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UVODNO OBRAZLO@EWE 
 
Skup{tina op{tine Beo~in je donela Odluku o izradi Regulacionog plana naseqa 
Susek ("Slu`beni list op{tina Srem", br. 5/2002). Kako je u toku izrade Plana 
stupio na snagu Zakon o planirawu i izgradwi ("Sl. glasnik RS", br. 47/2003), to je 
u skladu sa odredbom ~lana 170. stav 3. Zakona, postupak izrade i dono{ewa 
urbanisti~kog plana zapo~et pre stupawa na snagu ovog Zakona, nastavqen po 
odredbama tog zakona. U skladu sa Zakonom izra|en je i usvojen Program za izradu 
plana, nakon ~ega se pristupilo izradi Nacrta Plana generalne regulacije za 
naseqe Susek. Obuhvat Plana je granica gra|evinskog rejona sa povr{inom od 
142,2167 ha. Me|utim, Planom je tretirano i gra|evinsko zemqi{te van granica 
gra|evinskog rejona a koje je u funkciji razvoja naseqa. 
 
Nacrt Plana generalne regulacije ura|en je u skladu sa Zakonom o planirawu i 
izgradwi ("Sl. glasnik RS", br. 47/2003) na osnovu ~lana 38, 40, 41, 42 i 43. 
 
Prilikom wegove izrade, po{tovane su smernice prostorno-planske i 
urbanisti~ke dokumentacije vi{eg reda Prostornog plana Republike Srbije, 
postoje}eg Regionalnog prostornog plana Fru{ke gore i Prostornog plana 
op{tine Beo~in, kao i uslovi od nadle`nih organa i institucija. 
 
Odredbe PP Republike Srbije, u smislu prostornih re{ewa za ovo podru~je,  
utvr|ivawa osnovnih kriterijuma ure|ivawa naseqa, planskih na~ela i 
kriterijuma kori{}ewa prirodnih resursa i za{tite `ivotne sredine, uslova za 
za{titu i kori{}ewe podru~ja od posebnog zna~aja, te definisawa koridora 
osnovnih infrastrukturnih sistema, u potpunosti su ispo{tovane i dosledno 
sprovedene kroz planska re{ewa. 
 
Usvajawem ovoga Plana istovremeno se otvaraju novi procesi u izradi potrebne 
prostornoplanske  dokumentacije: 
 
1. Izrada onih vidova prostornoplanske dokumentacije koji predstavqaju daqu 

razradu i konkretizaciju postavki Plana generalne regulacije i koji su, u 
smislu Zakona, izvr{ni (plan detaqne regulacije, urbanisti~ki projekat, 
izvod iz urbanisti~kog plana). 

2. Izrada prostornoplanske dokumentacije kojom se re{avaju problemi koji 
prevazilaze nivo Plana generalne regulacije, a  ~ije je re{ewe od bitnog 
uticaja na daqi razvoj naseqa (prostorni plan). 
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1. GRANICA OBUHVATA PLANA GENERALNE 
REGULACIJE NASEQA 

 
Granica obuhvata plana generalne regulacije naseqa Susek se poklapa sa granicom 
gra|evinskog rejona i gra|evinskim zemqi{tem van granice gra|evinskog rejona a 
celom svojom povr{inom se nalazi u katastarskoj op{tini Susek. 
 
 
 
2. DUGORO^NA PROJEKCIJA RAZVOJA I PROSTORNOG  
    URE\EWA NASEQA 
 
2.1. CIQEVI URE\EWA I IZGRADWE NASEQA 
 
Analizom postoje}e organizovanosti i opremqenosti prostora naseqa Susek 
uo~eni su problemi koji predstavqaju osnovu za definisawe ciqeva prostornog 
razvoja u narednom planskom periodu. 
 
Ciqevi izrade Plana  generalne regulacije naseqa Susek proisti~u iz 
Prostornog plana op{tine Beo~in ("Sl. list op{tine Beo~in", br. 11/80). 
Odnosno iz Prostornog plana Republike Srbije ( "Sl. glasnik RS", br. 13/96). 
Prostorno ure|ewe i razvoj naseqa Susek zasnovano je na slede}im ciqevima: 
 
- Odgovaraju}im merama demografske i ekonomske politike uticati na postepen 

blagi rast stanovni{tva. 
- Otvarawem novih radnih mesta u oblasti  neprivrede i tercijarnih delatnosti 

pove}ati stepen ukupnog dru{tvenog standarda. 
- Aktivirati privredne potencijale i pove}ati nivo privredne razvijenosti 

naseqa. 
- Intenzivirati ratarsku, vo}arsku i vinogradarsku proizvodwu. 
- Razvijati trgovinske kapacitete maloprodaje i pove}ati prodajni prostor do 

nivoa od 0,5m2 po stanovniku i obezbediti boqe snabdevawe stanovnika naseqa. 
- Razvijati ugostiteqstvo, pove}ati zanatske kapacitete i merama ekonomske 

politike podsticati wihov daqi razvoj. 
- U narednom planskom periodu razvijati odre|ene oblike turizma u saglasnosti 

i u sklopu sa razvojem turizma celog regiona Fru{ke gore i fru{kogorskog 
Podunavqa. 

 
Obezbediti prostorne uslove za odmor i svakodnevnu i nedeqnu rekreaciju  
stanovnika Suseka i stanovnika okolnih naseqa, pre svega u priobaqu Dunava. 
 
U ciqu razvoja dru{tvenih delatnosti i pove}awa standarda stanovni{tva 
potrebno je: 
 
- Obezbediti stan svakom doma}instvu i zameniti nekvalitetne stanove. 
- Pove}ati obuhvat dece pred{kolskim obrazovawem i obezbediti potreban 

prostor za ovu aktivnost. 
- Obezbediti dovoqan i savremen prostor za aktivnost osnovnog obrazovawa i 

vaspitawa. 
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- Razvijati aktivnost Doma kulture kao steci{ta dru{tvenog, kulturnog i 
zabavnog `ivota u  nasequ i obezbediti odgovaraju}i prostor. 

- Razvijati aktivnost socijalne za{tite, naro~ito brige o deci i ostalim 
licima. 

 
Razvoj saobra}aja kao prostorne funkcije u nasequ Susek u narednom periodu 
treba uskladiti sa slede}im ciqevima: 
 
- razvoj naseqa uskladiti sa prostornim mogu}nostima razvoja saobra}ajne 

mre`e u nasequ, 
- izgradwom saobra}ajnih kapaciteta, bezbednost svih u~esnika u saobra}aju 

podi}i na najvi{i nivo, 
- osnovni vid naseqskog kretawa je pe{a~ko kretawe, 
- nivo usluge u prevozu pove}ati prvenstveno intenzivirawem i favorizovawem 

javnog autobuskog saobra}aja, 
- sve prevoze masovnih roba obaviti `elezni~kim saobra}ajem, 
- pribaqe Dunava funkcionalno ukqu~iti u sistem naseqskih funkcija 

naro~ito u domenu rekreacije i novih turisti~kih aktivnosti. 
 
U domenu vodne infrastrukture, budu}om prostornom organizacijom treba da se 
postignu slede}i uslovi: 
 
- izgraditi kompletan sistem vodosnabdevawa za stanovni{tvo naseqa Susek, 
- izgraditi kanalizacionu mre`u za kanalizacione i fekalne otpadne vode, 
- izgraditi ure|aj za pre~i{}avawe otpadnih voda. 
 
U pogledu elektrotehni~ke i PTT infrastrukture neophodno je: 
 
- obezbediti dovoqnu  i  kvalitetnu elektroenergetsku mre`u za napajawe svih 

potro{a~a u okviru naseqa Susek, 
- rekonstruisati visokonaponsku mre`u i po potrebi izgraditi novu za napajawe 

svih planiranih distributivnih trafostanica, 
- pripremiti visokonaponsku mre`u i distributivne  trafostanice za prolazak 

na 20 kV naponski nivo napajawa, 
- izgraditi kvalitetnu mre`u rasvete sa kvalitetnim rasvetnim telima, 
- obezbediti boqu raspore|enost po{tanskih kapaciteta po nasequ, 
- obezbediti prostore za sme{taj TT ure|aja, 
- ugraditi po{tanski kapacitet TT ure|aja za podmirewe potreba stanovni{tva 

i slu`benih korisnika, 
- izgraditi kvalitetnu mesnu TT mre`u dovoqnog kapaciteta, 
- izgraditi savremeni spojni put ka nadre|enoj centrali u Beo~inu. 
 
Osnovni ciq podizawa i ure|ewa naseqskog zelenila svodi se na slede}e: 
 
- postoje}e zelene povr{ine odre|enom vrstom osposobiti za obavqawe svojih 

osnovnih funkcija, 
- nedostaju}e strukture zelenila oformiti uporedo sa razvojem  budu}ih 

naseqskih struktura i pojedinih sadr`aja u wima, 
- sve strukture zelenila naseqa me}usobno povezati kao i ove sa zelenilom 

atara. 
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Sa aspekta kori{}ewa energetskih izvora i energetske  infrastrukutre, utvr|uju 
se slede}i planski ciqevi: 
 
1. Gasifikacija naseqa na bazi uskla|enih koncepcija gasifikacije i 

toplifikacije, u svrhu zadovoqewa potreba {iroke potro{we. 
2. Racionalno kori{}ewe i {tedwa neobnovqivih resursa i {tedwa proizvedene 

energije i stimulisawe primena novih tehnologija proizvodwe energije, 
naro~ito onih koje doprinose racionalnom kori{}ewu, {tedwi energije i 
za{titi `ivotne sredine. 

3. Smawewe konflikta izme|u kori{}ewa energetskih resursa i za{tite 
`ivotne sredine. 

 
Radi o~uvawa i razvoja prirodnih i radom stvorenih vrednosti ~ovekove sredine 
potrebno je: 
 
- U oblasti vodne infrastrukture obezbediti snabdevawe naseqa vodom za pi}e, 

pre~i{}avawe i odvo|ewe svih otpadnih voda. 
- Za{tititi zemqi{te rekultivacijom svih degradiranih i erodiranih 

povr{ina. 
- Obezbediti sanitrano odlagawe komunalnog otpada i `ivotiwskih le{eva. 
- Pove}ati kvantum svih kategorija zelenila u nasequ i povezati ih u sistem 

zelenih povr{ina. 
 
 
 
2.2. OSNOVNI PROGRAMSKI ELEMENTI 
 
2.2.1. Stanovni{tvo 
 
Analiza kretawa ukupnog broja stanovnika naseqa Susek, za period od 1948. do 
1991. godine, kao i analiza relevantnih struktura stanovni{tva (starosna, polna, 
obrazovna, emigracije, prirodni prira{taj) ukazuje na tendenciju opadawa ukupnog 
broja  stanovnika,  kao i na stalno pogor{awe vitalnih karakteristika 
populacije u smislu smawewa nataliteta, porasta mortaliteta i pogor{awa 
starosne strukture. 
 

OPIS Godina popisa Pros.stopa rasta 
1948/1991 

 1948. 1953. 1961. 1971. 1981. 1991.  
broj stanovnika 1444 1490 1502 1440 1217 1140 - 0,5  
broj doma}instava   406   426   462   445   404   401 - 0,02  
prose~na veli~ina 
doma}instva 

3,6 3,5    3,2   3,2 3,0 2,8 - 0,6  

 
Tako|e je uo~qiva i tendencija pada ukupnog broja doma}instava, kao i zna~ajno 
opadawe prose~ne veli~ine doma}instva. 
 
Kako   u   trenutku izrade Plana  obra|iva~u  nisu  bili   dostupni  podaci  Popisa 
stanovni{tva iz 2002. godine, za obuhva}en period utvr|ena je aproksimacija 
budu}eg razvoja stanovni{tva kori{}ewem podataka iz Popisa stanovni{tva za 
period 1948-1991. godine, kao i procene predstavnika nadle`nih organa u nasequ 
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Susek, za 2002. godinu. Na osnovu toga, utvr|eno je da }e u Suseku krajem planskog 
perioda `iveti oko 1050 stanovnika, ukupan broj doma}instava iznosi}e oko 350, a 
prose~na veli~ina doma}instava bi}e 3,0 ~lanova u doma}instvu. 
 
Osnovu za promenu dugogodi{wih negativnih tendencija u oblasti demografskog  
razvoja ~ini}e ostvarena pozitivna migraciona kretawa i o~ekivane promene u 
strukturi i dinamici privrednog razvoja, kao i valorizacija Suseka kao 
sekundarnog centra za naseqa Svilo{, Grabovo, Lug i Bano{tor. 
 
 
2.2.2. Privredni razvoj 
 
Privredni razvoj naseqa utvr|en je na osnovu sagledavawa razvojnih potencijala 
naseqa (privrednih i stvorenih), dosada{wih razvojnih tendencija i ocena 
mogu}nosti i ciqeva budu}eg razvoja naseqa. Najva`niji privredni potencijal 
naseqa, koji ~ini osnovu wegovog budu}eg razvoja je poqoprivredno zemqi{te, te 
se u tom smislu o~ekuje wegovo intenzivnije kori{}ewe u skladu sa wegovim 
proizvodnim sposobnostima. 
 
Osnovni prioriteti budu}eg razvoja naseqa ~ijom }e se realizacijom obezbediti 
revitalizacija proizvodwe i dinami~niji razvoj ~itavog naseqa su: 
 
- br`i razvoj poqoprivredne proizvodwe u oblasti sto~arstva, povrtarstva i 

vo}arstva, 
- razvoj male privrede (u prvom redu vezane za lokalno sirovinsko zale|e), 

zanatstva, uslu`nih delatnosti i doma}e radinosti, 
- razvoj i osavremewavawe kapaciteta za snabdevawe, ugostiteqskih i 

turisti~kih kapaciteta, 
- izgradwa i opremawe mre`e i objekata infrastrukture. 
 
Poqoprivreda 
 
Susek ima povoqne uslove za razvoj vo}arstva i vinogradarstva, ali pri tom treba 
napomenuti da preovla|uju vinogradi pod vinskim sortama, dok je znatno mawe 
onih pod stonim gro`|em. Od vo}a najvi{e se gaje {qive, kru{ke i breskve, ali 
vo}waci nemaju karakter tr`i{ne proizvodwe. 
 
Susek ima dugu i bogatu tradiciju i naviku uzgoja stoke, koja se zasniva na velikim 
pa{wa~kim i livadskim povr{inama, kao i na zna~ajnoj krmnoj bazi.  
 
Ovo naseqe je vi{e od ma kog drugog u op{tini Beo~in nasloweno na Dunav i u 
korelaciji sa ovom velikom rekom. U aluvijalnoj ravni ovog naseqa postoji 
ribwak povr{ine 125 ha, koji je opremqen tovili{tem, mladi~wakom i 
zimovnikom za sme{taj ribe. 
 
Turizam 
 
U dosada{wem periodu, ugostiteqstvo i turizam na prostoru naseqa Susek davali 
su nepovoqne efekte. Naseqe Susek ima relativno povoqan turisti~ko-
geografski polo`aj. Prirodne karakteristike deluju pospe{uju}e na ukupan 
razvoj turizma. Potencijalnu turisti~ku vrednost Suseka predstavqa pre svega 
reka Dunav, kao i niska lovna divqa~ na poqoprivrednim povr{inama. 
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Receptivni faktori razvoja turizma su veoma oskudni, predstavqeni 
ugostiteqskim objektom u privatnom vlasni{tvu. Sme{tajnih kapaciteta 
namewenih turizmu nema. Od oblika turizma ve}i zna~aj ima ribolovni i lovni 
turizam. 
 
 
2.2.3. Vaspitawe i obrazovawe 
 
Uslovi u kojima je organizovana nastava osnovnog obrazovawa (osmogodi{wa) i 
pred{kolska nastava, mogu se smatrati povoqnim, s obzirom da prostor svojim 
kapacitetima mo`e u potpunosti da odgovori zahtevima nastave. 
 
 
2.2.4. Zdravstvena za{tita 
 
Zdravstvena za{tita u nasequ Susek se odvija u okviru ambulante i apotekarske 
slu`be. Postoje}i uslovi  za organizovawe zdravstvene za{tite, mogu se smatrati 
delimi~no zadovoqavaju}i. 
 
 
2.2.5. Kultura 
 
Objekat Doma kulture ne odgovara u potpunosti nameni koja mu je odre|ena. U tom 
smislu u narednom periodu neophodna je wegova adaptacija i rekonstrukcija. 
 
 
2.2.6. Fizi~ka kultura 
 
Stawe objekata fizi~ke kulture u Suseku je na relativno zadovoqavaju}em nivou 
za potrebe stanovni{tva naseqa. 
 
 
2.2.7. Saobra}ajna infrastruktura 
 
Perspektivni razvoj saobra}aja u okviru urbanog prostora Suseka direktno zavisi 
od ukupnog razvoja ovog prostora i bi}e u skladu sa op{tom strategijom razvoja i 
sa definisanim ciqevima ostvarewa saobra}ajne politike na nivou pokrajine. 
 
Generalna ocena je da }e drumski saobra}aj u budu}nosti na prostoru naseqa Susek 
biti osnovni vid saobra}aja koji }e zadovoqavati sve zahteve za transportom qudi 
i roba.  
 
Da bi ovu programsku strategiju u budu}nosti ostvarili, moramo stvoriti 
prostorne i kapacitativne uslove za izvr{ewe toga, tj. moramo prilagoditi 
saobra}ajnu mre`u Suseka (kroz rekonstrukciju i dogradwu) kako bi zadovoqili 
sva perspektivna kretawa na visokom nivou usluge, konfora i bezbednosti. 
Ukupni razvoj naseqskih saobra}ajnih kapaciteta treba da prati stepen 
motorizacije, distribuciju zahteva kao i kretawa na nivou naseqa. 
 
 
 
 



 7 

2.2.8. Vodoprivredna infrastruktura 
 
Naseqe }e se i u narednom periodu snabdevati vodom sa lokalnog izvori{ta, koje 
}e se po potrebi dogra|ivati. U daqoj perspektivi, mogu}e je prikqu~ewe na 
regionalni vodovod Beo~ina koji se u kona~noj fazi povezuje sa Novosadskim 
sistemom.  
 
Osnovni objekti mesnog sistema (kapta`e, rezervoari, mre`a i sl.)  }e se zadr`ati 
u funkciji naseqskog vodovoda uz neophodnu rekonstrukciju i dogradwu sistema. 
 
Za naseqe Susek planira se izgradwa separatnog sistema za evakuaciju voda, {to 
zna~i da }e se odvojenim sistemima prikupqati i evakuisati fekalne vode i 
atmosferske vode. Budu}i sistem podrazumeva centralizovano pre~i{}avawe 
upotrebqenih (fekalnih i tehnolo{kih) voda, na bazi biolo{kog i mehani~kog 
pre~i{}avawa. Recipijent je reka Dunav. 
 
Atmosferske vode }e se, u najve}oj meri, i daqe iz naseqa odvoditi sistemom 
otvorenih kanala, dok se samo u u`oj zoni centra naseqa, kao i onim delovima 
naseqa sa velikim podu`nim padom ulice, planira izgradwa zacevqene kanalske 
mre`e. 
 
 
2.2.9. Elektroenergetska infrastruktura 
 
Naseqe Susek se snabdeva elektri~nom energijom preko 20 kV izvoda TS 35/20 kV 
"Beo~in". U nasequ su izgra|ene 4  distributivne trafostanice  za {iroku 
potro{wu i jedna za snabdevawe Ribwaka. 
 
Postoje}a elektroenergetska mre`a u nasequ, i sredwenaponska i niskonaponska ,  
je nadzemna u uli~nim koridorima. Stubovi na kojima su postavqeni vodovi su 
~eli~no-re{etkasti i betonski. Elektroenergetska mre`a u nasequ je u 
potpunosti rekonstruisana  za 20 kV napon. 
 
U ukupnoj potro{wi elektri~ne energije u nasequ Susek sa pribli`no 80,26% 
u~estvuju  doma}instva,  a sa 19,74% ostali  potro{a~i. Nema potro{a~a na 
visokom naponu. 
 
Kretawe potro{we u periodu od 1992.  do 2001. godine dato je tabelarno: 
 

God. 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 
MWh 1612 1908 2228 2091 2035 2076 2160 2002 1912 2416 
P%  18,3 16,7 -6,1 -2,6 2,0 4,0 -7,3 -4,5 26,3 
 
Prose~na godi{wa stopa rasta za ceo posmatrani period, 1992-2001. godina, iznosi 
4,6%. 
 
Iz tabele se vidi da se potro{wa skokovito mewa iz godine u godinu, a prose~na 
stopa rasta je pribli`no niska. 
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2.2.10. Telekomunikaciona infrastruktura 
 
U nasequ je izgra|ena nadzemna telekomunikaciona mre`a na  drvenim stubovima. 
Ova mre`a je malog kapaciteta, kao i postoje}a analogna telefonska centrala. 
Telekomunikaciona infrastruktura je nezdovoqavaju}a, pa je odvijawe 
telekomunikacinog saobra}aja ote`ano. 
 
 
2.2.11. Gasovodna infrastruktura 
 
Razvoj gasne infrastrukture treba da bude sinhronizovan sa svim aktivnostima u 
nasequ i time obezbedi najpovoqnije uslove za za{titu `ivotne sredine, `ivot i 
rad qudi na ovom podru~ju i wen daqi razvoj. 
 
 
2.2.12. Ostale komunalne povr{ine i objekti 
 
Komunalni otpad odvoziti i odlagati na lokaciju deponije u KO Susek koju treba 
sanitarno opremiti u skladu sa va`e}im Pravilnikom. Na datu lokaciju odlagati 
`ivotiwske le{eve i otpad, a lokaciju, tako|e, opremiti u skladu sa va`e}im 
propisima. 
 
Dugoro~na koncepcija odlagawa komunalnog otpada na bazi strate{kih planova 
Evropske unije, je Nacionalna strategija upravqawa otpadom Vlade Republike 
Srbije, koja podrazumeva integralno upravqawe komunalnim otpadom. Nacionalna 
strategija upravqawa otpadom }e obezbediti uslove za racionalno i odr`ivo 
upravqawe otpadom na nivou Republike, te je za budu}e planirawe odlagawa 
komunalnog otpada na lokalnom nivou neophodno uva`iti wene principe 
(re{avawe problema otpada na mestu nastajawa odvojenim sakupqawem i 
recikla`om otpada, regionalno odlagawe, sanacija smetli{ta i dr.). 
 
Na osnovu ove strategije, naseqa op{tine Beo~in bi u budu}nosti svoj neopasni 
otpad odlagala na regioanlnoj deponiji u Novom Sadu, koju treba izgraditi do 
2010.godine. U Novom Sadu bi se nalazila i postrojewa za recikla`u i 
insineraciju (sagorevawe) otpada. Ova strategija podrazumeva i: 
 
- kori{}ewe postoje}e deponije u Beo~inu u periodu od 5 godina uz preduzete 

mere sanacije i za{tite, 
- dono{ewe novih zakonodavnih mera i organizovawe sistema institucija za 

upravqawe otpadom u periodu 2004/05. godina, 
- zatvarawe, sanaciju i rekultivaciju svih smetli{ta po naseqima op{tine 

Beo~in do 2005.godine, 
- izgradwu sakupqa~kih stanica i sabirnih centara od 2004. do 2007.godine po 

naseqima op{tine, 
- izgradwu kafilerija za tretman otpada `ivotiwskog porekla do 2008.godine. 
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2.2.13. Ozelewavawe naseqa 
 
Ozelewavawe naseqa usmeriti na: 
 
- pove}awe kvantuma zelenih povr{ina formirawem nedostaju}ih kategorija 

zelenila,  
- rekonstrukciju postoje}eg zelenila i wegovog podizawa na vi{i kvalitetniji 

nivo i 
- povezivawe svih kategorija zelenila preko linijskog i za{titnog sa atarskim 

zelenilom i {umama (fru{kogorskog prigorja, Nac. parka "Fru{ka gora" i 
ritskim {umama Podunavqa) u sistem zelenih povr{ina. 

 
 
2.2.14. Za{tita `ivotne sredine 
 
Dugoro~no gledano za{titu `ivotne sredine u Suseku usmeriti na: 
 
- snabdevawe naseqa vodom za pi}e odgovaraju}e koli~ine i kvaliteta, 
- odvo|ewe otpadnih i atmosferskih voda iz naseqa i wihovo pre~i{}avawe, 
- gasifikaciju naseqa, 
- poboq{awe mikroklimatskih uslova u nasequ, 
- za{titu zemqi{ta od erozije, 
- rekultivaciju svih vidova degradiranog zemqi{ta, 
- sanitarno odlagawe komunalnog otpada i `ivotiwskih le{eva. 
 
 
 
2.3. KONCEPCIJA URE\EWA I IZGRADWE NASEQA 
 
Za naseqe Susek od prostorno-planske dokumentacije va`e}i je PPO Beo~in ("Sl. 
list op{tine Beo~in", br. 11/89), a kada je u pitawu prostorni razvoj tu su i 
odredbe PP Republike Srbije koji defini{e osnovne kriterijume ure|ivawa 
naseqa, kori{}ewa prirodnih resursa i za{tite `ivotne sredine. 
 
Na osnovu analiza vezanih za stanovni{tvo, privredni razvoj, razvoj javnih slu`bi 
kao i procena drugih potreba u prostoru prema planiranom demografskom, 
privrednom i drugom razvoju data je koncepcija ure|ewa i izgradwe naseqa. 
Prostorno re{ewe naseqa dato je sagledavawem budu}ih potreba naseqa u ciqu 
pove}awa atraktivnosti naseqa, stvarawu mogu}nosti {ireg izbora re{ewa sa 
lokacionog stanovi{ta uz maksimalno o~uvawe postoje}ih prirodnih i stvorenih 
vrednosti i uz primenu relevantnih odredbi PP Republike Srbije. 
 
U skladu sa utvr|enim programskim elementima Plana dato je slede}e: 
 
1. Bez obzira na prognozu o stagnaciji ili opadawu broja stanovnika u nasequ 

Susek se javqa potreba za novim povr{inama namewenim za porodi~nu stambenu 
izgradwu na zasebnim parcelama. Postoje}e parcele ne treba smawivati (zbog 
poqoprivrednih doma}instava) predlo`eno je zauzimawe novih povr{ina za 
ovu namenu najve}im delom isto~no, a mawim severno i ju`no od naseqa. 
Tako|e, su obezbe|eni uslovi za obrazovawe novih gra|evinskih parcela za 
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porodi~nu stambenu izgradwu kao i uslovi za rekonstrukciju i unapre|ewe 
stanovawa u postoje}em izgra|enom naseqskom tkivu. 

2. Definisana je radna zona u ju`nom delu gra|evinskog podru~ja naseqa za 
potrebe zadovoqavawa izgradwe ve}ih proizvodnih kapaciteta i realizaciju 
onih privrednih delatnosti koje zbog svog uticaja u toku procesa proizvodwe 
ne mogu biti locirane u zoni stanovawa. Privredni kapaciteti koji su danas u 
prostornom smislu formirani kao izdvojene samostalne prostorne jedinice, 
zadr`avaju se na postoje}im lokacijama. 
 

 
Poqoprivreda 
 
Susek se odlikuje zna~ajnom  poqoprivrednom proizvodwom.  Ovo se pre svega 
odnosi na relativno bogat sto~ni fond, kako po wegovoj brojnosti tako i po 
rasnom sastavu. 
 
Tako|e je zna~ajna proizvodwa konzumne ribe zbog postojawa ribwaka u 
neposrednoj blizini  naseqa. 
 
U nasequ Susek zastupqeni su jo{ i ratarska, vo}arska i vinogradarska 
proizvodwa. 
 
Osnovni razvojni prioriteti poqoprivredne proizvodwe u narednom planskom 
periodu su: 
 
- intenzivirawe ratarske i povrtarske proizvodwe i postizawe boqih 

proizvodnih efekata, 
- intenzivirawe i tehnolo{ko osavremewivawe proizvodwe, 
- izgradwa jo{ jednog ribwaka za uzgoj konzumne ribe, 
- pro{irewe povr{ine pod vo}wacima i vinogradima. 
 
 
Turizam 
 
Osnovnu turisti~ku vrednost naseqa Susek predstavqaju reka Dunav, wegov 
vodotok, prostor i ambijent priobaqa, ritovi. Razvoj turizma na podru~ju naseqa 
Susek bi}e uskla|en sa razvojem turizma Podunavqa. U svoju ukupnu turisti~ku 
ponudu naseqe Susek treba da ukqu~i i seoski turizam. U narednom planskom 
periodu osnovni oblici turizma }e biti sportsko-rekreativni, izletni~ki, 
ribolovni i lovni. 
 
 
Mala privreda, zanatstvo i uslu`ne delatnosti 
 
Imaju}i u vidu veli~inu, karakter i morfologiju naseqa, prose~nu gustinu 
stanovawa, kao i prose~nu veli~inu parcela,  potrebno je izvr{iti rezervaciju 
prostora u nasequ za izgradwu onih kapaciteta proizvodno orijentisane male 
privrede, koji zbog karakteristika svoje tehnologije, obima transporta koji 
generi{u, ili ve}ih prostornih zahteva ne mogu biti u sklopu osnovnog 
(prevashodno stambenog naseqskog tkiva). 
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Oni kapaciteti male privrede  i proizvodnog zanatastva  koji svojom aktivno{}u 
(bukom, vibracijom, zaga|ewem vode, vazduha i tla)  ne uti~u negativno na `ivotnu 
sredinu, mogu se locirati na teritoriji ~itavog naseqa pod uslovima propisanim 
ovim Planom. 
 
Razme{taj kapaciteta uslu`nog zanatstva nije prostorno uslovqen i realizova}e 
se u skladu sa prostornom distribucijom stanovni{tva i procenom pojedina~nog 
investitora o povoqnosti konkretne lokacije. 
 
Realizacija zahteva iz oblasti uslu`nog zanatstva mo}i }e se ostvariti u okviru 
zone stanovawa uz ograni~avaju}i faktor, da obavqawem delatnosti ne smeju da 
uti~u na primarnu funkciju stanovawa. Uslu`no zanatstvo koje svojom delatno{}u 
mo`e da uti~e na zonu stanovawa bi}e realizovano u okviru radnih zona. 
 
 
Trgovina i ugostiteqstvo 
 
Prostorni razvoj trgovine i ugostiteqstva odvija}e se u skladu sa specifi~nim 
zahtevima ovih delatnosti. Kapaciteti  koji slu`e zadovoqewu svakodnevnih 
potreba stanovnika, odnosno imaju ve}u frekvenciju kori{}ewa, zahtevaju i ve}u 
disperziju u nasequ. Kapaciteti nameweni povremenim i izuzetnim potrebama 
locira}e se u centralnoj naseqskoj zoni. Postoje}e ugostiteqske objekte treba 
modernizovati, a nove objekte graditi u skladu sa savremenim standardima u 
pogledu opreme, asortimana i kvaliteta usluga.   
 
 
Javne slu`be 
 
 
Vaspitawe i obrazovawe 
 
U domenu vaspitawa i obrazovawa u narednom periodu planiran je 100%-ni 
obuhvat dece u okviru osmogodi{weg obrazovawa. 
 
S obzirom da prostorni potencijal i kvalitet objekta u kome se odvija 
osnovno{kolska nastava (osmogodi{wa), zadovoqava potrebe korisnika prostora 
osnovne {kole zadr`ava se kao u postoje}em stawu. 
 
 
Zdravstvo 
 
U pogledu zdravstvene za{tite neophodno je obezbediti mogu}nost za renovirawe 
objekta doma zdravqa i apoteke i podizawe na vi{i nivo ukupne zdravstvene 
za{tite stanovni{tva. 
 
 
Kultura 
 
Kako prostor naseqskog Doma kulture ne zadovoqava potrebe ni sada{wih ni 
budu}ih potreba stanovni{tva Suseka, neophodno je adaptirati postoje}i objekta. 
Tako|e je neophodno organizovati vi{e kulturnih aktivnosti pogotovo za mlade, 
{to bi doprinelo ispuwavawu zahteva stanovnika Suseka. 
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Fizi~ka kultura 
 
Prostorne promene u domenu fizi~ke kulture odnose se na boqu opremqenost 
postoje}im pomo}nim objektima koji }e podi}i aktivnost fizi~ke kulture na 
zadovoqavaju}i na~in. Aktivnost pred{kolske ustanove se zadr`ava u okviru 
{kolskog prostora. 
 
 
 
Socijalna za{tita 
 
U domenu socijalne za{tite  Planom treba obuhvatiti sve osnovne kategorije 
stanovni{tva: decu 1-6 godina, `ene i stare osobe, u saradwi sa op{tinskim 
planovima socijalne za{tite. Objekti i lokacije mesne zajednice i mesne 
kancelarije zadr`avaju se kao u postoje}em stawu. 
 
 
Saobra}ajna infrastruktura 
 
Susek se nalazi u severnom podno`ju Fru{ke gore na prostoru op{tine Beo~in, 
kojoj administrativno i pripada, sa prose~nom nadmorskom visinom od 83 m do 
77m. 
 
U geomorfolo{kom pogledu nalazi se na kontaktu aluvijalne ravni Dunava i 
fru{kogorske lesne zaravni, te pripada podunavskoj grupi naseqa. 
 
Koncept saobra}aja u okviru ruralnog prostora naseqa Susek zasnovan je na 
~iwenici da, iako su prostorno prisutna dva vida saobra}aja (drumski i vodni 
saobra}aj), prakti~no naseqe opslu`uje samo drumski saobra}aj, a vodni 
potencijal se na ovom prostoru koristi samo u rekreativne svrhe. 
 
Osnov za povezivawe ruralnog prostora naseqa Susek sa okru`ewem u okviru 
op{tine i subregiona je regionalni put R-107 ka Beo~inu i Novom Sadu, odnosno 
Ne{tinu - SR Hrvatska. Ovaj putni potencijal je sa savremenim kolovozom i ima 
pru`awe obodom reke Dunav. 
 
Saobra}ajna mre`a Suseka je stihijski nastajala sa brzim urbanim razvojem naseqa 
i maksimalno se morala prilago|avati geomorfolo{kim uslovima (zatalasanom 
terenu sa znatnim usponima ka Fru{koj gori). 
 
Analize saobra}ajnih tokova u okviru naseqa su pokazale da je intenzitet 
saobra}aja u nasequ mali (osim na regionalnom putu) i da ranije nije sagledavana 
funkcionalna povezanost saobra}ajne mre`e, tj. do sada je egzistirala saobra}ajna 
matrica bez funkcionalne klasifikacije saobra}ajnica na nivou naseqa.  
 
Na osnovu sagledavawa relevantnih saobra}ajnih parametara internaseqskih 
tokova kao i sagledavawa pravca u funkcionalnom povezivawu sa atarom i zale|em 
(Fru{kom gorom), ustanovqen je slede}i hijerarhijski nivo naseqskih saobra}aja: 
 
- Glavna naseqska saobra}ajnica 
- Sabirna ulica 
- Ostale ulice 
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- Glavnu naseqsku saobra}ajnicu u Suseku ~ini trasa regionalnog puta R-107 Novi 
Sad - Beo~in - Bano{tor - Ne{tin kroz naseqe. Ovaj saobra}ajni kapacitet 
kumuli{e sav spoqni i interni saobra}aj i usmerava ga ka `eqenim odredi{tima 
u nasequ i bli`em okru`ewu (Lug, vikend zone i sl.). 
 
Du` ove saobra}ajnice se kroz celo naseqe javqaju i tranzitni tokovi koji idu ka 
Hrvatskoj i koji remete interne saobra}ajne tokove i naru{avaju nivo urbanog 
`ivqewa. U budu}nosti se ne planira izme{tawe ovog regionalnog puta van 
urbanog prostora kako bi se te negativnosti minimizirale jer ne postoji 
ekonomska opravdanost tih poduhvata. 
 
Trasu glavne  naseqske saobra}ajnice u Suseku treba rekonstruisati na nivo koji 
pripada tom  rangu naseqskih saobra}ajnica.  
 
- Sabirne ulice u Suseku ~ine jedan, po obliku, nepravilan zatvoren sistem 
naseqskih saobra}ajnica. One su po svojoj funkcionalnosti i zna~aju od 
relevantnog uticaja za odvijawe internaseqskih kretawa. Oblici trasa sabirnih 
ulica su maksimalno prilago|eni geomorfolo{kim uslovima  i zahtevima za 
racionalnom i ekonomi~nom gradwom, kako ne bi bilo ru{ewa ve} izgra|enih 
objekata. Osnovni zadatak sabirnih ulica je da kumuli{u interna naseqska 
kretawa naro~ito u zonama atarskog sirovinskog zale|a, vikend zona kao i 
funkcija i sadr`aja u zale|u naseqa na Fru{koj gori. 
 
Sve saobra}ajnice u nasequ se moraju rekonstruisati i izgraditi tako da ove 
ulice u potpunosti zadovoqe uslove u domenu bezbednosti i fukcionalnosti. 
 
Ostale ulice u nasequ Susek omogu}uju pristup do sadr`aja i objekata u nasequ. 
Ove ulice mogu biti jednosmerne i dvosmerne u zavisnosti od mobilnosti kretawa 
i obima dnevnog saobra}aja. Treba ih graditi tako da se maksimalno zadovoqi 
funkcionalnost, ali uz ekonomski optimum ulagawa. 
 
Biciklisti~ki saobra}aj u ovom nasequ je malog obima jer konfiguracija terena 
taj razvoj ne dozvoqava. Ovaj vid nemotornog kretawa treba potencirati u 
rekreativne svrhe, pored Dunava, ustanovqavawem  novih biciklisti~kih staza. 
 
Urbani prostor Suseka je relativno malo naseqe te je pe{a~ko komunicirawe 
osnovni vid savladavawa prostora unutar naseqskih distanci. Sistem pe{a~kih 
staza u Suseku }e se nadograditi, tako da se u saobra}ajno intenzivnim ulicama 
izgrade pe{a~ke staze, kao i da se izgrade pe{a~ke staze do radnih zona i 
rekreativnih povr{ina na Dunavu. 
 
Javni prevoz u Suseku je prisutan preko vozila javnog prevoza koji na prostoru 
Suseka ima prolazni karakter, sa opslu`ivawem `iteqa ovim vidom prevoza 
preko autobuskih stajali{ta. U budu}nosti je potrebno poboq{ati opremqenost 
autobuskih stajali{ta u pru`awu konfora  svakodnevnim putnicima naro~ito u 
ote`anim vremenskim uslovima. 
 
Stacionarni saobra}aj u ovoj maloj urbanoj sredini ne predstavqa ve}e probleme  
jer vozila sva svoja trajna parkirawa obavqaju u okviru predba{ta ili u okviru 
uli~nog koridora. Ure|enost kapaciteta za stacionirawe postoji u okviru 
centralne zone naseqa na izgra|enim parkirali{tima. 
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Za budu}nost se planira da se sva kratkotrajna parkirawa obavqaju u okviru 
parcela ili predba{ta, a dugotrajna parkirawa u okviru parcela na otvorenom i 
zatvorenom prostoru (gara`ama). Svi sadr`aji u okviru naseqa moraju imati svoje 
kapacitete za stacionirawe vozila. 
 
 
Vodoprivredna infrastruktura 
 
Naseqe Susek se naslawa na obalu Dunava, a granica atara le`i uz samu obalu 
reke. Hidrografsku mre`u ~ine fru{kogorski potoci, koji su premo{}eni na 
glavnim pravcima. Velike vode Dunava ne ugro`avaju naseqe, a prose~ni proticaji 
Dunava u podru~ju iznose: 
 
- devetomese~na voda oko 2150 m3/s 
- {estomese~na voda oko 2700  
- tromese~na voda oko 3400 
 
U obuhvatu plana nalaze se i tri potoka: Ne{tinski, Li{var i ^edomir, sa svojim 
stalnim i povremenim pritokama (vododerinama koje su aktivne samo nakon 
obilnijih padavina i topqewa snega).  
 
Ne{tinski potok odvodi vodu sa razvo|a Fru{ke gore, a uliva se u Dunav kod 
Ne{tina. Gorwi deo sliva je pod dobrom {umom i blagim padinama na kojima je 
ziratno zemqi{te, {to uti~e na mali stepen erozije. U sredwem toku dolazi do 
zabarivawa zbog malog pada korita i glinovite podloge, pa su ove povr{ine 
obrasle barskom vegetacijom. U dowem toku prolazi kroz Ne{tin gde ima 
formirano korito do u{}a u Dunav. Uspor Dunava pri velikim vodostajima iznosi 
750  metara {to dovodi do razlivawa velikih voda po nasequ. 
 
Potok ^edomir sa levim krakom i potokom Li{var ima slivnu povr{inu od      
30,06 km2 i prolazi kroz naseqe Susek. Sastav ova dva potoka je u samom nasequ, 
ispred mosta na putu Novi Sad - Ilok. Oba potoka imaju prirodno korito i slivnu 
vodu. Uspor od Dunava za vreme visokog vodostaja ose}a se 3 km uzvodno. U slivu 
ovih potoka prete`ni deo ~ine oranice, te prilikom velike koncentracije vode i 
buji~nih nadolazaka dolazi do ve}ih {teta.  
 
Ure|ewe katastarske op{tine u smislu hidrotehni~kog ure|ewa, predvi|a  
re{avawe odvo|ewa suvi{nih atmosferskih voda kao i odbranu od buji~nih voda u 
potocima. 
 
Planirano odvo|ewe atmosferskih voda predvi|a se orijentacijom svih suvi{nih 
voda ka potocima Li{var, odnosno potoku ^edomir kao  kona~nom recipijentu. 
Ure|ewe potoka predvi|a ostvarivawe planiranih hidrauli~kih karakteristika 
korita za ostvarivawe uspe{ne evakuacije ukupno prihva}enih voda. 
 
Planirano ure|ewe otvorenih kanala i regulacionih radova na koritu potoka 
bi}e definisano izradom urbanisti~ko-tehni~kih uslova i prethodnim uslovima 
Javnog vodoprivrednog preduze}a "Vode Vojvodine" - Novi Sad. 
 
[to se podzemnih voda ti~e, prva (freatska) izdan je konstatovana na dubinama od 
2,60 do 11 metara i nisu od hidrolo{kog zna~aja, a wihova dubina ne ograni~ava 
izgradwu podrumskih prostorija i skloni{ta. Ove vode se zbog znatnog stepena 
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zaga|ewa ne mogu koristiti u higijensko-sanitarne svrhe. U aluvijalnoj ravni 
Dunava podzemne vode se u prirodnim uslovima nalaze na dubini od 0 do 2 metra, a u 
aluvijalnim ravnima potoka na 0 do 3 metra. Na aluvijalnoj terasi dubina se kre}e 
od 0 do 4 metra, a na lesnoj terasi od 4 do 8 metara. Na lesnim zaravnima desne 
obale Dunava podzemna voda je konstatovana na dubini od 15 do 25 metara. U 
fru{kogorskim oblastima dubina podzemne vode je vrlo neujedna~ena i najvi{e 
zavisi od lokalnih geomorfolo{kih i hidrogeolo{kih uslova. U aluvijalnoj 
ravni nivo podzemne vode prati promene vodostaja Dunava. Na lesnoj terasi raste u 
periodu od oktobra do aprila, a prose~na amplituda promena je 1 do 1,5 metar. 
 
Duboke podzemne vode kompleksa "A" i "B" su dosta mineralizovane sa 
prekomernim sadr`ajem gvo`|a te je pre wihove upotrebe neophodno 
kondicionirawe tih voda. 
 
Hidrotehni~ko ure|ewe naseqa Susek predvi|a re{avawe problema: 
 
- odvo|ewa suvi{nih atmosferskih voda; 
- snabdevawe vodom potro{a~a u ataru (kako postoje}ih tako i potencijalnih) 

kao i evakuaciju otpadnih voda; 
- obezbe|ivawa potrebne koli~ine vode za naredni planski period na osnovu 

projekcije stanovni{tva; 
- odvodwavawe otpadnih voda izgradwom kanalizacionog sistema i ure|aja za 

pre~i{}avawe otpadnih voda (jedan od najva`nijih zadataka u budu}em 
periodu); 

- odvo|ewa atmosferskih voda ure|enom zasebnom kanalizacionom mre`om, 
putem otvorenih kanala polo`enih u okviru uli~nog koridora, a delimi~no 
predvideti i zacevqenu kanalizacionu mre`u. 

 
 
Elektroenergetska infrastruktura 
 
Za sigurno napajawe naseqa elektri~nom energijom  potrebno je obezbediti 
dvostrano napajawe, osim postoje}eg iz 35/20 kV "Beo~in" i napajawe iz pravca 
Ne{tina , tj. TS 110/20 kV "Ba~ka Palanka 2 ". 
 
U svrhu postizawa kvaliteta napona  napajawa, u  nasequ je potrebno izgraditi     
dovoqan broj trafostanica , kako za postoje}e , tako i planirane potro{a~e. 
 
Plan porasta potro{we se zasniva na planu razvoja privrede i demografskim 
pokazateqima. 
 
O~ekuje se da }e u 2021. godini u nasequ Susek biti 1050 stanovnika i 350 
doma}instava. 
 
Potrebnu snagu za ukupne potrebe naseqa ra~una}emo na osnovu planirane 
potro{we 2021. godine. S obzirom na to da su doma}instava najve}i potro{a~ 
elektri~ne energije, prilikom planirawa porasta potro{we moramo voditi 
ra~una o planiranom porastu dru{tvenog proizvoda i nacionalnog dohotka i 
uskladiti sa wihovim stopama rasta i planiranu stopu rasta potro{we. 
      
Potro{wu elektri~ne energije u Suseku za planski period od 20 godina ra~unamo 
u odnosu na po~etnu plansku 2001.godinu po slede}oj formuli: 
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A (MWh)  = Ao (MWh)  (1+p) n 
 
gde je: 
 
Ao(MWh) - potro{wa ostvarena u po~etnoj planskoj godini (2416) 
 
p (%) - prose~na godi{wa stopa rasta potro{we elektri~ne energije za planski 
period (4%) 
 
n - broj godina u planskom periodu (20) 
 
Na taj na~in izra~unata potro{wa za 2021.godinu iznosi}e 5293 MWh. 
 
Potrebnu snagu za napajawe odredi}emo uz pretpostavku da }e 2022.godine trajawe 
vr{nog optere}ewa biti 4000 h, 
 
P(MW) =  A (MWh)   = 5,29 =1,3 
                      4000 h       4000 
P (MW)  = 1,3 
 
Potrebnu instalisanu snagu  trafostanice ra~unamo uz pretpostavku da je 
najoptimalniji re`im rada pri optere}ewu od 0,80 % nazivne snage pri faktoru 
snage (cos  ϕ) pribli`no 1. 
 
Pt (MVA)  =     P(MW)      =    1,3   =1,6 
                         cos ϕ . 0,8      1 h 0,8 
 
Pt (MVA)  = 1,6 
 
Broj  trafostanica  ra~unat  je  u  odnosu  na  jedinicu tipske snage od  630kVA, pri 
faktoru snage (cos ϕ) pribli`no 1, iznosi  
 
N (kom)   =    Pt (MVA)   =  1,6    = 2,58  ≈ 3 
                        0,630 MVA    0,63 
 
N (kom)   =  3 
 
Napajawe naseqa vr{i}e se i daqe dvostrano  preko 20 kV izvoda postoje}e 
trafostanice TS "Ba~ka Palanka 2", 110/35/20 kV i 35/20 kV "Beo~in", budu}eg 
20kV razvodnog postrojewa, preko distributivnih trafostanica 20/04 kV. 
Sredwenaponska  mre`a u nasequ trba da bude petqasta, kako bi se obezbedilo 
napajawe u slu~aju o{te}ewa i ispada jednog dela srewenaponskog voda.  
 
Elektroenergetska mre`a }e biti uglavnom nadzemna na betonskim i gvozdeno-
re{etkastim stubovima. U zoni  centralnih  sadr`aja, parkovskih povr{ina i 
sportsko-rekreativnih povr{ina, mre`a }e se po potrebi   kablirati. 
 
Popravqawe kvaliteta isporuke i naponskih prilika u mre`i re{ava}e se 
lokalno po potrebi, izgradwom novih sredwenaponskih i niskonaponskih 
objekata. Gradi}e se uglavnom monta`no betonske, zidane i stubne trafostanice. 
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Najve}i broj trafostanica gradi}e se u radnim zonama i podru~jima gde je 
planirano stanovawe. 
 
U delovima naseqa gde su planirane radne zone i gde postoji vazdu{na 
sredwenaponska i niskonaponska mre`a, mre`u je potrebno kablirati. 
 
Ta~an broj i lokacije trafostanica 20/0,4 kV na prostoru gde su planirane radne 
zone i blokovi za stanovawe, bi}e odre|eni planovima  ni`eg reda, koji budu 
propisani za te prostore. 
 
Mre`a javnog osvetqewa }e se kablirati u delovima naseqa gde je 
elektroenergetska mre`a kablirana, a u delovima naseqa gde je elektroenergetska  
mre`a vazdu{na, svetiqke za javno osvetqewe }e se postavqati po stubovima 
elektroenergetske  mre`e. U delu  naseqa sa centralnim sadr`ajem, postaviti 
rasvetna tela na dekorativne  kandelabre. 
 
Za rasvetna tela koristiti `ivine svetiqke visokog pritiska ili natrijumove 
niskog (visokog) pritiska, kako bi se dobio odgovaraju}i nivo osvetqenosti 
saobra}ajnica u skladu sa preporukama JKO-A (Jugoslovenski komitet za 
osvetqewe). 
 
 
Telekomunikaciona i RTV infrastruktura  
 
U nasequ Susek potrebna je jedna po{tanska jedinica sa ukupno jednom {alterskom  
slu`bom , za kvalitetno odvijawe po{tanskog saobra}aja. 
 
Sa ovim po{tanskim kapacitetom dosti}i }e se slede}a dostupnost:  
 
1050 stanovnika na jednu po{tansku jedinicu 
1050 stanovnika na jednu {altersku slu`bu 
 
U nasequ treba postaviti 3 po{tanska kov~e`i}a, ~ime }e se dosti}i, dostupnost 
od 350 stanovnika na jedan po{tanski kov~e`i}. 
 
Za svako doma}instvo potrebno je obezbediti po jedan telefonski prikqu~ak i 
dovoqno rezerve za slu`bene korisnike. Prema demografskom planu za 
2021.godinu u Suseku }e `iveti 1050 stanovnika, a broj doma}instava }e biti 350. 
 
Prema demografskom planu treba planirati kapacitet telefonske sentrale od 
550 telefonskih prikqu~aka. Na taj na~in dosti}i }e se gustina od 36,7 
prikqu~aka  na 100 stanovnika. 
 
Telefonska centrala }e biti digitalna automatska telefonska centrala i daqe u 
rangu krajwe centrale, a bi}e povezana opti~kim kablom sa nadre|enom centralom 
u Beo~inu.   
 
Mesna TT mre`a }e u potpunosti biti kablirana. Kablovi }e se polagati u 
zelenim pojasevima du` saobra}ajnica i pe{a~kih staza. Gde to potrebe nala`u, 
mesnu TT mre`u polagati obostrano du` ulica, u suprotnom samo sa jedne strane 
ulice.  
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Obezbediti potreban broj telefonskih linija i izvesti rezerve do mesta 
prikqu~ewa novoplaniranih javnih telefonskih govornica.  
 
Izgradwom antenskih sistema i baznih stanica mobilne telefonije, omogu}iti 
rad ovog sistema telekomunikacija na celom planskom podru~ju. 
 
Za kvalitetan prijem  i distribuciju radio i TV signala,  izgraditi kablovski 
distributivni sistem  (KDS). Mre`u kablovskog distributivnog sistema graditi 
podzemno, gde je to mogu}e neposredno pored trase  TT mre`e  ili u istim trasama 
po obostranom sporazumu vlasnika istih.     
 
Antenski sistem za prijem  i distribuciju signala  postaviti na postoje}i vi{i 
objekat u nasequ ili na antenski stub, a  za glavnu stanicu obezbediti zasebnu 
prostoriju. 
 
Kablovski distributivni sistem obuhvata razvo|ewe signala od glavne stanice do 
prikqu~nih kutija. Mre`a  je tipa zvezde, tj.  razvodi se od glavne stanice , grana 
du` naseqa, preko primarnog razvoda (veza izme|u razvodnih ormana),sekundarnog 
(razvoda vodovi koji se pola`u vertikalno du` vi{espratnica i kablovi koji 
povezuju  razvodne ormane i pojedina~ne individualne objekte) i tercijalni  
razvod ( razvo|ewe u lokalima , stanovima i individualnim objektima).  
 
 
Gasovodna infrastruktura 
 
Obezbe|ewe toplotne energije u narednom planskom periodu, vr{i}e se izgradwa 
gasne mre`e radi snabdevawa gasom svih postoje}ih i planiranih potro{a~a u 
nasequ Susek. 
 
Zbog male gustine naseqenosti, a samim tim i neekonomi~nosti centralnog 
toplovodnog grejawa, ako i velikih investicionih ulagawa u izgradwi toplane i 
prate}e toplovodne infrastrukture, ovim planom se ne predvi|a  izgradwa 
sistema centralnog toplovodnog grejawa. 
 
 
Ozelewavawe naseqa 
 
Ozelewavawe naseqa usmeriti na pove}awe kvantuma zelenih povr{ina 
rekonstrukciju postoje}eg i wihovo me|usobno povezivawe u sistem zelenila. 
 
Rekonstruisati park u centru, a uli~no zelenilo i skverove formirati u skladu sa 
prostornim mogu}nostima, kao kategorije javnih zelenih povr{ina. 
 
Zelene povr{ine sporta i rekreacije rekonstruisati u okviru sportsko-
rekreativne povr{ine u severnom delu naseqa. 
 
Za{titno zelenilo }e imati najve}u zastupqenost. Formirati ga uz potoke, na 
ve}im nagibima i klizi{tima i svim degradiranim zemqi{tima. Za{titno 
zelenilo formirati u okviru grobqa, u okviru kompleksa vodozahvata i ure|aja za 
pre~i{}avawe otpadnih voda i uz sve va`nije putne pravce. 
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Za{tita `ivotne sredine 
 
Mere za{tite `ivotne sredine u nasequ Susek }e biti usmerene na: 
 
- snabdevawe naseqa vodom za pi}e sa postoje}eg izvori{ta a u daqoj 

perspektivi prikqu~ewem na regionalnu vodovodnu mre`u Beo~ina (postoje}i 
vodozahvati }e se zadr`ati kao dopuna sistema), 

- dogradwu vodovodne mre`e i rekonstrukciju postoje}e, 
- izgradwu mre`e fekalne kanalizacije, ure|aja za pre~i{}avawe otpadnih voda, 

kao i vodonepropusnih septi~kih jama za izolovana doma}instva, 
- odvo|ewe povr{inskih voda iz naseqa sistemom otvorenih kanala i 

zacevqenom mre`om u centralnom delu naseqa, 
- odvo|ewe svih pre~i{}enih otpadnih voda ka krajwem recipijentu, reci Dunav. 
 
 
 
3. PRAVILA URE\EWA GRA\EVINSKOG REJONA     
    NASEQA 
 
3.1. GRANICA GRA\EVINSKOG REJONA NASEQA 
 
Opis granice graÚevinskog reona naseqa Susek  
 
Opis granice graÚevinskog reona naseqa Susek uraÚen je na osnovu katastarskih 
planova 1:1000 i 1:2500. Opis granica graÚevinskog reona po~iwe  od ta~ke broj 1 
koja se nalazi na ~etvorome|i parcela 52, 900, 4528 i 6122. Od ta~ke broj 1 granica 
ide u pravcu severa prate}i zapdnu me|u parcela 900, 51, 45, 25, 24 i 23 do ta~ke broj 
2 na ~etvorome|i parcela 23, 4599, 4600 i 4601. 
 
Nakon ta~ke broj 2 granica se lomi i ide u pravcu istoka prate}i severne i 
zapadne me|e parcela 23, 22, 21, 20 i 896 do ta~ke broj 3 na trome|i parcela 896, 
4603 i 984. 
 
Od ta~ke broj 3 granica se lomi i ide u parvcu jugoistoka  prate}i ju`ne me|e 
parcela 984, 975, 992 i 993 deo ta~ke broj 4 na trome|i parcela 175, 902 i 993. 
Nakona ta~ke broj 4 granica se lomi i ide u pravcu severoistoka i istoka prate}i 
ju`nu me|u parcela 993, 6115  i 1029 do ta~ke broj 5 na trome|i parcela 283, 284 i 
1029. 
 
Od ta~ke broj 5 granica se lomi i ide u pravcu jugoistoka prate}i ju`nu me|u 
parcele 1029 do ta~ke broj 6 na trome|i parcela 901, 1029 i 355. 
 
Nakon ta~ke broj 6 granica se lomi i ide u parvcu jugoistoka prate}i ju`nu me|u 
parcele 1029 i 1020/1 do ta~ke broj 7 na prelomu me|e parcela 1020/1 i 1022. 
 
Od ta~ke broj 7 granica se lomi i ide u pravcu juga prate}i isto~nu me|u parcela 
1022 i 1023 do ta~ke broj 8 na trome|i parcela 1023, 1021 i 6190. 
 
Nakona t~ke broj 8 granica nastavqa u pravcu juga seku}i parcelu 6190 a potom 
prati isto~nu me|u parcela 1145, 1110, 1106, 1107, 6191, 1580, 1581, 1586 i seku}i 
parcelu 6189 do lazi do ta~ke broj 9 na ju`noj me|i parcele 6189. 
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Od ta~ke broj 9 granica se lomi i ide u pravcu severozapada prate}i ju`nu me|u 
parcele 6189 do ta~ke broj 10 na ~etvorome|i parcela 917, 6189, 362 i 2091. 
 
Nakon at~ke broj 10 granica se lomi i ide u parvcu zapada prate}i severnu me|u 
parcela 2091, 2116, 2115 i 2117 do ta~ke broj 11 ~etvorome|i parcela 2117, 2137, 
2114 i 374. 
 
Od ta~ke broj 11 granica ide u parvcu severozapada prate}i ju`ne me|e parcela od 
374 do 408, do ta~ke broj 12 na ~etvorome|i parcela 408, 411, 413 i 2196. 
 
Nakon ta~ke broj 12 granica se lomi i ide u parvcu juga i jugozapada me|om parcele 
412 do ta~ke broj 13 na trome|i parcela 412, 6198 i 2199. 
 
Od ta~ke broj 13 granica se lomi i ide u pravcu severozapada prate}i ju`ne me|e 
parcela od 412 do 469 do ta~ke broj 14 na trome|i parcela 469, 918 i 6195. 
 
Nakon ta~ke broj 14 granica ide u pravcu jugozapada prate}i isto~nu me|u parcela 
919, 501, 502, 503 i 922 do ta~ke broj 15 na trome|i parcela 922, 505 i 6181. 
 
Od ta~ke broj 15 granica se lomi i ide u parvcu jugozapada prate}i isto~nu me|u 
parcela od 505 do 555 do ta~ke broj 16 na ~etvorome|i parcela 555, 920, 2368 i 
6175/2. 
 
Nakon ta~ke broj 15 6 granica se lomi i ide u pravcu severozapada prate}i severnu 
me|u parcele 920 do ta~ke broj 17 na trome|i parcela 538, 539 i 920. 
 
Od ta~ke broj 17 granica se lomi i ide u pravcu jugozapada seku}i parcelu 920 a 
potom prate}i isto~nu me|u parcele 923 do ta~ke broj 18 na trome|i parcela 2793, 
2792 i 6117 (potok). 
 
Nakon ta~ke broj 18 granica se lomi i ide u pravcu severozapada i severa prate}i 
severnu  me|u potoka do ta~ke broj 19 na trome|i parcela 2571, 572 i potoka. 
 
Od ta~ke broj 19 granica se lomi i ide u parvcu istoka severnom me|om parcela 
572 i 573 do ta~ke broj 20 na ~etvorome|i parcela 573, 572, 630 i 3571. 
 
Nakon ta~ke broj 20 granica se lomi i ide u pravcu severa prate}i zapadne me|e 
parcela od 3574 do 3607 do ta~ke broj 21 na trome|i parcela 3606, 894 i 671. 
 
Od ta~ke broj 21 granica se lomi i ide u pravcu severoistoka i isevera prate}i 
zapadne me|e parcela 891, 893 i 892 do ta~ke broj 22 na ~etvorome|i parcela 892, 
895, 3651 i 6116. 
 
Nakon ta~ke broj 22 granica se lomi i ide u pravcu zapada prate}i severnu me|u 
parcele 6116 do ta~ke broj 23 na ~etvorome|i parcelaq 6116, 6156, 850 i 848. 
 
Od ta~ke broj 23 granica se lomi i ide u pravcu severa prate}i zapadnu me|u 
parcela 848, 909 i 53 do ta~ke broj 24 na ~etvorome|i parcela 52, 53, 4527 i 4528. 
Nakon ta~ke broj 24 granica se lomi i ide u pravcu zapada prate}i ju`nu me|u 
parcele 4528 a potom zapadnu me|u parcele 4531 do ta~ke broj 25 na trome|i 
parcela 4531, 4965 i 6122. 
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Od ta~ke broj 25 granica se lomi i ide u pravcu istoka prate}i severnu me|u 
parcela 4531, 4530, 4529 i 4528 do po~etne ta~ke opisa broj 1. 
 
Povr{ina gra|evinskog reona iznosi 142 ha 21a  67m2. 
 
 
 

3.2. PODELA GRA\EVINSKOG REJONA NA JAVNO I OSTALO     
       GRA\EVINSKO ZEMQI[TE 
 
Ukupna povr{ina gra|evinskog rejona naseqa Susek obuhva}ena Planom generalne 
regulacije iznosi 142 ha 21a i 67 m2. 
 
Javno gra|evinsko zemqi{te sa brojevima katastarskih parcela po blokovima: 
 
Blok 1 1110; 6191 (letwi put) 
 
Blok 7 44; 45; 898 (put);  

8;  
10; 13-15; 17; 19; 21; 39-41, 42 (grobqe);  
43; 1; 2; 896 (za{titno zelenilo) 

 
Blok 13 443; 449 (rezervoar);  

444-448; 450; 452; 453; 455; 457; 459; 461-463; 465; 467; 469 (vodozahvat) 
 
Blok 15 663 (put) 
 
Blok 16 921; 919; 513; 922;  

498 (za{titno zelenilo) 
 
Popis parcela koje trenutno figuriraju kao javno gra|evinsko zemqi{te (podaci 
dobijeni od RZG Slu`ba za katastar nepokretnosti Beo~in 
 
Blok 16 900; 901 (ulica) 
 
Ukupna povr{ina javnog gra|evinskog zemqi{ta iznosi P = 40,67 ha 
 
Ostalo gra|evinsko zemqi{te sa brojevima katastarskih parcela po blokovima: 
 
Blok 3 217; 219; 221; 223; 225; 227; 228; 229; 230; 231; 232; 234; 235/1; 235/2; 236; 238; 

239; 243-245; 247; 248; 250; 251; 253; 254; 256; 257; 260-264; 267-269; 272-274; 
279-284 (planirano stanovawe) 

 
Blok 6 175 (planirano stanovawe); 193-200; 205; 206 
 
Blok 7 46-49; 22-38 (planirano stanovawe) 
 
Blok 10 847-850 (planirano stanovawe) 
 
Blok 14 893 (planirano stanovawe) 
 
Blok 15 666; 668; 670; 671; 673; 3574-3576; 3580-3583; 3587-3591; 3594; 3599-3605; 3607 

(planirano stanovawe) 
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Blok 16 499-504; 505-512; 600; 606; 611-614; 616 (planirano stanovawe) 
 
Blok 17 568-574; 923 (radne povr{ine) 
 
Ukupna povr{ina ostalog gra|evinskog zemqi{ta ioznosi 101,55 ha. 
 
 
 
3.3. NAMENA I BILANS POVR[INA U GRANICI  
       GRA\EVINSKOG REJONA NASEQA 
 
Na osnovu ocene postoje}eg stawa, funkcionalne usmerenosti naseqa, potreba u 
prostoru i koncepcije prostornog razvoja naseqa Susek sa~iwen je plan osnovne 
namene povr{ina. 
 
 P u ha 
JAVNE POVR[INE 40,67 
CENTRALNI SADR@AJI  
 postoje}i 
 planirani 

       0,34 
0,27 
0,07 

Uprava i administracija 
 mesna kancelarija i mesna zajednica 

 
0,09 

Kultura i informacije 
 dom kulture 

 
0,07 

Zdravstvo, obrazovawe i socijalna za{tita 
 ambulanta i apoteka 
 pred{kolska ustanova i {kola 

        0,43 
0,17 
0,26 

SPORTSKO-REKREATIVNE POVR[INE 1,11 
KOMUNALNE POVR[INE 
 vodozahvat 
 rezervoar  
 crpna stanica 
 va{ari{te i veterinarska stanica 
 grobqe 

        6,93 
1,78 
0,04 
0,02 
2,62 
2,47 

ZELENILO 
 za{titno zelenilo 
 park 

4,56 
4,49 
0,07 

VODNO ZEMQI[TE 
 potoci 

 
1,00 

SAOBRA]AJNE POVR[INE I OBJEKTI 
 uli~ni koridori, po{ta 

       26,14 
 26,14 

OSTALE POVR[INE 101,55 
STANOVAWE 
 postoje}e 
 planirano 

        95,49 
46,03 
49,46 

VERSKI OBJEKTI 0,11 
RADNE POVR[INE 
 postoje}e 
 planirano 

5,95 
0,74 
5,21 

UKUPNA POVR[INA GRA\EVISKOG REJONA 142,22 
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Planiran  razvoj Suseka }e se odvijati u ne{to izmewenim pro{irenim granicama 
gra|evinskog rejona, zbog privo|ewa do sada (u isto~nom delu) povr{ina 
namewenih za vikend zonu u stanovawe, u zapadnom delu (livade) za sportsko 
rekreativne povr{ine i grobqe, u ju`nom delu za radnu povr{inu. 
 
U ukupnom bilansu povr{ina najvi{e povr{ina }e biti nameweno za stanovawe 
odnosno za ostale povr{ine 101,55 ha ili 71,40 % dok }e za javne povr{ine 40,67 ha 
ili 28,59 %. 
 
 
3.4. CELINE I ZONE ODRE\ENE PLANOM 
 
Za planirani broj od 1050 stanovnika do 2021. godine planira se gra|evinski rejon 
od 142,22 ha za naseqe Susek.  
 
Po{tuju}i zate~enu prostornu organizaciju naseqa i istovremeno uva`avaju}i 
programska opredeqewa i predlo`enu koncepciju dugoro~nog razvoja naseqa, 
izvr{ena je podela naseqa na celine i zone u granici gra|evinskog rejona: zona 
centralnih sadr`aja, zona stanovawa, radna zona, zona sporta i rekreacije i zona 
komunalija. 
Tako|e je izvr{ena podela gra|evinskog rejona naseqa na 17 blokova. 
 
 
3.4.1. Zona centralnih sadr`aja 
 
U Suseku planirana povr{ina za zonu centralnih sadr`aja obuhvata delove 
blokova br. 3, 5, 11 i 12. U woj se prepli}u razli~ite funkcije (stanovawe, 
administrativno-upravne funkcije, obrazovawe, kultura, zdravstvo, zelene 
povr{ine (park), usluge i sl.).  
 
Svi postoje}i javni objekti    u zoni centra se zadr`avaju (mesna kancelarija, 
ambulanta i apoteka, pred{kolska ustanova, osnovna {kola, dom kulture).  
U vezi sa zdravstvenom za{titom, u planskom periodu, treba da se razvijaju 
zdravstvene slu`be za preventivne zdravstvene usluge, redovne kontrole 
zdravstvenog stawa, zdravstveno edukovawe stanovni{tva), stomatolo{ke usluge i 
sl. 
 
Ako budu postojali uslovi i ekonomska osnova za organizovawe novih sadr`aja iz 
oblasti kulture realizacija se mo`e ostvariti rekonstrukcijom postoje}eg Doma 
kulture. 
 
Kompleks  pred{kolske ustanove i osnovne {kole zadovoqava potrebe ove vrste. 
Ostaje na postoje}oj lokaciji u bloku br. 5 u povr{ini od oko 0, 62 ha.  
 
Dozvoqena je rekonstrukcija postoje}ih objekata u ciqu poboq{avawa sanitarno - 
tehni~kih uslova u~ewa i obavqawa prosvetne delatnosti, u skladu sa uslovima iz 
Plana.  
 
Postoje}i {kolski kompleks i de~iji vrti} raspola`u sa dovoqno izgra|enog i 
slobodnog prostora za savremeno vaspitawe i obrazovawe  dece {kolskog uzrasta 
do 15 godina.  
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U zavisnosti od planiranih sadr`aja stepen iskori{}enosti na parcelama u 
centru se dozvoqava od 30-70%, a koeficijent izgra|enosti od 1,0 do mah 3,2 (u 
zavisnosti da li je stanovawe porodi~no ili vi{eporodi~no, ~isto poslovawe ili 
javne slu`be, uslovi dati za svaku delatnost pojedina~no). Spratnost objekata je od 
P+Pk, (pogledati pravila i uslove ure|ewa i izgradwe objekata). 
 
Postoje}i stambeni objekti se zadr`avaju uz stimulaciju da se u prizemqu uz ulice 
mogu otvarati trgovine, ugostiteqske i zanatske radwe,  uz konstrolisano 
otvarawe izloga na mestu otvora u zidu. 
 
Pod porodi~nom stambenom izgradwom podrazumeva se re{avawe problema 
stanovawa primenom prizemnih, odnosno spratnih objekata (mah. do P+Pk) na 
parcelama za porodi~no kori{}ewe. Zbog svojih dobrih svojstava i tipa naseqa 
porodi~no stanovawe }e imati dominantnu ulogu u re{avawu problema stanovawa 
u Suseku u planskom periodu. 
 
Pod vi{eporodi~nom stambenom izgradwom podrazumeva se re{avawe problema 
elementarnog stanovawa primenom vi{espratnih stambenih objekata (do P+2+Pk).  
 
 
3.4.2. Zona stanovawa 
 
Planom generalne regulacije naseqa Susek predvi|eno je da zona stanovawa 
obuhvata povr{inu od 95,49 ha. 
 
Realizacija planskih ciqeva u pogledu stanovawa re{ava}e se rekonstrukcijom 
postoje}e naseqske zone i osvajawem novih povr{ina za potrebe stanovawa. Ove 
aktivnosti odvija}e se paralelno, u skladu sa potrebama naseqa. 
 
Bez obzira da li }e se raditi o zameni postoje}eg ili izgradwi novog stambenog 
fonda u nasequ, organizovawe elementarnog stanovawa se mo`e vr{iti u dva 
osnovna vida stambene izgradwe: izgradwa porodi~nih objekata (koja je 
preovladavaju}a), izgradwa  porodi~nih stambenih objekata, sa malom privredom i 
poqoprivredom. 
 
Kao prate}e aktivnosti u stambenoj zoni mogu se javiti: 
 
- snabdevawe stanovnika 
- zadovoqavawe dru{tvenih potreba omladine i odraslih, 
- ugostiteqske usluge, 
- obavqawe zanatskih-uslu`nih delatnosti, 
- zdravstvena i socijalna za{tita 
- aktivnosti op{teg karaktera i dr. 
 
 
3.4.3. Radne zone i kompleksi 
 
Proizvodne delatnosti koje su prisutne na ovom podru~ju ostaju na postoje}im 
povr{inama. Novi kapaciteti mogu da se realizuju na novoplaniranoj radnoj 
povr{ini u ju`nom delu naseqa u okviru granice gra|evinskog rejona u bloku 
br.17. U planskom periodu privredu treba usmeriti ka preradi poqoprivrednih 
proizvoda i dobijawu gotovog proizvoda, proizvodwi sto~ne hrane, podizawu 
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sto~nih mini farmi i preradi dobijenih proizvoda ({to }e se u velikoj meri 
realizovati na postoje}oj i planiranoj lokaciji va{ari{te i veterinarska 
stanica). 
 
Radna zona, u bloku br. 17 pogoduje sme{taju ve}ih i mawih skladi{nih kapaciteta,  
ili neku sli~nu proizvodwu koja ne}e vr{iti zaga|ewe `ivotne sredine, odnosno 
delatnosti iz oblasti trgovine na veliko. 
 
 
3.4.4. Zona sporta i rekreacije 
 
Naseqe Susek ima postoje}e sportske terene (za male sportove) u okviru {kolskog 
kompleksa u zoni centra u bloku br. 5, dok se fudbalski teren nalazi u severnom 
delu naseqa u okviru granice gra|evinskog rejona tako|e, u bloku br. 5. Za 
sportsko-rekreativne povr{ine obezbe|eneo je 1,11ha. 
 
 
3.4.5. Zona komunalija 
 
U sredi{wem delu naseqa, u bloku br. 11 kao postoje}i sadr`aj nalazi se grobqe sa 
kapelom, dok se kao planirana povr{ina za ovu namenu nalazi u isto~nom delu 
naseqa u bloku br.5. 
 
Vodozahvat sa rezervoarima i crpnom stanicom su postoje}i sadr`aji u okviru 
blokova br. 13. Za ovaj kompkleks je neophodno obrazovati parcelu u skladu sa 
uslovima iz ovog Plana, dok }e se ceo blok re{avati  Planom detaqne regulacije. 
 
MRS je tako|e postoje}i sadr`aj u okviru gra|evinskog rejona naseqa Susek. Za 
ovaj kompleks tako|e neophodno je obrazovati parcelu u skladu sa uslovima iz ovog 
Plana. 
 
Ure|aj za pre~i{}avawe otpadnih voda je planiran van granice gra|. rejona pa }e o 
wemu biti govora u poglavqu 5.2.  
 
Postoje}a lokacija va{ari{ta i veterinasrke stanice u bloku br. 17 }e u 
narednom periodu biti pro{irena za nove sadr`aje na datom prostoru. Neophodna 
je razrada bloka izradom Plana detaqne regulacije. 
 
 
 
3.5. TRASE, KORIDORI I KAPACITETI SAOBRA]AJNE,  
       VODOPRIVREDNE, KOMUNALNE, ENERGETSKE I DRUGE            
       INFRASTRUKTURE 
 
3.5.1. Saobra}ajna infrastruktura 
 
U okviru urbanog prostora naseqa Susek egzistira}e  osnovni saobra}ajni 
kapacitet - regionalni put  R-107 sa  {irinom kolovoza 7,10m (2h3,55m - 2x 3,25m) - 
saobra}ajne trake i 2h0,30 ivi~ne trake u koridoru van naseqa sa minimalnom 
{irinom od min 15m. 
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Glavne naseqske saobra}ajnice }e imati minimalnu {irinu od 6 m  sa minimalnom 
regulacijom ulica od 12m. 
 
Sabirne ulice u Suseku }e ~initi sistem saobra}ajnica za odvijawe dvosmernog 
saobra}aja sa minimalnom  {irinom kolovoza od 5,5m (2h2,75m) i bankinama, a u 
ulicama sa  minimalnom regulacijom ulica od 10 m.  
 
Ostale ulice u Suseku moraju imati kolovoz {irine 5,0m za dvosmerni saobra}aj i 
{irinu kolovoza od 3,0m za dvosmerno kretawe u minimalnoj {irini regulacije 
ulica od 8 m. 
 
Ostale ulice moraju imati {irinu kolovoza  od minimum 5,0 m za dvosmerni 
saobra}aj i 3,0m za jednosmerni saobra}aj. 
 
 
3.5.2. Vodoprivredna infrastruktura 
 
Snabdevawe vodom 
 
Stanovni{tvo naseqa Susek snabdeva se vodom iz naseqskog vodovoda koji se  
sastoji iz izvori{ta na kojem su izbu{eni bunari, zatim rezervoara, 
hidfroforske stanice i razvodne distributivne mre`e. 
 
Voda se iz bunara, bunarskim pumpama potiskuje u hidrofor odakle centrifugalne 
pumpe zahvataju vodu i preko hidroforskog postrojewa je potiskuju u 
distributivnu mre`u. 
 
Distributivna mre`a u nasequ se sastoji iz osnovne (primarne) i sekundarne 
mre`e. Osnovnu mre`u ~ine pre~nici φ 200 mm, φ 100 mm i φ 80 mm, koji su 
raspore|eni  po glavnim naseqskim ulicama. Sekundarna mre`a se sastoji od 
pocinkovanih cevi pre~nika φ 25 i φ 20 mm i raspore|ena je u preostalim ulicama 
u nasequ.  
 
Osnovni objekti mesnog sistema (kapta`e, rezervoari, mre`a itd.) }e se zadr`ati 
u funkciji naseqskog vodovoda uz neophodnu rekonstrukciju i dogradwu sistema. 
 
Na osnovu projekcije stanovni{tva mo`e se ustanoviti orijentaciona vrednost 
potrebnih koli~ina vode za naredni planski period. 
 
Na osnovu projekcije stanovni{tva mo`e se ustanoviti orijentaciona vrednost 
potrebnih koli~ina vode za naredni planski period. 
 
Na osnovu planirane specifi~ne potro{we vode i projektovanog broja stanovnika 
i koeficijenata neravnomernosti, mogu se iskazati slede}i pokazateqi: 
 
−    o~ekivani broj stanovnika je  1050 (oko 350 doma}instava) 
− specifi~na potro{wa vode je 400 l/st/dan (ura~unate potrebe doma}instava, 

javnih slu`bi, usluga, kao i potrebe stoke i `ivotiwa); 
− koeficijent dnevne neravnomernosti  K1 = 1,5; 
− koeficijent ~asovne neravnomernosti  K2 = 2,0; 
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Sredwa dnevna potro{wa vode: 
 
 Qsr.dn. = 1050 x 400 / 86400 = 4,86 l/sec; 
 
Maksimalna dnevna potro{wa vode: 
 
 Qmax.dn. = Qsr.dn. x K1 = 4,86 x 1,5 = 7,29 l/sec; 
 
Maksimalna ~asovna potro{wa vode: 
 
 Wmax.~as = Wmax.dn. x K2 = 7,29 x 2,0 = 14,58 l/sec. 
 
Iskazane potrebne koli~ine vode obezbedi}e se iz postoje}eg naseqskog 
izvori{ta, uz dogradwu uli~ne razvodne mre`e adekvatnog pre~nika i izgradwu 
neophodnih elemenata sistema (rezervoari, crpne stanice itd). 
 
Odvo|ewe i pre~i{}avawe otpadnih voda 
 
Za odvo|ewe otpadnih voda iz naseqa ne postoji kanalizacioni sistem, ve} se 
otpadne vode evakui{u iz doma}instava putem individualno gra|enih septi~kih 
jama koje u ve}ini slu~ajeva nisu gra|ene po tehni~kim standardima i propisima, 
~ime se neposredno ugro`ava `ivotna sredina. Zato je izgradwa kanalizacionog 
sistema jedan od najva`nijih zadataka u budu}em periodu. 
 
Kanalizacioni sistem mora omogu}iti {to br`i odvod svih suvi{nih otpadnih 
voda sa teritorije naseqa, kao i {to pravilniji tretman sakupqenih voda. 
 
Da bi se ovo omogu}ilo potrebno je kanalizacioni sistem planirati i razvijati 
kao separatni, tako da se posebno odvode otpadne, a posebno suvi{ne atmosferske 
vode. 
 
Pre upu{tawa otpadnih voda u recipijent predvi|a se izgradwa centralnog 
ure|aja za pre~i{}avawe otpadnih voda. Karakter recipijenta predvi|a, odnosno 
zahteva visok stepen pre~i{}avawa. 
 
Otpadne i fekalne vode iz doma}instva prihvatale bi se zacevqenom mre`om i 
gravitaciono odvodile do relejnih crpnih stanica podru~ja, a potom glavnim 
kolektorom do ure|aja za pre~i{}avawe tih voda. 
 
Ukupno optere}ewe od strane stanovni{tva utvr|eno je na osnovu planiranog 
broja stanovnika. 
  
Recipijent pre~i{}enih voda je reka Dunav. U recipijent se mogu upu{tati vode 
kvaliteta II klase, koji je definisan Uredbom o kategorizaciji vodotoka 
("Sl.glasnik RS" 5/68). 
 
Tehni~ko re{ewe kanalizacionog sistema zasniva}e se na gravitacionom odvodu 
otpadnih voda do relejne crpne stanice, a odatle potisom do ure|aja za 
pre~i{}avawe. Minimalni pre~nici uli~nih kanalizacioniih cevi ne mogu biti 
mawi od φ 200 mm.  
 
Kanalizacionu mre`u projektovati tako da je mogu}e vr{iti etapnu realizaciju. 
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Koli~ina otpadnih voda 
 
Ako se usvoji specifi~na koli~ina od 250 l / st / dan i broj stanovnika 1 050 
dobi}e se slede}i podaci: 
 
Ukupan dotok vode: 
 

  w = 1 050 x 0,250 = 262,5 m3 / dan 
 
Prose~ni dotok: 
 
  w24 = 262,5 / 24 = 10,93 m3 / ~as 

 
Dnevni maksimum: 
 
  w18 = 262,5 / 18 = 14,58 m3 / ~as 
 
Apsolutni satni maksimum: 
 
  w14 = 262,5 / 14 = 18,75 m3 / ~as = 5,2  l / sec 
 
Minimalni dotok (no}ni): 
 
  w48 = 262,5 / 48 = 5,47 m3 / ~as = 1,52 l / sec. 
 
Do izgradwe naseqskog kanalizacionog sistema, otpadne vode }e se i daqe 
odvoditi u individualne betonske vodonepropusne septi~ke jame koje moraju biti 
izgra|ene po tehni~kim propisima, a koje }e se periodi~no, ve} prema potrebi, 
prazniti autocisternom anga`ovawem nadle`nog komunalnog preduze}a. 
 
Pre izgradwe kanalizacionog sistema otpadnih voda, neophodna je izrada 
kompletne projektno-tehni~ke dokumentacije koja }e detaqno definisati slivna 
podru~ja i faznost izgradwe kanalizacije. 
 
Odvo|ewe atmosferskih voda 
 
Atmosferske vode sa ure|enih i neure|enih naseqskih povr{ina se odvode 
otvorenim uli~nim kanalima i rigolima koji su orijentisani ka recipijentima - 
Ne{tinskom, Li{varskom i potoku ^edomir. 
 
Suvi{ne atmosferske vode }e se prihvatati i odvoditi zasebnom kanalizacionom 
mre`om koja }e biti zacevqena u onim delovima naseqa sa velikim podu`nim 
padom ulice, ili rigolima, u zavisnosti od prostornih uslova.  
 
Na mestima uliva atmosferske vode u recipijent, predvideti izgradwu objekata za 
pre~i{}avawe (talo`nici, separatori) u zavisnosti od porekla zaga|ewa. 
Ukupnom ure|ewu slivnog podru~ja i re{ewu evakuacije vode, mora prethoditi 
kompletna projektno-tehni~ka dokumentacija i prethodno pribavqene saglasnosti 
nadle`nog vodoprivrednog preduze}a. 
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3.5.3. Elektroenergetska infrastruktura 
 
Elektroenergetsku infrastrukturu realizovati prema slede}im uslovima: 
 
• Celokupnu elektroenergetsku mre`u graditi u skladu sa va`e}im zakonskim 

propisima. 
• Trafostanice graditi kao stubne, zidane ili monta`no betonske, za rad na 20 

kV naponskom nivou. 
• Elektroenergetsku mre`u u centru naseqa, parkovskim povr{inama u radnim 

zonama, kao i zonama za sport i rekreaciju obavezno kablirati. U ostalim 
delovima naseqa mre`a }e biti vazdu{na, gra|ena na betonskim i gvozdeno 
re{etkastim stubovima. 

• Kablove polagati u zelenim povr{inama pored saobra}ajnica i pe{a~kih 
staza, uz udaqenost min. 1,0 m od kolovoza i 0,5 m od pe{a~kih staza. 

• Na perifernim delovima naseqa mre`a }e biti vazdu{na, gra|ena na 
betonskim i gvozdeno re{etkastim stubovima. 

• U centru naseqa svetiqke za javno osvetqewe postaviti na kandelaberske 
stubove. 

• U delovima naseqa gde je elektroenergetska mre`a gra|ena vazdu{no svetiqke 
javnog osvetqewa postaviti na stubove elektroenergetske mre`e. 

• Za rasvetna tela koristiti `ivine svetiqke visokog pritiska ili natrijumove 
niskog (visokog) pritiska kako bi se dobio odgovaraju}i nivo osvetqenosti 
saobra}ajnica u skladu sa preporukama JKO-a (Jugoslovenski komitet za 
osvetqewe). 

 
Pri polagawu podzemne elektroenergetske mre`e u nasequ moraju se po{tovati 
slede}i uslovi: 
 
• Elektroenergetske kablove polagati u uli~nim zelenim povr{inama pored 

saobra}ajnica i pe{a~kih staza ili, ukoliko za to nema mogu}nosti, ispod 
pe{a~kih staza; 

• Elektroenergetsku mre`u polagati najmawe 0,50 m od temeqa objekata i 1 m od 
saobra}ajnica; 

• Pri ukr{tawu sa saobra}ajnicom kabel mora biti postavqen u za{titnu cev, a 
ugao ukr{tawa treba da bude oko 90°. 

• Pri paralelnom vo|ewu energetskih i telekomunikacionih kablova najmawe 
rastojawe mora biti 0,50 m za kablove napona do 10 kV, odnosno 1,0 m za 
kablove napona preko 10 kV. Ugao ukr{tawa treba da bude 90°. 

• Paralelno polagawe elektroenergetskih kablova i cevi vodovoda i 
kanalizacije dozvoqeno je u horizontalnoj ravni pri ~emu horizontalno 
rastojawe mora biti ve}e od 0,50 m. 

• Nije dozvoqeno polagawe elektroenergetskog kabla iznad ili ispod cevi 
vodovoda ili kanalizacije. 

• Pri   ukr{tawu elektroenergetskih kablova sa cevovodom gasovoda vertikalno 
rastojawe mora biti ve}e od 0,30 m, a pri pribli`avawu i paralelnom vo|ewu 
0,50 m. 
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3.5.4. Gasovodna infrastruktura 
 
Planom generalne regulacije naseqa Susekc predvi|a se obezbe|ewe prirodnog 
gasa za proizvodwu toplotne energije i u tehnolo{kom procesu proizvodwe kao 
ekolo{ki naj~istijeg i najekonomi~nijeg fosilnog goriva. 
 
Gas za postoje}e i planirane potro{a~e }e se obezbediti preko  dovodnog gasovoda 
do MRS (merno-regulaciona stanica) za naseqe Susek, a zatim od MRS 
distributivnom gasnom mre`om i ku}nim gasnim prikqu~kom do potro{a~a. 
 
Grejawe porodi~nih objekata }e se vr{iti direktnim prikqu~ewem na gasnu 
mre`u. 
 
Snabdevawe radnih kompleksa gasom izve{}e se prikqu~ewem na distributivnu 
gasnu mre`u ukoliko je ista u mogu}nosti da svojim kapacitetom zadovoqi potrebe 
korisnika. Za ve}e potro{a~e se mora obezbediti poseban razvod, kojim bi se 
dopremale potrebne koli~ine gasa. Poseban razvod se vezuje na one delove 
gasovodnog sistema koji su u mogu}nosti da obezbede potrebnu koli~inu gasa. 
 
 
3.5.5. Telekomunikaciona i RTV infrastruktura 
 
• Celokupnu TT mre`u graditi na osnovu glavnih projekata u skladu sa va`e}im 

zakonskim propisima. 
• TT mre`a }e se u potpunosti graditi podzemno. 
• Dubina polagawa TT kablova treba da je najmawe 0,80 m, a na me|umesnim 

relacijama 1,2 m. 
• TT mre`u polagati u uli~nim zelenim povr{inama (udaqenost od visokog 

rastiwa min 1,5 m) pored saobra}ajnica na rastojawu najmawe 1,0 m od 
saobra}ajnica, ili pored  pe{a~kih staza. U slu~aju da se to ne mo`e posti}i 
TT kablove polagati ispod pe{a~kih staza. 

• Pri ukr{tawu sa saobra}ajnicama kablovi moraju biti postavqeni u za{titne 
cevi, a ugao ukr{tawa treba da bude 90°. 

• Pri paralelnom vo|ewu sa elektroenergetskim kablovima najmawe rastojawe 
mora  biti 0,50 m za  kablove  napona  do 10 kV  i 1,0 m za kablove napona preko  

• 10 kV. Pri ukr{tawu najmawe rastojawe mora biti 0,50 m, a ugao ukr{tawa 90°. 
Pri ukr{tawu sa cevovodom gasovoda, vodovoda i kanalizacije     vertikalno 
rastojawe  mora  biti  ve}e  od  0,30 m,  a  pri pribli`avawu i paralelnom 
vo|ewu 0,50 m. 

• Celokupnu KDS mre`u graditi na osnovu glavnih projekata u skladu sa 
va`e}im zakonskim propisima. 

• Dubina polagawa kablova za potrebe KDS  treba da je najmawe 0,80 m, a na 
me|umesnim relacijama 1,2 m. 

• Mre`u KDS  polagati u uli~nim zelenim povr{inama (udaqenost od visokog 
rastiwa min 1,5 m) pored saobra}ajnica na rastojawu najmawe 1,0 m od 
saobra}ajnica, ili pored  pe{a~kih staza. U slu~aju da se to ne mo`e posti}i  
kablove KDS polagati ispod pe{a~kih staza. 

• Pri ukr{tawu sa saobra}ajnicama kablovi moraju biti postavqeni u za{titne 
cevi, a ugao ukr{tawa treba da bude 90°. 
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• Pri paralelnom vo|ewu sa elektroenergetskim kablovima najmawe rastojawe 
mora  biti 0,50 m za  kablove  napona  do 10 kV  i 1,0 m za kablove napona preko 
10 kV 

• Pri ukr{tawu najmawe rastojawe mora biti 0,50 m, a ugao ukr{tawa 90°. 
 Pri ukr{tawu sa cevovodom gasovoda, vodovoda i kanalizacije     vertikalno    
 rastojawe  mora  biti  ve}e  od  0,30 m,  a  pri  pribli`avawu i paralelnom  
 vo|ewu 0,50 m. 

• Objekti  za sme{taj telekomunikacionih ure|aja mobilne telekomunikacione 
mre`e  i opreme za RTV i mobilnih centrala baznih radio stanica, radio 
relejnih stanica, kao i  vi{i antenski subovi, mogu se postaviti na slobodnom, 
neizgra|enom prostoru zelenih povr{ina van naseqa ili u nasequ, u zoni 
radnih sadr`aja.  

• Antene se mogu postaviti i na postoje}e vi{e objekte u nasequ (vodotorweve, 
dimwake, silose, krovove zgrada)   

• Objekat za sme{taj  telekomunikacione  i RTV opreme mo`e biti zidani, 
monta`ni, ili sme{ten na stubu. 

• Kompleks sa telekomunikacionom  opremom i antenski stub mora biti ogra|en 
• U kompleks se postavqa antenski stub sa antenama, a na tlu se postavqaju 

kontejneri baznih stanica 
• Napajawe elektri~nom energijom vr{i}e se iz niskonaponske mre`e 1kV 
• Do kompleksa za sme{taj telekomunikacione opreme i antenskih stubova sa 

antenama  obezbediti pristupni put min.{irine  3m od najbli`e javne 
saobra}ajnice 

• Slobodna povr{ina kompleksa se mora ozeleniti 
• U zonama za{tite nije dozvoqeno postavqawe antenskih stubova, van 

za{titnih zona stubovi se mogu postavqati po uslovima nadle`nih institucija 
za{tite   

• Za sve radio relejne koridore potrebno je izraditi elaborate za{tite 
slobodnih radio relejnih koridora.  

 
 
3.5.6. Hortikulturno ure|ewe prostora u nasequ 
 
Postoje}e zelene povr{ine naseqa }e se zadr`ati sa vegetacijom koja je odr`ala 
svoju estetsko dekorativnu vrednost, vitalnost i za{titnu funkciju. 
 
Sve zelene povr{ine }e biti podignute na vi{i i kvalitetniji nivo zamenom 
samoniklih vrsta autohtonim dendrolo{kim vrstama. 
 
Budu}i sistem zelenih povr{ina u nasequ }e ~initi tri kategorije koje se 
formiraju u zavisnosti od veli~ine, funkcionalne namene i re`ima kori{}ewa: 
 
- zelene povr{ine javnog kori{}ewa, 
- zelene povr{ine ograni~enog kori{}ewa, 
- zelene povr{ine specijalne namene. 
 
 
Zelene povr{ine javnog kori{}ewa 
 
Ove zelene povr{ine }e ~initi postoje}a parkovska povr{ina u centru i zelenilo 
koje }e biti ravnomerno raspore|eno na ~itavom prostoru naseqa. 
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Gde god je to mogu}e na javnim povr{inama (na mestima ukr{tawa saobra}ajnica i 
pored javnih objekata), potrebno je formirati mawe zelene povr{ine u formi 
skvera, s obzirom da u nasequ ne postoje parkovske povr{ine. 
 
 
Zelene povr{ine ograni~enog kori{}ewa 
 
Ove zelene povr{ine }e ~initi zelene povr{ine {kole i pred{kolske ustanove, 
zelene povr{ine u okviru radnih kompleksa, zelenilo porodi~nog stanovawa i 
sportsko-rekreativnih sadr`aja.  
 
 
Zelene povr{ine specijalne namene 
 
Ovim planom je planirano za{titno zelenilo uz potoke, uz trasu glavne naseqske 
saobra}ajnice, na klizi{tima i svim degradiranim zemqi{tima. Ono }e imati 
funkciju povezivawa zelenila naseqa sa van{umskim zelenilom i {umama 
prigorja Fru{ke gore, Nacionalnog parka i Podunavqa. 
 
Zelene povr{ine grobqa, vodozahvata i ure|aja za pre~i{}avawe otpadnih voda }e 
biti formirane u okviru ovih namena u funkciji za{tite kompleksa. 
 
Bilans planiranih zelenih povr{ina 
 
 
Kategorije zelenih povr{ina 
 

 
povr{ina u ha 

1. Zelene povr{ine javnog kori{}ewa 
    - parkovi i skverovi i uli~no zelenilo 

 
8,41 

2. Zelene povr{ine ograni~enog kori{}ewa 
    - sportsko-rekreativne povr{ine 
    - zelene povr{ine kompleksa {kole i 
      pred{kolske ustanove 
    - zelene povr{ine radnih kompleksa 
    - zelene povr{ine porodi~nog stanovawa 

 
0,44 

 
0,10 
2,68 
29,99 

3. Zelene povr{ine specijalne namene 
    - zelene povr{ine grobqa  
    - za{titno zelenilo 

 
0,49 
5,66 

Ukupno 47,62 
 
Sve tri kategorije zelenih povr{ina ~ine ukupno 47,62 ha. Nivo ozelewenosti 
naseqa je 33%, a stepen zadovoqenosti zelenih povr{ina (odnos javnih zelenih 
povr{ina prema broju stanovnika) ispuwava sve potrebne zahteve. 
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3.6. PLAN REGULACIJE I NIVELACIJE 
 
Plan generalne regulacije 
 
Planom generalne regulacije definisana su saobra}ajnice u  nasequ. Plan 
regulacije ura|en je na geodetskoj podlozi 1 : 5000, na osnovu namene povr{ina, 
saobra}ajnog re{ewa i konfiguracije terena . 
 
Planom generalne regulacije definisane se granice javnog gra|evinskog 
zemqi{ta, regulacine linije, u izgra|enim delovima naseqa na osnovu postoje}ih 
granica parcela, ulica,  trgova, vodotokova a na delu naseqa koji je predvi|en za 
novu izgradwu definisani su minimalni koridori javnog gra|evinskog zemqi{ta, 
ulica. 
  
Plan nivelacije 
 
Kao geodetsko - topografska dokumentaciona osnova Plana generalne regulacije 
naseqa Susek poslu`ila je dr`avna karta R = 1 : 5000 za visinsku predstavu terena, 
a za horizontalnu katastarski planovi R = 1 : 1000 i 1:2500. Od pomenutih planova 
formirana je urbanisti~ko-geodetska podloga R=1:5000. 
 
Podru~je naseqa Susek koje je obuhva}eno ovim planom nalazi se na 78.30 m - 136.85 
m nadmorske visine. Teren je bre`uqkast i na severnom delu naseqa postoji 
opasnost od visokih podzemnih buji~nih voda. 
 
Kao osnova za izradu generalnog nivelacionog re{ewa poslu`ili su: 
 
- dr`avna karta u razmeri 1 : 5000 sa ekvidistancijom izohipsa 0,5 m. 
 
Na osnovu navedene dokumentacije i urbanisti~kog plana ({ema saobra}ajnica) 
izra|eno je nivelaciono re{ewe, a prezentirano putem grafi~kog priloga. 
 
Generalnim nivelacionim re{ewem projektovani su slede}i elementi: 
 
- kote preloma nivelete osovine kolovoza 
- interpolovane kote nivelete osovine kolovoza 
- usponi-padovi nivelete osovine kolovoza. 
 
 
 
3.7. URBANISTI^KI USLOVI ZA JAVNE POVR[INE I JAVNE  
       OBJEKTE 
 
Pred{kolska ustanova 
 
Kompleks pred{kolske ustanove ostaje u bloku br. 5. Dozvoqena je rekonstrukcija 
u ciqu poboq{avawa higijensko-tehni~kih i funkcionalnih zahteva. De~ije 
ustanove se mogu otvarati i u sklopu stambenih i poslovnih objekata uz uslov da 
zadovoqe propisane normative (Pravilnik o bli`im uslovima za po~etak rada i 
obavqawa delatnosti ustanova za decu  "Sl. glasnik RS", br. 50/94 i izmene 
Pravilnika - "Sl. glasnik RS", br. 6/96). 
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Obezbediti slede}e uslove: 
 
- obuhvat dece (od 3-7 godina)     70% 
- povr{ina kompleksa      40-50 m2/po detetu  
- izgra|ena povr{ina       5,5 m2/po detetu 
- slobodna povr{ina      10-15 m2/po detetu 
- stepen iskori{}enosti zemqi{ta - postoje}i  mah 30% 
- stepen izgra|enosti      mah 1 
- obezbediti minimum ozelewenih povr{ina   30% 
 
Pred{kolske ustanove treba da pru`e uslove za bezbedan boravak i da zadovoqe 
zdravtsveno-higijenske uslove. Potrebno je predvideti veli~inu otvorenog 
prostora od najmawe 15 m2/detetu. 
 
Zelene povr{ine treba da budu ure|ene na isti na~in kao i zelene povr{ine 
{kola. Postoje}u pred{kolsku ustanovu rekonstruisati i uskladiti sa ovim 
preporukama. 
 
Osnovna {kola 
 
Kompleks osnovne {kole u nasequ zadr`ava postoje}u lokaciju u bloku br.5 uz 
mogu}nost wegovog pro{irewa. 
Obezbediti slede}e uslove: 
 
- obuhvat dece (od 7-14 godina)     100% 
- izgra|ena povr{ina       7,5 m2/po u~eniku 
- slobodna povr{ina      25-30 m2/po u~eniku 
- stepen iskori{}enosti zemqi{ta    30% 
- stepen izgra|enosti      0,6% 
- obezbediti minimalno zelenih povr{ina   30% 
  
Osnovne povr{ine koje {kolsko dvori{te treba da obuhvata sem objekta su: 
otvorene povr{ine za fizi~ku kulturu, ekonomsko dvori{te, {kolski vrt i 
slobodne zelene povr{ine. 
Zelene povr{ine treba da ~ine 40-50% {kolskog kompleksa i naj~e{}e se 
postavqaju obodno, gde }e imati funkciju izolacije samog kompleksa od okolnih 
saobra}ajnica i suseda. Ovaj tampon treba da bude dovoqno gust i {irok, sastavqen 
od ~etinarskog i listopadnog drve}a i {ibqa, da bi obezbedio povoqne 
mikroklimatske uslove, umawio buku i zadr`ao izduvne gasove i pra{inu sa 
okolnih saobra}ajnica. Zelene povr{ine ispred same zgrade {kole treba da su 
pot~iwene arhitekturi i dekorativno obra|ene sa vi{e cvetnog materijala, 
dekorativnog {ibqa i drve}a. Pri izboru biqnih vrsta voditi ra~una da nisu 
otrovne, da nemaju bodqe i {to je veoma va`no, da odgovaraju uslovima stani{ta. U 
iste svrhe mo`e se formirati {kolski vrt. U postoje}i {kolski kompleks uneti 
elemente predlo`enog re{ewa prema prostornim mogu}nostima. 
 
Uslovi }e se izdavati za rekonstrukciju (izuzev za dogradwu) na osnovu uslova iz 
ovog Plana a za novu izgradwu na osnovu uslova iz Plana detaqne regulacije. 
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Zdravstvo 
 
- posteqni fond    6,0 posteqa/1000 stanovnika 
- zdravstveni kadar   2,5 zdrav.radn./1000 stanovnika 
 
Kultura  
(Bibliote~ka delatnost) 
 
- obuhvat     25% svih stanovnika preko 7 god. starosti 
- br. kwiga po stanovniku   1,5kwiga/stan. 
- povr{ina     80 kwiga/m2 
- prate}i prostor    10 m2/po zaposlenom 
- ostali prostor    0,03 m2/po u~eniku 
- stepen iskori{}enosti zemqi{ta 70% 
- stepen izgra|enosti   2,1 
 
Sportski tereni 
 
Postoje}e povr{ine za sportske terene, gde se kao postoje}i sadr`aj nalazi 
fudbalski teren, nalaze se severno u delu naseqa u bloku br. 5. Uslovi za ure|ewe 
i izgradwu izdava}e se na osnovu ovog Plana i va`e}ih propisa koji reguli{u ovu 
oblast. 
 
Povr{ine za male sportove i fudbalski teren treba ozeleniti parkovskim 
zelenilom u skladu sa prostornim mogu}nostima. 
 
Zelene povr{ine rekreativno-turisti~kih povr{ina treba formirati kao 
za{titno zelenilo, a na mestima okupqawa posetilaca, primeniti parkovska 
re{ewa primenom dekorativnih vrsta. 
One treba da budu za{ti}ene od vetra i dobro povezane sa ostalim delovima 
naseqa. U odnosu na op{tu normu od 25 m2 po stanovniku unutar gradskog zelenila, 
aktivna rekreacija u~estvuje sa 18% ili 4,5 m2/stan. 
 
Saobra}ajne povr{ine 
 
Osnovni urbanisti~ko tehni~ki uslovi za izgradwu saobra}ajne infrastrukture u 
nasequ bi bila obaveza izrade Glavnih projekata za sve saobra}ajne kapacitete uz 
po{tovawe va`e}ih zakona i standarda. 
 
Da bi u potpunosti zadovoqili zahteve savremene organizacije saobra}aja  u 
okviru ruralnih prostora i sve aspekte bezbednosti naseqskog saobra}aja budu}u 
naseqsku mre`u ulica u Suseku treba projektovati pridr`avaju}i se slede}ih 
preporuka: 
 
- Glavnu naseqsku saobra}ajnicu treba projektovati sa {irinom kolovoza od 7,0 m, 
sa nosivo{}u kolovoza za sredwi saobra}aj sa jednostranim nagibom i sa 
pripadaju}im elementima za ra~unsku brzinu od 50 km/~as; 
 
- Sabirnu naseqsku saobra}ajnicu projektovati sa {irinom kolovoza od 5,50m 
(minimum 5,0 m) sa nosivo{}u za sredwi saobra}aj i jednostranim nagibom i sa 
svim pripadaju}im elementima; 
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- Ostale naseqske saobra}ajnice projektovati sa {irinom kolovoza minimum 5,0m 
za dvosmerni saobra}aj ili sa 3,0 m za jednosmerni saobra}aj sa nosivo{}u za laki 
saobra}aj i jednostranim nagibom i sa svim pripadaju}im elementima;  
 
- Parkinge za putni~ka vozila treba projektovati u vidu lamela sa parking 
mestima (5,0 m h 2,5 m) uz ivicu kolovoza. 
 
Preporuke normativa za parkirawe uz suprastrukturne naseqske sadr`aje: 
 
- centralna zona ............ 40 parking mesta 
- motel, restoran............15-20 parking mesta 
- dom kulture....................15 parking mesta 
- zdravstvena stanica......5 parking mesta 
- pijaca..............................15 parking mesta 
 
Planirani parkinzi lokacijski moraju da opslu`uju vi{e objekata.  
 
Vodoprivredna infrastruktura 
 
Snabdevawe vodom 
 
− Snabdevawe vodom obezbediti iz postoje}eg izvori{ta 
− Izraditi glavne projekte za rekonstrukciju postoje}e i izgradwu nove 

vodovodne mre`e, 
− Izraditi elaborat zona i pojaseva sanitarne za{tite izvori{ta i objekata  za 

snabdevawe vodom za pi}e, 
− Distributivnu mre`u vezivati u prsten sa {to mawe slepih ogranaka, 
− Izbor cevnog materijala usvojiti prema va`e}im propisima i standardima, 
− Trasu vodovodne mre`e polagati izme|u dve regulacione linije u uli~nom 

frontu, po mogu}nosti u zeleni pojas. Trasu polagati sa jedne strane ulice ili 
obostrano zavisno od {irine uli~nog fronta. 

 − Prolazak ispod saobra}ajnica i ukr{tawe sa ostalim uli~nim instalacijama 
obezbediti ~eli~nom za{titnom cevi, 

− Dubina ukopavawa ne bi smela da je pli}a od 1,0 - 1,20 metra od nivelete terena, 
zbog zone mr`wewa i saobra}ajnog optere}ewa. 

− Svi radovi na projektovawu i izgradwi vodovodnog sistema moraju se izvesti u 
skladu sa zakonom i uz saglasnost nadle`nih organa. 

 
Odvo|ewe voda 
 
− Na teritoriji celog naseqa izgraditi kanalizacionu mre`u i  to kao 

separatnu,tako da se posebno prihvataju sanitarne, a posebno atmosferske vode, 
− Trase fekalne kanalizacije polagati po osovini uli~nog profila to jest 

saobra}ajnice, 
− Minimalni pre~nik uli~nih kanala ne sme biti mawi od ∅ 200 mm, 
− Minimalne padove kolektora odrediti u odnosu na usvojeni cevni materijal, 

prema va`e}im propisima i standardima, 
− Dubina kanalske mre`e na najuzvodnijem kraju mora omogu}iti prikqu~ewe 

potro{a~a sa minimalnim nagibom prikqu~ka u teme cevi preko dva luka od 
45° i minimalnom kaskadom u revizionom {ahtu. Minimalna dubina ukopavawa 
cevi ne sme biti mawa od 1,00 m od nivelete, 
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− Crpne stanice fekalne kanalizacije raditi kao {ahtne i locirati ih u 
zelenoj povr{ini sa prilazom za servisno vozilo, 

− Pre upu{tawa u recipijent, otpadne vode pre~istiti na naseqskom ure|aju za 
pre~i{}avawe otpadnih voda (UPOV) do stepena koji propi{e nadle`no 
vodoprivredno preduze}e, 

− Polo`aj postrojewa za pre~i{}avawe je nizvodno od svih naseqskih sadr`aja 
kako je definisano na grafi~kom prilogu, 

− Atmosfersku kanalizaciju graditi kao otvorenu ki{nu kanalizaciju za 
uslovno ~iste atmosferske vode koje se ne pre~i{}avaju, a delimi~no kao 
zacevqenu, tamo gde podu`ni pad ulice ne dozvoqava izgradwu otvorenih 
kanala, 

− Atmosferske vode pre upu{tawa u recipijent o~istiti od mehani~kih 
ne~isto}a na talo`niku, odnosno separatoru, 

− Odvo|ewe atmosferskih voda iz industrijskih zona i kompleksa vr{iti 
iskqu~ivo preko separatora uqa i masti,  

− Sve kolske prilaze i ukr{tawa sa saobra}ajnicama, obavezno zaceviti prema 
va`e}im propisima i standardima,  

− Krajwi recipijent za prihvat svih otpadnih voda na podru~ju Suseka bi}e reka 
Dunav. 

 
Elektroenergetska infrastruktura 
 
Elektroenergetsku infrastrukturu realizovati prema slede}im uslovima: 
 
• Celokupnu elektroenergetsku mre`u graditi na osnovu glavnih projekata u 

skladu sa va`e}im zakonskim propisima. 
• Trafostanice graditi kao stubne, zidane ili monta`no betonske, za rad na 

20kV naponskom nivou. 
• Visokonaponsku mre`u u nasequ kablirati. 
• Niskonaponsku mre`u u centru naseqa, u zonama sa porodi~nim stanovawem, u 

radnim zonama, kao i zonama za sport i rekreaciju obavezno kablirati. 
• Kablove polagati u zelenim povr{inama pored saobra}ajnica i pe{a~kih 

staza, uz udaqenost min. 1,0 m od kolovoza i 0,5 m od pe{a~kih staza. 
• Na perifernim delovima naseqa mre`a }e biti vazdu{na, gra|ena na 

betonskim i gvozdeno re{etkastim stubovima. 
• U centru naseqa svetiqke za javno osvetqewe postaviti na kandelaberske 

stubove. 
• U delovima naseqa gde je elektroenergetska mre`a gra|ena vazdu{no svetiqke 

javnog osvetqewa postaviti na stubove elektroenergetske mre`e. 
• Za rasvetna tela koristiti `ivine svetiqke visokog pritiska ili natrijumove 

niskog (visokog) pritiska kako bi se dobio odgovaraju}i nivo osvetqenosti 
saobra}ajnica u skladu sa preporukama JKO-a (Jugoslovenski komitet za 
osvetqewe). 

 
Pri polagawu podzmene elektroenergetske mre`e u nasequ moraju se po{tovati 
slede}i uslovi: 
 
• Elektroenergetske kablove polagati u uli~nim zelenim povr{inama pored 

saobra}ajnica i pe{a~kih staza ili, ukoliko za to nema mogu}nosti, ispod 
pe{a~kih staza; 

• Elektroenergetsku mre`u polagati najmawe 0,5 m od temeqa objekata i 1,0 m od 
saobra}ajnica; 
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• Pri ukr{tawu sa saobra}ajnicom kabel mora biti postavqen u za{titnu cev, a 
ugao ukr{tawa treba da bude oko 90°. 

• Pri paralelnom vo|ewu energetskih i telekomunikacionih kablova najmawe 
rastojawe mora biti 0,5 m za kablove napona do 10 kV, odnosno 1,0 m za kablove 
napona preko 10 kV. Ugao ukr{tawa treba da bude 90°. 

• Paralelno polagawe elektroenergetskih kablova i cevi vodovoda i 
kanalizacije dozvoqeno je u horizontalnoj ravni pri ~emu horizontalno 
rastojawe mora biti ve}e od 0,5 m. 

• Nije dozvoqeno polagawe elektroenergetskog kabla iznad ili ispod cevi 
vodovoda ili kanalizacije. 

• Pri   ukr{tawu elektroenergetskih kablova sa cevovodom gasovoda vertikalno 
rastojawe mora biti ve}e od 0,3 m, a pri pribli`avawu i paralelnom vo|ewu 
0,5 m. 

 
Gasovodna infrastruktura 
 
Urbanisti~ko-tehni~ki uslovi se ti~u radova koje treba obaviti na dovo|ewu gasa 
do potro{a~a. 
 
Gasovodnu mre`u graditi na osnovu glavnih projekata u skladu sa va`e}im 
zakonskim propisima. 
 
1. Gasovodi sredweg pritiska i objekti u sastavu gasovoda 
 
Uslovi za projektovawe, gra|ewe i ispitivawe gasovoda sredweg pritiska 
odre|eni su Pravilnikom o tehni~kim uslovima i normativima za bezbedan 
transport te~nih i gasovitih ugqovodonika magistralnim naftovodima i 
gasovodima i gasovodima i naftovodima za me|unarodni transport ("Sl. list 
SFRJ", br. 25/85, sa primenom do dono{ewa novog va`e}eg propisa). 
 
Ure|aji u sastavu gasovoda sredweg pritiska, merno-regulacione stanice, 
kompresorske stanice, ~ista~ke stanice i blok stanice/blokadni ventili sa 
izduvavawem, moraju se locirati da zadovoqe propisana rastojawa od razli~itih 
objekata, data u narednoj tabeli. 
 

 Objekti u sastavu gasovoda 
 Merno-regulacione stanice Kompr. 

stanic 
Blokad. 
stanic 

^ista. 
stanic 

 U objektu od  ~vrstog   
materijala 

 Pod nadstre{nic. 
   i na otvorenom  

   

 do 30000 
m3/h 

iznad 
30000 m3/h 

Za sve kapacitete    

Stamb, posl. i fabr. zgrade, 
radionice i sklad. zapaq. 
mater. 

15 25 30 100 30 30 

Elektro neizolovani 
nadzemni vodovi 

Visina stuba dalekovoda +3,0 m   

Trafostanice 30 
Regionalni i lokalni putevi 10 
Ostali putevi 6 10    10 10 15 10 
Vodotoci 5 5      5 20 5 5 
[etali{ta i parkirali{ta 10 15    20 15 30 30 
Ostali gra|evinski objekti 10 15     20 30 15 15 

 
Rastojawa u tabeli data su u metrima, ra~unaju}i kod `elezni~kih pruga i puteva 
od ivice pru`nog/putnog pojasa. 
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Kod prolaska u blizini ili paralelnog vo|ewa gasovoda uz druge objekte 
odstojawe ne sme biti mawe od: 
 
- 5 m od spoqwe ivice putnog pojasa regionalnih i lokalnih puteva, 
- 1 m (mereno horizontalno) od temeqa gra|evinskih objekata, ukoliko ne 

ugro`ava stabilnost objekta, 
- 0,5 m od spoqwe ivice drugih ukopanih instalacija i melioracionih objekata, 
- 10 m od no`ice nasipa regulisanih vodotoka i kanala. 
 
Udaqenost ukopanog gasovoda sredweg pritiska od uli~ne stubne elektri~ne 
rasvete, vazdu{ne niskonaponske i PTT mre`e mora biti tolika da ne ugro`ava 
stabilnost stubova, ali ne mawa od 0,5 m slobodnog razmaka. Nadzemni delovi 
gasovoda moraju biti udaqeni od stubova, dalekovoda, visokonaponskih i 
niskonaponskih vodova za najmawu visinu stuba +3 m. 
 
Ako gasovod prolazi u blizini neregulisanih vodotokova, bunara, izvora ili 
izvori{ta, a tako|e elektroenergetskih postrojewa i vodova, potrebno je 
pribaviti saglasnosti nadle`nih ustanova. 
 
Ako se gasovod postavqa ispod saobra}ajnice prokopavawem te saobra}ajnice, 
pola`e se u rov na pe{~anu posteqicu i sa dvostrukom antikorozionom 
izolacijom, prema propisima. 
 
Ako se gasovod postavqa ispod saobra}ajnice bu{ewem rova ispod te 
saobra}ajnice mora se upotrebiti za{titna cev gasovoda. 
 
Pri ukr{tawu gasovoda sa saobra}ajnicama, vodotocima i kanalima, ugao 
zaklapawa wegovih osa mora biti izme|u 60° i 90°. Za ugao ukr{tawa pod mawim 
uglom potrebna je saglasnost nadle`nog organa. Takva saglasnost se ne mo`e 
izdati za ukr{tawe sa `elezni~kom prugom. 
 
Gasovod mora biti za{ti}en od podlokavawa, plavqewa, nestabilnosti tla, 
odrona zemqi{ta i drugih opasnosti koje mogu izazvati wegovo pomerawe ili 
dodatno optere}ewe. Gasovod treba da je za{ti}en od delovawa korozije okoline. 
 
 
2. Gasovodna mre`a niskog pritiska 
 
Tehni~ki normativi za projektovawe i polagawe gasovoda od PE cevi za radni 
pritisak do 4 bara odre|eni su odgovaraju}im Pravilnikom ("Sl. list SRJ", br. 
20/92) za transport gasovitih goriva prema JUS H. F1.001. 
 
Gasovod niskog pritiska se vodi podzemno i nadzemno. Kada se gasovod vodi 
podzemno dubina polagawa gasovoda  je 0,6 - 1,0 m  od wegove gorwe ivice. 
Preporu~uje se dubina od 0,8 m. Izuzetno je dozvoqena dubina 0,5 m kod ukr{tawa 
sa drugim ukopanim instalacijama ili na izrazito te{kom terenu, uz primenu 
dodatnih tehni~kih mera za{tite. Lokacija rovova treba da je u zelenom pojasu 
izme|u trotoara i ivi~waka ulice, trotoara i rigola, trotoara i betonskog 
kanala. Na lokaciji gde nema zelenog pojasa gasovod se  vodi ispod uli~nog 
trotoara, betoniranih platoa i povr{ina ili ispod uli~nih kanala za odvod 
atmosferske vode na dubini 1,0 m od dna kanala ili rigola. Izuzetno gasovod se 
pola`e du` trupa puta, uz posebne mere za{tite od mehani~kih i drugih o{te}ewa. 
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Trase rovova za polagawe gasne instalacije se postavqaju tako da gasna mre`a 
zadovoqi minimalna propisana odstojawa u odnosu na druge instalacije i objekte 
infrastrukture. Vrednosti minimalnih dozvoqenih rastojawa u odnosu na ukopane 
instalacije su: 
 
Minimalna dozvoqena rastojawa                            ukr{tawe       paralel. vo|ewe 
- drugi gasovod      0,2 m    0,4 m 
- vodovod, kanalizacija                                               0,2 m                       0,4 m 
- nisko i visokonaponski elektro kablovi             0,3 m                       0,6 m 
- telefonski kablovi                                                     0,3 m                       0,5 m 
- tehnolo{ka kanalizacija                                            0,2 m                       0,4 m 
- betonski {ahtovi i kanali                                         0,2 m                       0,4 m 
- visoko zelenilo                                                               -                             1,5  m 
- temeq gra|evinskih objekata                                  -                             1,0 m 
- lokalni putevi i ulice     1,0 m                       0,5 m 
- magistralni i regionalni putevi         1,3 m                      1,0 m 
- benzinske pumpe                     -                        5,0 m 
 
Ukr{tawe distributivnog gasovoda (DG) sa saobra}ajnicama vr{i se uz wegovo 
polagawe u za{titnu cev ili kanal, izuzev ako se prora~unom doka`e da to nije 
potrebno. Pri tome se mora obezbediti prirodna ventilacija kanala, za{titne 
cevi ili podzemnog prolaza.     
 
Za ukr{tawe i paralelno vo|ewe gasovoda sa putevima i ulicama, potrebna je 
saglasnost odgovaraju}ih organizacija. 
 
DG se ne pola`e ispod zgrada i drugih objekata visokogradwe. Nadzemno polagawe 
DG se vr{i samo izuzetno, uz posebnu za{titu od mehani~kih, temperaturnih i 
uticaja stvarawa kondenzata. 
 
Udaqenost ukopanog gasovoda od stubova elektri~ne rasvete, vazdu{ne 
niskonaponske i PTT mre`e, mora biti tolika da ne ugro`ava stabilnost stubova, 
ali ne mawe od 0,5 m slobodnog razmaka. Nadzemni delovi gasovoda moraju biti 
udaqeni od stubova dalekovoda, visokonaponskih i niskonaponskih vodova za 
najmawe visinu stuba + 3 m. 
 
Pri polagawu distibutivnih gasovoda treba preduzeti odgovaraju}e mere za{tite 
postoje}ih instalacija u radnom pojasu. 
 
Ukr{tawe i paralelno vo|ewe sa drugim instalacijama se projektuje u skladu sa 
uslovima i saglasnostima nadle`nih organa, a na slede}i na~in: 
 
- prolaz ispod puteva i ulica se izvodi u za{titnoj ~eli~noj cevi uz mehani~ko 

podbu{ivawe na dubini 1,0 m, 
- prolaz ispod ku}ne saobra}ajnice se radi raskopavawem ili podbu{ivawem, u 

skladu sa dubinom rova, 
- prolaz ispod ostalih kanala i rigola izvode se u ili bez za{titne cevi, 

raskopavawem ili podbu{ivawem na dubinu od 1,0 m od kote dna kanala. 
 
Kod paralelnog vo|ewa gasovoda u odnosu na gore navedene objekte primewuju se 
minimalna odstojawa iz va`e}ih propisa uz dodatak 1,0  do 2,0 m u zavisnosti od 
mogu}nosti na terenu.  
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Ukr{tawe i paralelno vo|ewe u odnosu na ukopane instalacije treba 
projektovati da se zadovoqe svi uslovi vlasnika predmetnih instalacija. Kod 
ukr{tawa nastojati da se gasovod ukopa iznad drugih instalacija, u protivnom 
gasovod treba polo`iti u za{titnu cev. 
 
Uslove i saglasnosti za prikqu~ewe na gasnu mre`u je potrebno zatra`iti od 
nadle`ne komunalne slu`be.  
 
 
Telekomunikaciona infrastruktura 
 
• Celokupnu TT mre`u graditi na osnovu glavnih projekata u skladu sa va`e}im 

zakonskim propisima. 
• TT mre`a }e se u potpunosti graditi podzemno. 
• Dubina polagawa TT kablova treba da je najmawe 0,8 m, a na me|umesnim 

relacijama 1,2 m. 
• TT mre`u polagati u uli~nim zelenim povr{inama (udaqenost od visokog 

rastiwa min 1,5 m) pored saobra}ajnica na rastojawu najmawe 1,0 m od 
saobra}ajnica, ili pored  pe{a~kih staza. U slu~aju da se to ne mo`e posti}i 
TT kablove polagati ispod pe{a~kih staza. 

• Pri ukr{tawu sa saobra}ajnicama kablovi moraju biti postavqeni u za{titne 
cevi, a ugao ukr{tawa treba da bude 90°. 

• Pri paralelnom vo|ewu sa elektroenergetskim kablovima najmawe rastojawe 
mora  biti 0,5 m za  kablove  napona  do 10 kV  i 1,0 m za kablove napona preko  

• 10 kV. Pri ukr{tawu najmawe rastojawe mora biti 0,5 m, a ugao ukr{tawa 90°. 
Pri ukr{tawu sa cevovodom gasovoda, vodovoda i kanalizacije vertikalno 
rastojawe  mora  biti  ve}e  od  0,3 m, a pri pribli`avawu i paralelnom vo|ewu 
0,5 m. 
Prostor na pravcima radio-relejnih koridora mora biti za{ti}en od izgradwe 
visokih objekata, prema prostornim uslovima u elaboratima za za{titu ovih 
koridora koji su dostavqeni nadle`nim op{tinskim slu`bama prilikom 
realizacije tih veza. 
Za trase KDS koristiti trase TT mre`e u nasequ. 

 
Hortikulturno ure|ewe prostora 
 
Op{ti uslovi 
 
Da bi ozelewavawe naseqa dalo o~ekivane rezultate neophodno je: 
 
- po{tovati prostorne dispozicije raznih kategorija zelenila definisanog 

ovim planom; 
- po{tovati procenat zastupqenosti raznih kategorija zelenila u kompleksima 

pojedinih osnovnih namena u nasequ; 
- za delove naseqa  ukojima je predvi|ena daqa urbanisti~ka razrada, primeniti 

op{te postavke ozelewavawa date ovim planom;  
- u delovima naseqa koji se daqe ne razra|uju urbanisti~kom dokumentacijom, 

ozelewavawe }e se sprovoditi u skladu sa uslovima iz ovog plana i tehni~kom 
dokumentacijom u skladu sa  Zakonom; 

- ozelewavawe uskladiti sa podzemnom i nadzemnom infrastrukturom i 
tehni~kim normativima za projektovawe zelenih povr{ina. Drve}e saditi na 
min. udaqenosti od: 
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- vodovoda  1,5 m 
- kanalizacije  1,5 m  
- elektrokablova 2,5 m 
- vodovoda  1,5 m  
- TT mre`e  1,5 m 
- gasovoda  1,5-2m 

      Odnos li{}ara i ~etinara da bude 5:1, a sadnice I klase minimum 4-5 godina       
      starosti;       
- pri formirawu za{titnog i linijskog zelenila uz saobra}ajnice rukovoditi 

se, odredbama Zakona o putevima ("Sl.glasnik RS" br. 46/91) uz `elezni~ku 
prugu Zakona o `eleznici ("Sl.glasnik RS" br. 38/91)  a uz vodotoke Zakona o 
vodama (SL.glasnik RS br. 46/91). 

 
 
Parkovi i skverovi 
 
Parkovi i skverovi su zelene povr{ine javnog kori{}ewa koje su namewene 
odmoru stanovnika ili dekorativnom oformqewu naseqskih trgova, ulica, javnih 
i administrativnih objekata. Javne zelene povr{ine, bilo da su na teritoriji 
centra, stambenog bloka, oko javnih objekata, ili u okviru saobra}ajne namene,  
treba da zadovoqe racionalnu organizaciju pe{a~kog kretawa, mesta za odmor i 
umetni~ku karakteristiku svakog elementa koji u~estvuje u kompoziciji. Osnovne 
elemente skvera treba da ~ine platoi, staze i razli~ite kategorije zasada. Staze i 
platoi treba da ~ine 35% teritorije skvera, zelene povr{ine 60-65% (od toga 
cvetwaci 2-4%) a objekti 0-5% od ukupne povr{ine. 
Zna~ajni elemenat skvera su razli~iti urbanoarhitektonski elementi, urbani 
mobilijar, elementi spoqnog osvetqewa i dr. 
 
Javne zelene povr{ine urediti naosnovu predlo`enog kapaciteta. 
 
Uli~no zelenilo 
 
Osnovni zadatak ovih zelenih povr{ina je da izoluju pe{a~ke tokove i obodne 
zgrade od kolskog saobra}aja i stvore povoqne sanitarnohigijenske i 
mikroklimatske uslove i pove}aju estetske kvalitete pejza`a. Od ukupne 
povr{ine pod saobra}ajnicama, 30% treba da je pod zelenilom. 
 
Formirati jednostrane i dvostrane drvorede ili zasade od {ibqa u svim ulicama 
u kojima drvoredi nisu formirani i u kojima postoji dovoqna {irina uli~nog 
profila. 
 
U {irim uli~nim profilima mogu}e je formirati grupe sadnica li{}ara i 
~etinara sa spratom {ibqa. Po`eqno je da {irina zelenog pojasa izme|u 
kolovoza i trotoara bude izme|u 2,5 - 3,5 m od ivice zelene trake. Rastojawe 
stabala od objekata ne bi trebalo da bude mawe od 4,5  do 7 m {to zavisi od izbora 
vrsta. Rastojawe izme|u drvorednih sadnica je najmawe 5 m, a u zavisnosti od vrste 
kre}e se od 5 do 15 m. 
 
Kompozicioni principi ozelewavawa ulica treba da stvaraju maksimalne 
pogodnosti za kretawe saobra}aja i pe{aka i za{titu stanova od buke i 
atmosferskih gasova. Neophodno je stvarati i povoqnije uslove za sagledavawe 
pejza`a u toku kretawa.  
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Za svaku ulicu u kojoj ne postoji drvored potrebno je izabrati po jednu autohtonu 
vrstu drve}a  i time obezbediti individualnost ulice. Pri tome treba voditi 
ra~una o karakteru ulice, pravcu dominantnog vetra, kao i smeni fenolo{kih 
aspekata. Cvetwake locirati u blizini stanica javnog saobra}aja, kod pe{a~kih 
prelaza, na raskrsnicama. Pri izboru vrsta za uli~no zelenilo treba voditi 
ra~una da sem dekorativnih svojstava (fenolo{ke osobine), budu prilago|ene 
uslovima rasta u uli~nim profilima (otpornost na zbijenost tla, vodni kapacitet 
zemqi{ta, pra{inu, gasove) i infrastrukturnim koridorima. Preporu~uju se 
vrste fru{kogorskog prigorja: lipa, hrast, javor, kesten. 
 
Sportsko-rekreativne povr{ine 
 
Sportsko-rekreativne povr{ine podrazumevaju organizovawe pasivne i aktivne 
rekreacije. U okviru ove namene u severnom delu naseqa, formirati zelene 
povr{ine. 
  
Zelenilo treba da ~ini 40-50% kompleksa, da pru`i za{titu od vetra, senku na 
ju`nim ekspozicijama, odnosno da ostvari za{titne meliorativne, sanitarno-
higijenske i dru{tveno socijalne funkcije. 
 
U odnosu na op{tu normu od 25m2/stan. unutar gradskog zelenila, aktivna 
rekreacija treba da u~estvuje 18% ili 4,5 m2/stan. (de~ja igrali{ta do 6 godina, 1% 
za decu od 6-14 godina, 5%, tereni za omladinu i odrasle 12% od ukupnog 
normativa). 
Zelene povr{ine kompleksa {kole i pred{kolske ustanove 
 
Pri re{avawu slobodnih prostora {kolskog kompleksa, treba zadovoqiti dve 
osnovne funkcije: sanitarnohigijensku i fiskulturno-rekreativnu. Za na{e 
normative veli~ina {kolskog dvori{ta treba da bude od 25-35 m2/u~eniku (ne 
mawa od 6 m2/u~eniku).  
 
Naj~e{}i oblik u re{avawu ure|ewa {kolskog dvori{ta je kombinacija 
geometrijskog i pejza`nog stila ("mikst" stil). Osnovne povr{ine koje {kolsko 
dvori{te treba da obuhvata sem objekata su: otvorene povr{ine za fizi~ku 
kulturu, ekonomsko dvori{te, {kolski vrt i slobodne zelene povr{ine. 
 
Zelene povr{ine treba da ~ine 40-50% {kolskog kompleksa i naj~e{}e se 
postavqaju obodno, gde }e imati funkciju izolacije samog kompleksa od okolnih 
saobra}ajnica i suseda. Ovaj zeleni tampon treba da bude dovoqno gust i {irok, 
sastavqen od ~etinarskog i listopadnog drve}a i {ibqa, da bi obezbedio povoqne 
mikroklimatske uslove, smawio buku i zadr`ao izduvne gasove i pra{inu sa 
okolnih saobra}ajnica. Zelene povr{ine ispred same zgrade {kole treba da su 
pot~iwene arhitekturi i dekorativno obra|ene sa vi{e cvetnog materijala, 
dekorativnog {ibqa i drve}a. Pri izboru biqnih vrsta voditi ra~una da nisu 
otrovne, da nemaju bodqe i {to je veoma va`no, da odgovaraju uslovima stani{ta. 
Izbor vrsta treba da bude dovoqno raznovrstan da bi u~enike upoznao sa biqnim 
bogatstvom. U iste svrhe treba formirati {kolski vrt. 
 
Postoje}i {kolski kompleks urediti na osnovu elemenata predlo`enog re{ewa, u 
skladu sa prostornim mogu}nostima. 
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Zelene povr{ine grobqa 
 
Postoje}e grobqe treba dopuniti zelenilom koje treba da je ure|eno u parkovskom 
stilu, a obodom kompleksa formirati za{titno zelenilo ({irine od 10-15 m). Kod 
izrazito arhitektonske koncepcije grobqa odnos povr{ina za sahrawivawe prema 
ostalim sadr`ajima je 60:40%, dok je kod pejza`ne 40:60%. 
Ova funkcionalna podela treba da se sastoji od slede}ih odnosa: 
 
- 60% nameweno grobnim mestima 
- 20% za{titni zeleni pojas i parkovski oblikovan prostor 
- 16% povr{ine za saobra}ajnice 
- 3% trg za ispra}aj 
- 1% ostali sadr`aji 
 
Izbor sadnog materijala treba da je takav da se izbegava preterano zasen~ewe, 
okolina treba da bude dostojanstvena, mirna sa prevagom zelene boje raznih 
nijansi. U pojasu zelenila formiraju se mesta za odmor, pre svega u blizini ulaza i 
prilaza grobqu. Treba te`iti postizawu jedinstvenog obele`avawa grobova. 
 
Za{titno zelenilo 
 
Glavna funkcija ovih zelenih povr{ina je smawewe nepovoqnih uslova 
mikrosredine - ubla`avawe dominantnih vetrova, smawewe industrijskog 
zaga|ewa, nepovoqnog dejstava saobra}aja, vezivawe zemqi{ta i za{tita od 
erozije.  
Za{titno zelenilo formirati uz glavnu naseqsku saobra}ajnicu, vode}i ra~una o 
odredbama Zakona o putevima ("Sl.glasnik RS" br. 46/91) i Zakona o `eleznici  
("Sl.glasnik RS" br. 38/91). Ovo zelenilo, pre svega, treba da izoluje stanovawe od 
saobra}aja i spre~i negativne uticaje izduvnih gasova, buke i vibracije na okolne 
sadr`aje. 
 
Predvideti formirawe za{titnog zelenila radi vezivawa zemqi{ta u okviru 
stanovawa na svim strmim terenima i nagibima, na klizi{tima i drugim 
degradiranim prostorima. 
 
Predvideti formirawe za{titnog zelenog pojasa, na lokaciji vodozahvata, ure|aja 
za pre~i{}avawe otpadnih voda i u kompleksu sanitrane deponije komunalnog 
otpada. 
 
Izbor vrsta za za{titno zelenilo je odre|en biqnogeografskim, 
fitocenolo{kim i stani{nim uslovima. Potrebno je izabrati dendrolo{ki 
materijal otporan na prirodne i novostvorene stani{ne uslove, tako da nosi sve 
karakteritike flornih elemenata Fru{ke gore. 
 
Izbor vrsta za za{titno zelenilo orijentisati na slede}e vrste visokih li{}ara: 
lipa, hrast, javor, kesten, bukva, jasen, dren, breza, bagrem, platan, topola, vrba. Za 
parterno zelenilo se preporu~uju dren, svib, dud, suru~ice, kalina i dr. vrste. 
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3.8. USLOVI ZA[TITE U GRA\EVINSKOM REJONU NASEQA 
 
3.8.1. Za{tite `ivotne sredine 
 
Za{tita vazduha 
 
U kontekstu za{tite vazduha od zaga|ewa i za{tite od buke predla`u se slede}e 
mere i aktivnosti: 
 
- izvr{iti adekvatnu prostornu distribuciju i organizaciju svih kategorija 

zelenih povr{ina, koje }e biti u funkciji o~uvawa vazduha i drugih prirodnih 
resursa (ubla`avawa nepovoqnih mikroklimatskih uslova), uz wihovo 
povezivawe sa van{umskim i {umskim povr{inama, 

- izvr{iti gasifikaciju naseqa prema ovom planu, {to }e o~uvati kvalitet 
vazduha, 

- regulisati saobra}ajne uslove u nasequ i tako smawiti negativne uticaje 
izduvnih gasova i buke. 

 
Za{tita voda 
 
Za spre~avawe i smawewe zaga|ewa voda (podzemnih i teku}ih), snabdevawe naseqa 
pija}om vodom i za{titu od {tetnog uticaja voda, planiraju se slede}e aktivnosti: 
 
- obezbediti  snabdevawe naseqa vodom za pi}e iz naseqskog vodovoda i vodovoda 

Beo~ina, a kasnije regionalnog sistema povezivawem sa novosadskim, 
- rekonstruisati i dograditi naseqski vodovod, 
- za{tititi izvori{te vode formirawem zona i pojaseva sanitarne za{tite u 

skladu sa va`e}im Pravilnikom (zona neposredne za{tite najmawe 10 m od 
objekata koja se mo`e koristiti kao senokos, bez upotrebe |ubriva, pesticida i 
herbicida), 

- definisati re`ime kori{}ewa i odr`avawa objekata za snabdevawe vodom 
(rezervoari, crpne stanice i vodotorwevi i cevovodi), 

- izgraditi kanalizacionu mre`u za celo naseqe kao separatnu (posebno i za 
sanitarne i za atmosferske vode), 

- naseqske otpadne vode pre~i{}avati na ure|aju za pre~i{}avawe otpadnih 
voda, 

- atmosfersku kanalizaciju graditi kao otvorenu ki{nu kanalizaciju za uslovno 
~iste atmosferske vode koje se ne pre~i{}avaju, a delimi~no zacevqenu, tamo 
gde nije mogu}a izgradwa otvorenih kanala, 

- atmosfersku vodu pre upu{tawa u recipijent o~istiti od mehani~kih 
ne~isto}a na talo`niku, odnosno separatoru, a sve otpadne do stepena koje 
propi{e nadle`no vodoprivredno  preduze}e, 

- atmosferske vode usmeriti ka potocima, dok }e recipijent svih otpadnih voda  
biti reka Dunav, 

- obezbediti za{titu vodotoka ostavqawem inspekcijske staze u {irini od  7m u 
nasequ i 14m u ataru, 

- obale potoka urediti radi odvo|ewa suvi{nih atmosferskih i buju~nih voda, a 
za{tititi od erozije sadwom za{titnog zelenila. 
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Za{tita od voda 
 
- za{tita od voda  obuhvata odbranu od poplava, evakuaciju svih vrsta voda, 

tretman upotrebqenih voda i za{titu podzemnih voda od zaga|ivawa, 
- za{tita voda obuhvata sve aktivnosti u prostoru koje uti~u na promenu 

kvaliteta vode u vodonosnom sloju, povr{inskim tokovima i staja}im vodama, 
- vodosnabdevawe sprovesti sa postoje}e crpne, a vodozahvat za{tititi u skladu 

sa Zakonom o vodama ("Sl. glasnik RS", br. 46/91), 
- za spre~avawe i smawewe zaga|ivawa podzemnih voda i zemqi{ta planira se  

izgradwa kanalizacije otpadnih voda i wihovo pre~i{}avawe putem 
zajedni~kog ure|aja za pre~i{}avawe otpadnih voda, 

- radi za{tite od zaga|ivawa, u periodu do izgradwe sistema za pre~i{}avawe 
treba obezbediti pravilan postupak sakupqawa otpadnih voda pomo}u 
septi~kih jama i wihovo biolo{ko pre~i{}avawe, a u industrijskim i drugim 
radnim delatnostima smawiti produkciju otpadnih voda i kontrolisati stepen 
wihove zaga|enosti. 

 
Zone za{tite izvori{ta 
 
U ciqu za{tite vode za pi}e od namernog ili slu~ajnog zaga|ivawa, kao i od 
drugih {tetnih dejstava koje mogu trajno uticati na zdravstvenu ispravnost vode za  
pi}e i izda{nost izvori{ta, neophodna je izrada elaborata kojim se odre|uju zone 
i pojasevi sanitarne za{tite izvori{ta, u skladu sa Pravilnikom o na~inu 
odre|ivawa i odr`avawa zona i pojaseva  sanitarne za{tite objekata za 
snabdevawe vodom za pi}e ("Sl. glasnik SRS", br. 33/78). 
 
Zone i pojasevi sanitarne za{tite i wihova povr{ina, odre|uju se na osnovu 
dokumentacije o vrsti izda{nosti izvori{ta, vrsti objekata, na~inu zahvata vode, 
sanitarno-tehni~kom ure|ewu tla, strukturi, konfiguraciji, hidrogeolo{kim i 
drugim svojstvima zemqi{ta. 
 
[to se ti~e objekata za snabdevawe vodom, a koji su locirani na teritoriji naseqa 
(rezervoari, crpne stanice, vodotorwevi), za wih je tako|e neophodno definisati 
re`ime kori{}ewa i odr`avawa u smislu gore navedenog Pravilnika. 
 
Zona neposredne za{tite koja se odre|uje oko rezervoara, crpnih stanica, 
instalacija za popravak kvaliteta vode, komora za prekid pritiska i duboko 
bu{enih bunara, obuhvata najmawe 10 metara od objekata.  
 
U zoni neposredne za{tite dozvoqen je pristup licima zaposlenim u vodovodu koja 
su pod zdravstvenim nadzorom. Ova zona se mo`e koristiti samo kao senokos, ali 
bez upotrebe |ubriva, pesticida, herbicida ~ija upotreba mo`e zagaditi vodu. 
 
Pojas za{tite se uspostavqa oko glavnih cevovoda i iznosi sa svake strane po 2,5 
metra. U pojasu za{tite nije dozvoqena izgradwa objekata, postavqawe ure|aja i 
vr{ewe radwi koje na bilo koji na~in mogu zagaditi vodu, ili ugroziti stabilnost 
cevovoda. 
 
 
 
 
 



 47 

Za{tita zemqi{ta 
 
Zemqi{te u nasequ za{tititi slede}im merama: 
 
- odlagati komunalni otpad u za to odre|ene kontejnere a wihov sadr`aj 

odnositi posredstvom komunalnih slu`bi na planiranu sanitarnu deponiju u 
KO Susek; 

- ukloniti postoje}e divqe deponije sme}a u nasequ i spre~iti wihovo ponovno 
aktivirawe; 

- `ivotiwske le{eve i `ivotiwski otpad odvoziti na lokaciju sanitarne 
deponije u ataru, gde je potrebno urediti sto~no grobqe (jama - grobnica); 

- uskladiti dr`awe stoke u nasequ sa prostornim mogu}nostima parcela, tako da 
|ubri{ta ne uti~u na okolinu, a stajwak povremeno iznositi na wive, van 
naseqa; 

- zemqi{te za{tititi od erozije sadwom za{titnog zelenila; 
- rekultivisati sve vrste degradiranog zemqi{ta tehni~kim i biolo{kim 

merama u skladu sa ovim planom; 
 
Doslednim sprovo|ewem ovog plana i va`e}ih zakona i pravilnika neophodno je: 
 
- za sve objekte, odnosno radove koji mogu ugroziti `ivotnu sredinu izraditi 

elaborat o Analizi uticaja tog objekta na okolinu a u skladu sa Zakonom o 
za{titi `ivotne sredine ("Sl.glasnik RS" br. 66/91) i Pravilnikom o analizi 
uticaja radova, odnosno objekata na `ivotnu sredinu ("Sl.glasnik RS" br. 
61/92); 

- za planiranu sanitarnu deponiju komunalnog i netoksi~nog industrijskog 
otpada u KO Susek neophodno je fazno uraditi kompletnu tehni~ko - 
tehnolo{ku dokumentaciju (tehnolo{ki projekat, plansku dokumentaciju, 
predhodnu analizu uticaja objekta deponije na `ivotnu sredinu, glavni 
izvo|a~ki projekat sa projektom rekultivacije i detaqnom analizom uticaja na 
`ivotnu sredinu), na osnovu Pravilnika o kriterijumima za odre|ivawe 
lokacije i ure|ewe deponije otpadnih materija ("Sl. glasnik RS", br. 54/92), 
Pravilnika o uslovima i na~inu razvrstavawa, pakovawa i ~uvawa sekundarnih 
sirovina ("Sl.glasnik RS" br. 55/01) i drugih propisa koji reguli{u ovu 
oblast; 

- sto~no grobqe, odnosno jamu - grobnicu u KO Susek urediti u skladu sa va`e}im 
pravilnicima: Pravilnik o na~inu ne{kodqivog uklawawa i iskori{}avawa 
`ivotiwskih le{eva ("Sl. glasnik SRS", br. 7/81) i Pravilnik o na~inu 
ne{kodqivog uklawawa `ivotiwskih le{eva i otpadaka `ivotiwskog porekla 
i o uslovima koje moraju da ispuwavaju objekti i oprema za sabirawe i 
ne{kodqivo uklawawe i utvr|ivawe uzroka uginu}a i prevozna sredstva za 
transport `ivotiwskih le{eva i otpadaka `ivotiwskih le{eva i otpadaka 
`ivotiwskog porekla ("Sl. list SFRJ", br. 53/89); 

- radi za{tite vodozahvata je potrebno izraditi Studiju koja }e odrediti zone 
sanitarne za{tite i dozvoqene aktivnosti na osnovu Zakona o vodama ("Sl. 
glasnik RS", br. 46/91) i Pravilnika o na~inu odre|ivawa i odr`avawa zona i 
pojaseva sanitarne za{tite objekata za snabdevawe vodom za pi}e ("Sl. glasnik 
RS", br. 33/78); 

- vr{iti kontrolu svih prirodnih resursa (vode, vazduha, zemqi{ta) i buke. 
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3.8.2. Za{tita prirodnih dobara 
 
U okviru granica gra|evinskog rejona naseqa Susek, se ne nalaze za{ti}ena niti 
predlo`ena za za{titu prirodna dobra. 
 
Prema podacima Zavoda za za{titu prirode Srbije, deo naseqa se grani~i sa 
Nacionalnim parkom "Fru{ka gora", za koji }e se planom vi{eg reda 
(PPPN"Fru{ka gora") odrediti zone  na osnovu trostepenog re`ima za{tite i 
definisati dozvoqene, odnosno, zabrawene aktivnosti i uslovi i mere za{tite. 
 
U ataru naseqa se nalaze raznovrsna stani{ta i zna~ajno bogatstvo 
biodiverziteta: 
 
- Gorwi rit - Suse~ki ribwak (podru~je od nacionalnog zna~aja za faunu ptica), 
- Dowi rit (stani{te brojnih predstavnika flore i faune - biqna vrsta 

jezi~astog quti}a u I stepenu za{tite), 
- reka Dunav sa Dunavcem i Ne{tinska ada (podru~je zna~ajno za faunu ptica) i 
- fru{kogorske padine (stani{ta brojnih predstavnika biqnog i `ivotiwskog 

sveta). 
 
Neophodno je obezbediti o~uvawe vla`nih stani{ta i pa{waka (Gorweg i Doweg 
rita i Fru{ke gore) zabranom aktivnosti koje bi ih uni{tile. 
 
 
3.8.3. Za{tita spomenika kulture  
 
U okviru granice gra|evinskog rejona naseqa Susek nalaze se nepokretna kulturna 
dobra - spomenici kulture, evidentirani objekti za stavqawe pod prethodnu 
za{titu i arheolo{ki lokaliteti. 
 
Susek se prvi put pomiwe 1445. godine kao vojno utvr|ewe. Prema Popisu iz 
1720.godine ilo~ko vlastelinstvo imalo je 35 naseqa, me|u kojima je  bio i Susek, u 
posedu Odeskalkia. 
Krajem XIX veka naseqe je imalo 235 srpskih ku}a u kojima je `ivelo 1406 
stanovnika. Ve}inu stanovni{tva su ~inili Srbi koji u osamnaestom veku grade 
monumentalnu pravoslavnu crkvu. Mali deo stanovni{tva je bio slova~kog 
porekla koji su  se ovde najverovatnije doseqavali tokom XIX veka. 
 
Reqef terena je bio od presudnog zna~aja  za izgled ovog naseqa i formirawe 
ulica. Jedan deo naseqa je izgra|en na izrazito brdovitom terenu tako da ku}e 
nisu mogle biti u{orene u pravom smislu. One su podizane na ve}oj ili mawoj 
udaqenosti jedna od druge. Neke su postavqene na regulacionoj liniji ulice, a 
neke su malo uvu~ene u dvori{te. Ulice u centru naseqa su ure|enije, ku}e su u 
jednom nizu, ~elom na uli~noj liniji. Me|u starijim objektima dominiraju ku}e od 
naboja, pokrivene biber crepom koji zamewuje trsku koja je nekad pokrivala 
krovove. 
 
Zna~ajnih objekata gra|anske arhitekture nema, ali je sa~uvan odre|en broj ku}a 
koje nose obele`ja narodne arhitekture. 
 
U centru sela se nalazi srpska pravoslavna crkva sagra|ena 1770. godine. 
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1. NEPOKRETNA KULTURNA DOBRA - SPOMENICI KULTURE 
 
I Sakralna arhitektura 
 
U Suseku se nalazi srpska pravoslavna crkva Sv. Arhangela Gavrila koja je 
za{ti}eni spomenik kulture. Sagra|ena je u osamnaestom veku u barknom stilu. 
Ikonostas je radio Teodor Kra~un 1779. godine. Crkva je progla{ena za spomenik 
kulture od velikog zna~aja. 
 
2. EVIDENTIRANI OBJEKTI ZA STAVQAWE POD PRETHODNU  
    ZA[TITU 
 
I Sakralna arhitektura 
 
U blizini crkve, se nalazi krst od ru`i~astog kamena sa ne~itkim natpisom. Na 
natpisu je navedena 1808.godina kada je krst verovatno podignut. 
 
II Narodna arhitektura 
 
Spisak objekata dat u prilogu uslova za{tite od strane Pokrajinskog zavoda za 
za{titu spomenika kulture 
 
3. ARHEOLO[KI LOKALITETI 
 
Podru~je Suseka je dosada nedovoqno istra`eno ali je i pored toga, u okvirima 
naseqa i wegovoj bli`oj okolini evidentirano 29 arheolo{kih lokaliteta {to 
zahteva arheolo{ku kontrolu prilikom zemqanih radova ve}eg obima u okviru 
zone obuhva}ene Regulacionim planom Suseka a posebno na navedenim parcelama 
na kojima su evidentirani arheolo{ki lokaliteti, {to podrazumeva blagovremeno 
obave{tavawe nadle`nog zavoda za za{titu o planiranim radovima. 
 
Na navedenim lokacijama koje su ozna~ene na planu naseqa i atara Suseka  
potrebno je pre preduzimawa bilo kakvih zemqanih radova tra`iti od nadle`nog 
zavoda posebne uslove za{tite konstatovanih arheolo{kih nalazi{ta. 
 
4. USLOVI ZA[TITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA  
  
Srpska pravoslavna crkva: 
 
- za{tita spomeni~kog podru~ja i objekata u izvornom, integralnom obliku, 
- namena spomeni~ke celine i objekata mora biti u sskladu sa wihovom 

spomeni~kom vredno{}u, 
- spomeni~koj celini i objektima mora se obavezno obezbediti odgovaraju}a 

kontaktna zona, 
- spomeni~ko podru~je i objekti su pod za{titom nadle`ne slu`be za za{titu 

spomenika kulture, 
- u okviru porte, dogradwe, nadogradwe i adaptacije objekata za koje je utvr|eno 

da imaju arhitektonsku ili istorijsku vrednost, nisu dozvoqene. 
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Evidentirani objekti za stavqawe pod prethodnu za{titu: 
 
- o~uvati postoje}u parcelaciju, volumen i izgra|enost parcela, 
- o~uvawe postoje}eg horizontalnog i vertikalnog gabarita objekata bez 

dodatnih intervencija tipa dogradwe i nadgradwe istih, 
- o~uvawe arhitektonskih oblika i tradicionalnih gra|evinskih materijala 

kojima su objekti obra|eni, a koji }e se detaqno utvrditi putem mera tehni~ke 
za{tite, 

- o~uvawe ili rekonstrukcija izvornog izgleda, stila, dekorativnih elemenata, 
krovnog pokriva~a uz primenu originalnih materijala na osnovu 
konzervatorskih uslova, 

- u slu~aju devastiranih objekata, izvr{iti  rehabilitaciju  ili zamenu na 
osnovu sa~uvanih oblikovnih elemenata i podataka, 

- ne dozvoqava se spajawe vi{e parcela radi izgradwe ve}ih struktura na 
regulacionim linijama objekata, 

- postoje}e, odgovaraju}e funkcije mogu}e je dopuniti novim koje moraju biti 
usagla{ene sa potrebama stanovni{tva. 

 
 
3.8.4. Za{tita od elementarnih nepogoda 
 
Seizmi~ka opasnost u pojedinim seizmi~kim podru~jima ocewuje se prema 
seizmolo{kim kartama. Pri izgradwi objekata visokogradwe pridr`avati se 
Pravilnika o tehni~kim normativima za izgradwu objekata visokogradwe u 
seizmi~kim podru~jima ("Sl. list SFRJ", br. 31/81, 49/82, 29/83, 21/88 i 52/90). 
 
Ugro`enost od po`ara obezbedi}e se: kapacitetom vodovodne mre`e 
(obezbe|ivawe proto~nog kapaciteta i pritiska za efikasno ga{ewe po`ara); 
po{tovawem zadatih regulacionih  i gra|evinskih linija; gradwom saobra}ajnica 
prema datim pravilima (potrebne min. {irine, min. radijusi krivina i sl.); 
pridr`avawem uslova za obezbe|ivawe protivpo`arne za{tite prilikom 
projektovawa i gradwe objekata. 
 
Za{titu objekata od atmosferskog pra`wewa izvesti gromobranskom 
instalacijom u skladu sa Pravilnikom o za{titi objekata od atmosferskog 
pra`wewa ("Sl. list SRJ", br. 11/96). 
 
 
3.8.5. Za{tita u slu~aju rata i neposredne ratne opasnosti 
 
Odsek za odbranu u Novom Sadu nema posebnih zahteva za za{titu stanovni{tva 
(planirawe zaklona ili skloni{ta, RHB za{tita, za{tita od po`ara i sl.). 
 
U re{avawu saobra}ajnih koridora date su {irine koje se moraju ispo{tovati 
kako bi se obezbedili slobodni prolazi u slu~aju zaru{avawa. 
 
Povr{ine za{titnog zelenila, odnosno neizgra|enog prostora, mogu se koristiti 
za zbriwavawe qudi u izuzetnim situacijama. 
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3.9. LOKACIJE PROPISANE ZA DAQU PLANSKU RAZRADU 
 
Za gra|evinski rejon naseqa Susek plan detaqne regulacije kao daqa razrada ovog 
plana mora se sprovesti u slede}im delovima naseqa: 
 
- za blokove br. 1, 7, 13, 16, 17 
 
Za delove naseqa koji nisu ovde pobrojani a gde je potrebno izvr{iti 
razgrani~ewe javnog od ostalog gra|evinskog zemqi{ta neophodna je izrada plana 
detaqne regulacije. 
 
Za gra|evinsko zemqi{te van granica gra|evinskog rejona, plan detaqne 
regulacije kao daqa razrada ovog plana mora se sprovesti u slede}im delovima: 
 
- ure|aj za pre~i{}avawe otpadnih voda, 
- sto~no grobqe, 
- rekultivisani prostor - deponija sme}a 
 
 
 
3.10. SREDWORO^NI PROGRAM URE\IVAWA JAVNOG  
          GRA\EVINSKOG ZEMQI[TA 
 
Saobra}ajna infrastruktura 
 
U toku rada na izradi plana izvr{eno je rekognoscirawe stawa izgra|enosti 
saobra}ajne infrastrukture u nasequ Susek. Na osnovu tih  podataka 
aproksimativno su sagledavani investicioni tro{kovi za izgradwu i 
rekonstrukciju i oni su: 
 
a) saobra}ajnice 
 

Opis Du`ina (mmmm) [irina (mmmm) Povr{ina (mmmm) Cena (din) Ukupno 
rekonstrukc. 200 3,0 600 3600 2.160.000,00 
izgradwa 800 3,0 2400 4000 9.600.000,00 
Ukupno                   11.760.000,00 
 
b) pe{a~ke staze 
 

Opis Du`ina (mmmm) [irina (mmmm) Povr{ina (mmmm) Cena (din) Ukupno 
rekonstrukc. 1200 1,2 1440 2000   2.880.000,00 
izgradwa 1200 1,2 1440 2500   3.600.000,00 
Ukupno           6.480.000,00 
 
 
Vodoprivredna infrastruktura 
 
- vodovod           3.900.000 din. 
- kanalizacija otpadnih voda      12.000.000 din. 
- kanalizacija atmosferskih voda       2.000.000 din. 
- ure|aj za pre~i{}avawe otpadnih voda      9.750.000 din. 
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Elektroenergetska infrastruktura 
 
TS 20/0,4 kV           3.160.000 din. 
VN mre`a           2.000.000 din. 
NN mre`a           2.400.000 din. 
TT mre`a           7.800.000 din. 
 
 
Gasna infrastruktura 
 
- Dovodni gasovod sredweg pritiska      15 300 000,00 din. 
- MRS            2 300 000,00 din. 
- Distributivna gasna mre`a niskog pritiska     4 200 000,00 din. 
 
 
 
4. PRAVILA URE\EWA NA GRA\EVINSKOM ZEMQI[TU     
     VAN GRA\EVINSKOG REJONA 
 
Planom generalne regulacije naseqa Susek obuhva}eno je osim gra|evinskog 
rejona naseqa, i gra|evinsko zemqi{te van granice gra|evinskog rejona naseqa a 
koje je u funkciji razvoja samog naseqa. Razvoj i ure|ewe naseqa treba tretirati 
integralno sa organizacijom i ure|ewem gra|evinskog zemqi{ta van granica 
gra|evinskog rejona kao prostora neposrednih razvojnih uslova i resursa. 
 
BILANS POVR[INA GRA\EVINSKOG ZEMQI[TA IZVAN GRANICA 
GRA\EVINSKOG REJONA 
 
NAMENA POVR[INA Povr{ina 

u    hahahaha 
1. Gra|evinski rejon naseqa 
2. Gra|evinsko zemqi{te van gra|evinskog rejona 

naseqa 
- ure|aj za pre~i{}avawe otpadnih voda 
- rekultivisan prostor - deponija sme}a 
- sto~no grobqe 
- ribwak 

142,22 
 

180,30 
2,88 
0,74 
0,62 

176,06 
Ukupna povr{ina obuhvata Planom 322,52 

 
 
 
4.1. URE\AJ ZA PRE^I[]AVAWE OTPADNIH VODA 
 
Lokacija za pre~ista~ otpadnih voda 
 
Lokacija predvi|ena  za pre~ista~ otpadnih voda nalazi se severno od 
gra|evinskog rejona ka Dunavu i obuhvata delove parcela 990 i 992 u povr{ini od 
2ha 87a 71m2. 
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Pre upu{tawa otpadnih voda u recipijent predvi|a se izgradwa centralnog 
ure|aja za pre~i{}avawe otpadnih voda. Karakter recipijenta predvi|a, odnosno 
zahteva visok stepen pre~i{}avawa. 
 
 
 
4.2. REKULTIVISANI PROSTOR  - SANITARNA DEPONIJA    
       KOMUNALNOG  OTPADA I STO^NO GROBQE 
 
Lokacija za deponiju sme}a 
 
Lokacija predvi|ena za lokaciju deponije sme}a nalazi se ju`no od gra|evinskog 
rejona i obuhvata severni deo  parcele 3180 u povr{ini od 74a 20m2. 
 
Lokaciju deponije komunalnog i netoksi~nog industrijskog otpada, koja se i do 
sada koristila, potrebno je sanitrano urediti radi daqeg kori{}ewa i za{tite 
`ivotne sredine, u skladu sa va`e}im pravilnicima koji reguli{u ovu oblast. 
Planom je predvi|eno da se na ovu lokaciju odla`e komunalni otpad naseqa Susek 
i Bano{tor. 
 
Lokacija za sto~no grobqe 
 
Lokacija predvi|ena za sto~no grobqe nalazi se ju`no od gra|evinskog rejona i 
obuhvata cele parcele 2897, 22899 i 2899 u povr{ini od 62a 16 m2. 
 
Sto~no grobqe se nalazi u ataru KO Susek, ju`no od naseqa na padinama Fru{ke 
gore. Ovu lokaciju je tako|e neophodno sanitarno urediti u skladu sa va`e}im 
Pravilnicima. 
 
 
 
4.3. RADNE POVR[INE 
 
Opis polo`aja lokacije za ribwak 
 
Lokacija predvi|ena za ribwak nalazi se severno od gra|evinskog rejona i 
obuhvata parcele 931-943, 944/1, 945-974 i 976-979 u povr{ini od 176 ha 06a  19m2. 
 
 
 
5. PRAVILA GRA\EWA 
 
U ciqu obezbe|ivawa realizacije planskih ciqeva potrebno je odrediti 
urbanisti~ke kriterijume i uslove za izgradwu i rekonstrukciju svih planiranih 
sadr`aja obuhva}enih ovim Pravilima. 
 
• Konstrukciju objekta prilagoditi oscilacijama izazvanim zemqotresom ja~ine 

6°°°°MCSMCSMCSMCS skale. 
• Za sve eventualne radove na obuhva}enim objektima i lokalitetima koji 

podle`u merama za{tite na osnovu Zakona o kulturnim dobrima ("Sl. glasnik 
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RS", br. 71/94) obaveza je vlasnika - nosioca prava kori{}ewa da pribavi 
dozvolu nadle`nog Zavoda za za{titu spomenika kulture. 

• Pri projektovawu i gra|ewu obavezno se pridr`avati odredbi Zakona o 
za{titi od po`ara ("Sl. glasnik RS", br. 37/88). 

• Sprovoditi mere i uslove za{tite prirodnih i radom stvorenih vrednosti 
`ivotne sredine u skladu sa Zakonom o za{titi `ivotne sredine. 

• Uredba o organizovawu i funkcionisawu CZ ("Sl. glasnik RS", br. 21/92). 
 
 
 
5.1. PRAVILA GRA\EWA U GRA\EVINSKOM REJONU  
       NASEQA 
 
5.1.1. Zona centralnih sadr`aja 
 
Izgradwa objekata, koji nemaju karakter javnih objekata, u zoni centralnih 
sadr`aja mo`e se realizovati na osnovu uslova iz ovog Plana. Ukoliko nije 
druga~ije predvi|eno. 
 
Svi objekti mogu biti gra|eni ili rekonstruisani u skladu sa pozitivnim 
zakonskim propisima koja reguli{u izgradwu konkretne vrste objekata. 
 
Ne dozvoqava se dr`awe stoke, kao ni bavqewe poqoprivrednim, proizvodnim i 
skladi{nim delatnostima u okviru centralne zone naseqa, odnosno u neposrednoj 
blizini javnih objekata. 
Stepen iskori{}enosti zemqi{ta je maksimalno od 30-70% (u zavisnosti da li je 
stanovawe porodi~no ili vi{eporodi~no ili ~isto poslovawe). 
 
Indeks izgra|enosti je maksimalno od 0,9 do 2,1 (u zavisnosti da li je stanovawe 
porodi~no ili vi{eporodi~no ili ~isto poslovawe). 
 
Arhitektonskim oblicima, upotrebqenim materijalima i bojama mora se te`iti 
ka uspostavqawu jedinstvene estetski vizuelne celine u okviru zone. 
 
Ostali uslovi vezani za izgradwu stambenih ili poslovnih objekata, ukoliko nije 
propisana daqa urbanisti~ka razrada, dati su u poglavqu 5.1.2. "Zona stanovawa". 
 
 
5.1.2. Zona stanovawa 
 
Pri projektovawu i gra|ewu stambenih objekata pridr`avati se Pravilnika o 
jedinstvenim tehni~kim uslovima za projektovawe i gra|ewe zgrada i stanova u 
dru{tveno usmerenoj stambenoj izgradwi ("Sl. list SAPV", br. 7/89). 
 
Za ostale objekte pridr`avati se odredbi tehni~kih propisa i uslova koji 
konkretnu oblast reguli{u. 
 
Predvi|a se da }e porodi~no stanovawe biti prete`an vid stanovawa, a mogu}a je 
izgradwa i vi{eporodi~nih stambenih objekata, pre svega u zoni centra naseqa. 
 



 55 

U sklopu parcele u zoni stanovawa mogu}e je graditi i objekte nameweni sportu i 
rekreaciji, tako da se na~inom kori{}ewa ne remete uslovi `ivota u zoni 
stanovawa. 
 
Vrsta i namena objekta 
 
Stambeni objekti se mogu graditi kao vi{eporodi~ni i porodi~ni. U zavisnosti 
od veli~ine parcele mo`e se dozvoliti izgradwa slede}ih objekata: 
 
Glavni objekat - porodi~ni stambeni objekat, stambeno-poslovni objekat, 
poslovno - stambeni objekat, poslovni objekat, vi{eporodi~ni stambeni objekat i 
vi{eporodi~ni stambeno-poslovni objekat. 
 
Uz vi{eporodi~ni objekat se mogu, kao drugi objekat naparceli, graditi gara`e. 
 
Uz porodi~ni objekat, na istoj parceli, se mogu graditi: 
 
- Drugi objekat- poslovni objekat, stambeni objekat, gara`a , 
- Ekonomski objekat - sto~ne staje, ispusti za stoku, |ubri{ta, poqski klozeti, 

pu{nice, su{nice, ko{, ambar, nadstre{nica za ma{ine i vozila, magacini 
hrane, objekti nameweni ishrani stoke, letwa kuhiwa, mlekara, sanitrani 
propusnik, magacin hrane za sopstvenu upotrebu i dr. Ovi objekti se mogu 
graditi u ekonomskom delu parcele, 

- Pomo}ni objekat - ostava (do 30 m2), vodonepropusna betonska septi~ka jama 
(prelazno re{ewe ndo prikqu~ewa na naseqsku   kanalizacionu mre`u), bunar, 
ograda i sli~no. 

 
Dozvoqava se izgradwa poslovnog objekta na sopstvenoj parceli u zoni stanovawa, 
s tim da ispuwava sve propisane uslove - urbanisti~ke parametre i uslove za{tite 
`ivotne sredine. 
 
U zoni stanovawa poslovne delatnosti koje se mogu dozvoliti su iz oblasti: 
trgovine na malo, ugostiteqstva i uslu`nih delatnosti, s tim da su obezbe|eni 
uslovi za{tite `ivotne sredine. Proizvodne delatnosti malog obima se mogu 
dozvoliti uz obezbe|ivawe uslova za{tite `ivotne sredine. U okviru ekonomskog 
dela parcele poslovna delatnost koja se mo`e dozvoliti pored napred navedenih je 
i trgovina na veliko, s tim da se obavqawem te delatnosti ne sme naru{iti zona 
stanovawa. 
 
U sklopu parcele u zoni stanovawa, mogu se graditi objekti nameweni sportu i 
rekreaciji tako da se na~inom kori{}ewa ne remete uslovi `ivota u okru`ewu. 
 
Uslovi za obrazovawe gra|evinske parcele 
 
Uslovi za obrazovawe gra|evinske parcele namewene porodi~nom stanovawu su 
slede}i: 
 
• za slobodnostoje}i objekat minimalna {irina parcele je 10,0m (izuzetno 9,5m),  

minimalna povr{ina parcele je 300,0 m2, 
• za dvojni objekat minimalna {irina parcele je 16,0 m (2h8,0 m), minimalna 

povr{ina je 400,00 m2 (2h200,00 m2), 
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• za objekat u prekinutom nizu minimalna {irina parcele je 12,0 m, minimalna 
veli~ina parcele je 200,0 m2. 

 
Na gra|evinskim parcelama ~ija je povr{ina mawa od  najmawe povr{ine utvr|ene 
uslovima, i ~ija je {irina mawa od najmawe {irine utvr|ene uslovima mo`e se 
utvrditi izgradwa porodi~nog stambenog objekta spratnosti P+1 sa dva stana, 
indeksa ili stepena izgra|enosti do 1,0 ili stepena iskori{}enosti do 60 %. 
 
Uslovi za obrazovawe gra|evinske parcele namewene porodi~nom stanovawu 
poqoprivrednog tipa su slede}i: 
 
• za slobodnostoje}i objekat minimalna {irina parcele je 15,0 m, 
• za sve vrste objekata minimalna povr{ina parcele je 800,0 m2. 
 
Na gra|evinskoj parceli ~ija je povr{ina ili {irina mawa od najmawe povr{ine 
ili {irine utvr|ene u uslovima, mo`e se Aktom o urbanisti~kim uslovima 
utvrditi izgradwa ili rekonstrukcija objekta spratnosti do P+1, indeksa ili 
stepena izgra|enosti do 0,6 i indeksa ili stepena iskori{}enosti do 40 %. 
 
Na jednoj gra|evinskoj parceli u iznetim slu~ajevima mo`e se dozvoliti gradwa 
dva stambena objekta pod slde}im uslovima: 
 
- izgra|enost gra|evinske parcele stambenim, poslovnim, poqoprivrednim i 

pomo}nim objektima mo`e biti do 40 % 
- rastojawe izme|u dva susedna objekta iznosi min. 3,0 m za prizemqe i 4,5 m za 

spratne objekte 
- stambene objekte postaviti tako da u slu~aju podele parcele na dve nove 

parcele svaka od wih ima obezbe|en direktan ili indirektan pristup na javni 
put. 

 
Uslovi za obrazovawe gra|evinske parcele namewene vi{eporodi~nom stanovawu 
se slede}i: 
 
- za slobodnostoje}i vi{eporodi~ni stambeni objekat minimalna {irina 

parcele je 20,0m, a za objekat u prekinutom nizu minimalna {irina parcele je 
15,0 m, 

- za sve vrste vi{eporodi~nih stambenih objekata minimalna povr{ina parcele 
je 600,0 m2. 

 
Polo`aj objekta na parceli 
 
Gra|evinski objekat se mo`e postaviti predwom fasadom na gra|evinsku liniju 
koja se poklapa sa regulacionom linijom (ukoliko u ulici preovla|uju stambeni 
objekti postavqeni na regulacionu liniju). Gra|evinska linija mo`e biti uvu~ena 
u odnosu na regulacionu liniju. Gara`a se mo`e postaviti na regulacionu liniju 
uz uslov da krovne ravni gara`e imaju pad u sopstveno dvori{te i da se vrata 
gara`e otvaraju oko horizontalne ose ili u unutra{wost gara`e).  
 
Glavni objekat se na parceli gradi uz granicu parcele prete`no severne (odnosno 
zapadne) orijentacije. Izgradwa objekta na parceli mo`e se dozvoliti pod 
slede}im uslovima: 
 



 57 

Postavqawe objekta (stambenih, poslovnih, pomo}nih, poqoprivrednih, osim 
ko{eva za kukuruz), du` granice sa susedom vr{i se pod slede}im uslovima: 
 
• ako se postavqaju na zajedni~ku me|u (granicu) ne mo`e se objektom, ili delom 

objekta ugroziti vazdu{ni prostor suseda preko me|e (re{ewe mo`e biti 
kalkanski zid, dvovodni ili ~etvorovodni kroz sa atikom i le`e}im olukom, 
ili jednovodni kroz sa padom u sopstveno dvori{te). Na zidu koji je lociran na 
zajedni~koj me|i ne mogu se postavqati otvori prema susednoj parceli, izuzev 
otvora koji su iskqu~ivo u funkciji ventilacije ili osvetqewa rastojawa 
minimalne visine parapeta h=1,80 m, povr{ine do 0,8m2, 

• osnovni gabarit glavnog slobodnostoje}eg objekta sa ispadima mo`e da se 
dozvoli na minimalno 1,0 m od granice parcele prete`no severne (odnosno 
zapadne) orijentacije; 

• osnovni gabarit glavnog slobodnostoje}eg objekta (bez ispada) mo`e da se 
dozvoli na minimalno 3,0 m od granice parcele prete`no ju`ne (odnosno 
isto~ne) orijentacije; 

• osnovni gabarit dvojnog objekta (bez ispada) mo`e da se dozvoli na minimalno 
4,0 m od granice parcele; 

• osnovni gabarit glavnog objekta u prekinutom nizu od granice parcele 
prete`no severne (odnosno zapadne) orijentacije je 0,0m, a od granice parcele 
prete`no ju`ne (odnosno isto~ne) orijentacije je 3,0m (rastojawe osnovnog 
gabarita bez ispada). 

• Na gra|evinskoj parceli sa nagibom terena od javnog puta (nani`e), u slu~aju 
nove izgradwe, stambeno dvori{te se postavqa na najvi{oj koti uz javni put. 
Ekonomsko dvori{te se postavqa iza stambenog dvori{ta (nani`e). 

• Na parceli sa nagibom terena prema javnom putu (navi{e), u slu~aju nove 
izgradwe, stambeno dvori{te se postavqa na najni`oj koti, tj. ekonomsko 
dvori{te se postavqa iz stambenog dvori{ta (navi{e). 

 
Za porodi~no-stambene objekte koji imaju indirektnu vezu sa javnim putem preko 
privatnog prolaza rastojawe od regulacione linija utvr|uje se Aktom o 
urbanisti~kim uslovima, a da budu ispo{tovani svi urbanisti~ki parametri u 
skladu sa ovim Pravilnikom. 
 
Izgradwa vi{eporodi~nih objekata na parceli mo`e se dozvoliti pod slede}im 
uslovima: 
 
• Osnovni gabarit vi{eporodi~nog objekta (bez ispada) mo`e se dozvoliti u 

odnosu na granicu susedne gra|evinske parcele:  
- za slobodnostoje}i objekat je minimalno 2,5 m 
- za objekat u prekinutom nizu je 4,0 m. 

 
Dozvoqeni stepen iskori{}enosti i indeks izgra|enosti gra|evinske parcele 
 
Na gra|evinskoj parceli vi{eporodi~nog tipa, stepen iskori{}enosti je 
maksimalno 50 % a indeks izgra|enosti maksimalno 1,6.  
 
Na gra|evinskoj parceli porodi~nog tipa stepen iskori{}enosti je maksimalno 
40% (izuzetno do 50%), a indeks izgra|enosti je maksimalno 1,0. 
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Dozvoqena spratnost i visina objekata 
 
Spratnost stambenog objekta vi{eporodi~nog tipa je od P+1 do maksimalno 
P+3+Pk (prizemqe i ~etiri eta`e). Dozvoqena je izgradwa podrumske, odnosno 
suterenske eta`e ako ne postoje smetwe geotehni~ke i hidrotehni~ke prirode. 
Ukupna visina objekta ne mo`e pre}i 15,0 m. 
 
Spratnost glavnog objekta porodi~nog stanovawa (porodi~ni stambeni objekat, 
stambeno-poslovni objekat i poslovno-stambeni objekat) je od P do maksimalno 
P+1+Pk. Dozvoqena je izgradwa podrumske, odnosno suterenske eta`e ako ne 
postoje smetwe geotehni~ke i hidrotehni~ke prirode. Visina glavnog objekta je 
maksimalno 12,0 m od kote za{titnog trotoara objekta do slemena. 
 
Na strmom, terenu sa nagibom prema ulici (navi{e), kad je rastojawe od nulte kote 
do kote nivelete javnog ili pristupnog puta mawe ili jednako 2,00 m - visina je 
rastojawe od nulte kote do kote slemena, odnosno venca. Kada je rastojawe od nulte 
kote do kote nivelete javnog ili pristupnog puta ve}e od 2,00 m - visina je 
rastojawe od kote nivelete javnog puta do kote slemena (venca) umaweno za razliku 
visine preko 2,00 m. 
 
Na strmom terenu sa nagibom od ulice (nani`e), kad je nulta kota objekta ni`a od 
kote javnog ili pristupnog puta visina je rastojawe od kote nivelete puta do kote 
slemena (venca). 
 
Spratnost poslovnog objekta uz glavni objekat je maksimalno P+1 (dozvoqena je 
izgradwa podrumske eta`e ako postoje uslovi za to). Visina objekta je maksimalno 
7,50 m od kote za{titnog trotoara objekta do venca. 
Pomo}ni objekti na parceli (ostava, letwa kuhiwa i gara`a) maksimalne 
spratnosti P a maksimalne visine do 3,0m od kote za{titnog trotoara objekta do 
venca. 
 
Ekonomski objekat je maksimalne spratnosti P, tj. P+Pk ako se u potkrovqu 
predvi|a skladi{tewe hrane za stoku, a maksimalne visine 4,6 m od kote 
za{titnog trotoara do venca. 
 
Me|usobna udaqenost objekata 
 
Me|usobna udaqenost porodi~nih stambenih objekata (sem poluatrijumskih i u 
neprekinutom nizu) ne mo`e biti mawa od 4,0 m (osnovni gabarit sa ispadom). 
 
Udaqenost izme|u glavnog i drugog objekta, udaqenost izme|u glavnog i pomo}nog 
objekta uz glavni objekat ne mo`e biti mawa od 4,0 m. 
 
Drugi objekat i pomo}ni objekat mogu da se grade na me|usobnom razmaku od 0,0m, 
ako su zadovoqeni sanitarni, protivpo`arni i drugi tehni~ki uslovi, odnosno 
me|usobni razmak ne mo`e biti mawi od 4,0m ako poslovni objekat ima otvore  sa 
te strane, tj. me|usobni razmak ne mo`e biti mawi od polovine visine vi{eg 
objekta. 
 
Udaqenost ekonomskog objekta - sto~na staja od glavnog, odnosno drugog objekta ne 
mo`e biti mawa od 15,0 m. 
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Udaqenost ekonomskog objekta - |ubri{te od glavnog odnosno, drugog objekta ne 
mo`e biti mawa od 20,0m i to ni`oj koti. \ubri{te se gradi na minimalno 1,0m 
od granice susedne parcele uz uslov da se gradi obodni zid visine 1,0 m (da ne bi 
do{lo do rasipawa) i da je podloga vodonepropusna. 
 
Me|usobni razmak izme|u drugih i pomo}nih objekata uz ekonomske objekte (na 
istoj parceli) mo`e biti 0,0m, (ako su zadovoqeni uslovi protivpo`arne 
za{tite), odnosno minimalno polovina vi{eg objekta. 
Udaqenost objekata u kojima se skladi{ti zapaqivi materijal od drugih objekata 
ne mo`e biti mawa od 6,0 m. 
 
Udaqenost stambenog objekta vi{eporodi~nog tipa od drugih objekata ne mo`e 
biti mawa od 5,0 m (osnovni gabarit sa ispadom). 
 
Uslovi za izgradwu drugih objekata na istoj gra|evinskoj parceli porodi~nog  
stanovawa 
 
Drugi objekat na parceli (poslovni) mo`e da se gradi na istoj gra|evinskoj liniji 
kao i glavni objekat,  ili povu~en do 5,0 m od gra|evinske linije (ako se 
gra|evinska linija poklapa sa regulacionom), ukoliko se radi o poslovnim 
objektu gde je potrebno obezbediti ulaz (prilaz) kolima sa javne povr{ine, ili 
ako se planira kori{}ewe prostora ispred objekta u poslovne svrhe, da ne bi 
do{lo do uzurpirawa javne povr{ine.  
 
Drugi objekat na parceli mora biti odmaknut od susednog objekta (na susednoj 
parceli) min. 3,0 m. Tako|e mora biti obezbe|en prolaz na sopstvenu parcelu. 
  
Pomo}ni i ekonomski  objekat se grade u istoj liniji kao i glavni objekat, po 
dubini parcele. 
 
Ako se ekonomski delovi susednih parcela neposredno grani~e, rastojawe novih 
ekonomskih objekata od granice parcele ne mo`e biti mawe od 1,0 m. 
 
Ekonomski objekat na parceli gde je dvojni objekat se gradi na 0,0m od zajedni~ke 
granice parcele. 
 
Ograde na regulacionoj liniji mogu biti transparentne ili kombinacija zidane i 
transparentne ograde, s tim da ukupna visina ograde od kote trotoara ne sme pre}i 
visinu od 1,4 m u novim delovima naseqa, odnosno da se po{tuje nasle|eno stawe  u 
blokovima koji su ve}im delom izgra|eni. 
 
Transparentna ograda se postavqa na podzid visine maksimalno 0,2m a kod 
kombinacije zidani deo ograde mo`e i}i do visine od 0,9 m. 
 
Kapije na regulacionoj liniji se ne mogu otvarati van regulacione linije. 
 
Visina ograde na uglu ne mo`e biti vi{a od 0,9m od kote trotoara zbog 
preglednosti raskrsnice. 
 
Ograda, stubovi ograde i kapije moraju biti na gra|evinskoj parceli koja se 
ogra|uje. 
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Bo~ne strane i zadwa strana gra|evinske parcele mo`e se ogra|ivati `ivom 
zelenom ogradom, transparentnom ogradom ili zidanom ogradom do visine 
maksimalno 1,4 m, odnosno od visine koja je prete`no zastupqena u bloku. 
 
Dozvoqeno je pregra|ivawe funkcionalnih celina u okviru gra|evinske parcele 
(razgrani~ewe stambenog i ekonomskog dela parcela, stambenog i 
poslovnog/proizvodnog dela parcele) uz uslov da visina te ograde ne mo`e biti 
ve}a od visine spoqne ograde. 
Ako se gra|evinska parcela u okviru zone stanovawa namewuje za ~isto poslovawe, 
odnosno proizvodwu, obavezna je izrada urbanisti~kog projekta uz uslov da objekti 
svojom delatno}u ne ugro`avaju `ivotnu sredinu. 
 
Pravila gra|ewa objekata vezanih za poqoprivrednu delatnost na parceli 
porodi~nog stanovawa: 
 
Izgradwa ekonomskog objekta - sto~na staja mo`e se dozvoliti za maksimalni 
kapacitet objekta - uzgoj pet uslovnih grla (gde se pod uslovnim grlom podrazumeva 
500 kg "`ive vage" `ivotiwa), uz zadovoqavawe i drugih prostornih uslova 
navedenih u ovim Pravilima.  
 
Objekti za sme{taj stoke se grade pod slede}im uslovima: 
 
• da su izgra|eni od tvrdog materijala; 
• da su udaqeni od stambenih objekata najmawe 15 m (min 5,00 m od ulice kada jer 

u pitawu parcela sa nagibom terena prema javnom putu - navi{e); 
• da imaju izgra|ene sanitarne ure|aje za odvo|ewe vode, osoke i drugih 

ne~isto}a;  
• da imaju obezbe|eno i izgra|eno mesto za |ubri{te koja mora biti udaqeno od 

stambenih objekata i vodozahvatnih bunara min 20,0 m; 
• da su sme{teni u gra|evinskoj delu parcele;  
• da su sme{teni u ekonomskom delu gra|evinske parcele; 
• objekti moraju biti snabdeveni vodom iz naseqskog vodovoda. 
 
Kod doma}instava koja se bave uzgojem stoke za tr`i{te, dispozicija ~vrstih i 
te~nih otpadaka vr{i}e se u ekonomskom delu dvori{ta. Za deo te~nih otpadaka 
predvideti posebne objekte “oso~are” koji moraju da ispuwavaju slede}e uslove: 
 
• oso~are locirati u padu nizvodno od proizvodnih objekata u ekonomskom delu 

dvori{ta; 
• oso~are graditi od vodonepropusnog betona sa dvostepenim talo`nikom, gde  }e 

se vr{iti nitrifikacija; 
• na sekundarnom talo`niku ostaviti mogu}nost prikqu~ka na budu}u 

kanalizacionu mre`u; 
• za normalno pra`wewe oso~ara predvideti otvor za pra`wewe sadr`aja; 
• Izgradwa ko{eva za kukuruz mo`e se izvoditi na udaqenosti min. 1 m od svih 

zajedni~kih me|a. 
 
U neposrednoj blizini javnih objekata (de~je ustanove, {kole, crkva, ambulanta 
itd.) ne mogu se graditi objekti za sto~arsku robnu proizvodwu, ni za sopstvene 
potrebe.  
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U slu~aju da se poslovawe planira u osnovnom (porodi~nom) objektu deo objekta 
koji se namewuju za poslovne sadr`aje ne mo`e pre}i polovinu bruto povr{ine. 
 
Obezbe|ivawe pristupa parceli i prostora za parkirawe vozila 
 
Za svaku gra|evinsku parcelu u okviru zone porodi~nog stanovawa mora se 
obezbediti kolsko-pe{a~ki prilaz {irine min 2,5m. Za gra|evinsku parcelu 
namewenu porodi~nom stanovawu poqoprivrednog tipa kolsko-pe{a~ki prilaz je 
minimalne {irine 4,0 m. 
 
Za parkirawe vozila za sopstvene potrebe u okviru gra|evinske parcele mora se 
obezbediti parking mesto tj. prostor za parkirawe vozila po pravilu jedan stan 
jedno parking mesto. 
 
Ukoliko se radi o poqoprivrednom doma}instvu, obavezno se mora obezbediti 
prostor za ostavqawe poqoprivrednih ma{ina u okviru parcele. Nije dozvoqeno 
ostavqawe poqoprivrednih ma{ina u uli~nom koridoru. 
 
Parkirawe vozila kod vi{eprodi~nog stanovawa vr{iti na gra|evinskoj parceli 
izvan javnog puta i to jedno parkig ili gara`no mesto na jedan stan. Gara`e 
planirati ili ispod objekta u gabaritu, podzemno izvan gabarita ili nadzemno na 
gra|evinskoj parceli. 
 
Za{tita susednih objekata 
 
Izgradwa objekata u prekinutom nizu mo`e se dozvoliti uz uslov da se ne naru{i 
granica parcele do koje se gradi objekat. Stope temeqa ne mogu prelaziti granicu 
susedne parcele, osim uz saglasnost vlasnika ili korisnika parcele, odnosno uz 
saglasnost organa uprave nadle`nog za poslove urbanizma i stambeno-komunalne 
delatnosti. 
 
Ispadi na objektu ne mogu  prelaziti gra|evinsku liniju vi{e od 1,6 m odnosno 
regulacionu liniju vi{e od 1,2m i to na delu objekta vi{em od 3,0 m. Ako je 
horizontalna projekcija ispada ve}a od 1,2 m onda se ona postavqa na gra|evinsku 
odnosno regulacionu liniju. 
 
Gra|evinski elementi na nivou prizemqa mogu pre}i gra|evinsku 
liniju(ra~unaju}i od osnovnog gabarita objekta do horizontalne projekcije 
ispada) i to: 
 
• na delu objekta prema predwem dvori{tu mawe od 1,2 m, ali ukupna povr{ina 

gra|evinskih elemenata ne mo`e pre}i 50% uli~ne fasade iznad prizemqa, 
• na delu objekta prema bo~nom dvori{tu prete`no severne (odnosno zapadne) 

orijentacije (najmaweg rastojawa od 1,50 m) - 0,6 m, ali ukupna povr{ina  
gra|evinskog elementa  ne  mo`e pre}i 30% bo~ne fasade iznad prizemqa, 

• na delu objekta prema bo~nom dvori{tu prete`no ju`ne (odnosno isto~ne) 
orijentacije (najmaweg rastojawa od 2,50 m) mawe od 0,9 m, ali ukupna povr{ina 
gra|evinskih elemenata  ne mo`e pre}i 30% bo~ne fasade iznad prizemqa, 

• na delu objekta prema zadwem dvori{tu (najmaweg rastojawa od stra`we linije 
susedne gra|evinske parcele od min. 5,0 m) od 1,2 m, ali ukupna povr{ina 
gra|evinskih elemenata ne mo`e pre}i 30% stra`we fasade iznad prizemqa.  
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Gra|evinski elementi ispod kote trotoara - podrumske eta`e, mogu pre}i 
gra|evinsku (odnosno regulacionu liniju) ra~unaju}i od osnovnog gabarita objekta 
do horizontalne projekcije ispada i to: 
 
• stope temeqa i podrumski zidovi mawe od 0,15m do dubine od 2,6 m ispod 

povr{ine trotoara, a ispod te dubine mawe od 0,5 m, 
• {ahtovi podrumskih prostorija do nivoa kote trotoara mawe od 1,0 m. 
 
Otvarawe otvora na prostorijama za stanovawe kao i ateqeima i poslovnim 
prostorijama na bo~nim fasadama mo`e se dozvoliti ako je me|usobni razmak 
izme|u objekata (ukupno sa ispadima) jednak ili ve}i od 4,0 m. Ako je me|usobni 
razmak od 3,0 m do 4,0 m dozvoqeno je otvarawe otvora na prostorijama nestambene 
namene uz uslov da dowa kota na koju se ostavqa otvor bude jednaka ili vi{e od 
1,8m. 
 
Izgradwom krova ne sme se naru{iti vazdu{na linija susedne parcele, a odvodwa 
atmosferskih padavina sa krovnih povr{ina mora se re{iti u okviru gra|evinske 
parcele na kojoj se gradi objekat. 
 
Povr{inske vode sa jedne gra|evinske parcele ne mogu se usmeravati prema drugoj 
parceli. 
 
Povr{inske vode sa parcele odvoditi slobodnih padom, prema rigolama, odnosno 
prema ulici sa najmawim padom od 1,5 %.  
 
Povr{inske i druge otpadne vode iz ekonomskog dvori{ta odvode se regulisano do  
talo`nika, a zatim do septi~ke jame ili se prikqu~uju na naseqsku kanalizaciju. 
 
Arhitektonsko, odnosno estetsko oblikovawe pojedinih elemenata objekta 
 
Fasade objekata mogu biti malterisane, u boji po `eqi Investitora, od fasadne 
opeke ili kamena.  
 
Obavezna je izrada kosog krova sa nagibom krovne konstrukcije od 450. Krovni 
pokriva~ u zavisnosti od  nagiba krovne konstrukcije. 
 
Visina nadzitka stambene potkrovne eta`e iznosi najvi{e 1,6 m ra~unaju}i od 
kote poda potkrovne eta`e do ta~ke preloma krovne visine, a odre|uje se prema 
konkretnom slu~aju. 
 
Ne dozvoqava se postavqawe dodatnih elemenata (lavova, labudova, orlova i dr.) 
na uli~nim ogradama. 
 
Otvorene spoqne stepenice mogu se postavqati na predwi deo objekta ako je 
gra|evinska linija uvu~ena u odnosu na regulacionu liniju za 3,0 m i ako te 
stepenice savla|uju visinu od 0,9 m. 
 
Stepenice koje savla|uju visini vi{u od 0,9 m ulaze u osnovni gabarit objekta. 
 
Izgradwom stepenica do visine od 0,9m ne sme se ometati prolaz i druge funkcije 
dvori{ta. 
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Arhitektonskim oblicima, upotrebqenim materijalima i bojama mora se te`iti 
ka uspostavqawu jedinstvene estetski vizuelne celine u okviru gra|evinske 
parcele. 
 
Uslovi za obnovu i rekonstrukciju objekata 
 
Obnova i rekonstrukcija postoje}ih objekata mo`e se dozvoliti pod slede}im 
uslovima: 
 
• zamena postoje}eg objekta novim objektom mo`e se dozvoliti  u okviru uslova 

datih ovim Pravilima, 
• rekonstrukcija postoje}ih objekata mo`e se dozvoliti ako se izvo|ewem radova 

na objektu ne}e naru{iti uslovi dati ovim Pravilima, 
• ako gra|evinska parcela svojom izgra|eno{}u ne zadovoqava uslove iz ovih 

Pravila rekonstrukcijom se ne mo`e dozvoliti dogradwa postoje}eg objekta,  
• adaptacija postoje}ih objekata se mo`e dozvoliti u okviru namena datih ovim 

Pravilima. 
 
Uslovi za{tite `ivotne sredine, tehni~ke, higijenske, za{tite od po`ara,     
bezbednosne i druge uslove 
 
Izgradwa objekata, odnosno izvo|ewe radova mo`e se vr{iti pod uslovom da se ne 
izazovu trajna o{te}ewa, zaga|ivawe ili na drugi na~in degradirawe `ivotne 
sredine. Za{tita `ivotne sredine obuhvata mere kojima }e se za{tititi voda, 
vazduh i zemqi{te od degradacije. 
 
Na svakoj gra|evinskoj parceli mora se obezbediti betonirani prostor za 
postavqawe kontejnera (kanti) za komunalni otpad. Locirawe betoniranog 
prostora za kontejnere na parceli mora da bude tako da se omogu}i lak pristup 
nadle`ne komunalne slu`be. 
 
Odvo|ewe fekalnih voda re{iti zatvorenim kanalizacionim sistemom koji }e se 
prikqu~iti na naseqsku kanalizacionu mre`u. Kao prelazno re{ewe, do izgradwe 
naseqske kanalizacione mre`e dozvoqena je izgradwa betonskih vodonepropusnih 
septi~kih jama koje na parceli treba locirati minimalno 3,0m od objekta i 
granice parcele. 
 
Stajwak nastao ~i{}ewem staja odnositi na |ubri{te sa vodonepropusnom 
podlogom a odatle na poqoprivredne povr{ine. 
 
Svi objekti moraju biti izgra|eni (rekonstruisani) u skladu sa va`e}im 
Zakonima i Pravilnicima koji reguli{u konkretnu oblast. Pri projektovawu i 
izvo|ewu radova na objektima upotrebqenim materijalima imati u vidu 
specifi~nost funkcionalne namene objekta (prostora) sa stanovi{ta kori{}ewa, 
odr`avawa, odnosno obezbe|ivawa sanitarno-higijenskih uslova. 
 
Privremena pravila gra|ewa za vikend objekte 
 
Parcela za vikend objekat ne mo`e da bude mawa od 1500 m2. Jedna tre}ina 
povr{ine parcele mora da se oblikuje kao vikend vrt, a ostali delovi se obra|uju 



 64 

kao vinogradi, vo}waci, maliwaci ili kao iskqu~ivo dekorativne povr{ine pod 
travom i pejza`nom vegetacijom. 
 
Ku}e za odmor graditi od prirodnog materijala, s tim da se na potencijalnim 
klizi{tima, objekti grade od lak{eg materijala. Ukupna povr{ina ku}e za odmor 
iznosi najvi{e 56,0 m2. Spratnost objekata mo`e biti: prizemqewe i prizemqe i 
potkrovqe, s tim da potkrovqe iznosi 2/3 povr{ine prizemqa. 
 
Samo na nagnutim terenima dozvoqava se izgradwa pomo}nih prostorija u suterenu 
za gara`e, ostave i dr. Na parceli nije dozvoqena gradwa drugih objekata. 
Dozvoqava se izgradwa lo|a, tremova i pergola ispred i u sklopu objekata prema 
osun~anim prosotima, istaknutim prirodnim sadr`ajima i vidikovcima. Te 
povr{ine, ukoliko nisu zastakqene, ne ulaze u sastav dozvoqene povr{ine 
objekta. 
 
Arhitektonska obrada objekta mora se prilagoditi neposrednom ambijentu i 
okolnom pejsa`u.  Delovi zgrade, wen strukturalni sklop od uticaja na 
oblikovawe i vizuelni izgled (prozori, strehe, dimwa~ke kape, tremovi sa 
grednim sistemima i jastucima) uz veliku primenu drveta, moraju biti u duhu stare 
vojvo|anske ku}e i arhitektonskog nasle|a ovog podru~ja. Ograda oko parcela 
mo`e da bude jedino od `ivice. @ivica ne sme da pre|e visinu od 1,5 m. 
 
 
Pravila gra|ewa vo}arskovinogradarske ku}ice 
 
Na parceli plodnog zemqi{ta koja je prema na~inu kori{}ewa svrstana u kulturu 
vo}wak, odnosno vinograd *Pravilnik o katastarskom klasirawu zemqi{ta - "Sl. 
glasnii RS", br. 37/94) dozvoqena je izgradwa vo}arskovinogradarske ku}ice pod 
slede}im uslovima: 
 
- Maksimalna povr{ina objekta do 25,0m2, 
- Maksimalna spratnost objekta je prizemqe, 
- Formu objekta prilagoditi tradicionalnom obliku pomo}nog objekta ovog 

podnebqa. Objekta graditi od prirodnih, lakih materijala sa kosim krovom na 
jednu, dve ili vi{e voda, 

- Nije dozvoqeno izgradwa drugih objekata, 
- Parcela mo`e da se ogradi jedino `ivicom maksimalne visine do 1,5m. 
 
Uslovi }e se izdavati na osnovu ovog plana. 
 
 
5.1.3. Radne zone i kompleksi 
 
Izgradwa objekata privrednih delatnosti vr{i}e se na osnovu uslova iz ovog 
Plana ili na osnovu uslova  iz plana detaqne regulacije za one delove naseqa gde 
je to propisano. Za sadr`aje ~ija se izgradwa u ovom trenutku ne mo`e precizno 
predvideti, a ~iji obim izgradwe i tehnologija rada to zahtevaju, tako|e je 
neophodna  izrada plana detaqne regulacije,  koji }e definisati urbanisti~ko 
re{ewe i uslove za izgradwu objekata. 
 
Pri projektovawu i gra|ewu objekata pridr`avati se odredbi tehni~kih propisa 
i uslova koji konkretnu oblast reguli{u. 
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Vrsta i namena objekta 
 
U okviru gra|evinske parcele u radnoj zoni dozvoqena je izgradwa: poslovnih, 
proizvodnih i skladi{nih objekata kao i izgradwa u kombinacijama: poslovno-
proizvodni objekat, poslovno-skladi{ni objekat, proizvodno-skladi{ni objekat 
ili poslovno-proizvodno-skladi{ni objekat. U okviru poslovnog objekta 
dozvoqena je izgradwa jednog stana,~ija povr{ina ne mo`e da zauzima vi{e od 30% 
izgra|ene (razvijene) povr{ine objekta.  
 
Raspored objekata na parceli }e zavisti od tehni~ko-tehnolo{kog procesa 
proizvodwe i zadovoqavawa propisanih uslova za{tite. 
 
Uz glavne objekte na gra|evinskoj parceli u radnoj zoni dozvoqena je izgradwa 
pomo}nih objekata: ostave, gara`e, tipske transformatorske stanice, ograda, 
bunari, vodonepropusne betonske septi~ke jame (kao prelazno re{ewe) i sl. 
 
Uslovi za obrazovawe gra|evinske parcele 
 
Veli~ina parcele namewene izgradwi privrednih kapaciteta mora biti dovoqna 
da primi sve sadr`aje koji su uslovqeni konkretnim tehnolo{kim procesom, kao i 
prate}e sadr`aje uz obezbe|ivawe dozvoqenog stepena iskori{}enosti zemqi{ta 
i indeksa izgra|enosti. 
Povr{ina gra|evinske parcele iznosi minimalno 600,0 m2 sa {irinom uli~nog 
fronta minimalno 20,0 m. 
 
Polo`aj objekata u odnosu na regulaciju i u odnosuv na granice gra|evinske 
parcele 
 
U zavisnosti od tehnolo{kog procesa proizvodwe u okviru konkretnog radnog  
kompleksa gra|evinska linija se poklapa sa regulacionom linijom, odnosno, mo`e 
u odnosu na wu da bude odmaknuta za minimalno 5,0 m. Objekti koji se nalaze na 
ulazu u radni komleks predwom fasadom moraju biti gra|eni na gra|evinskoj 
liniji. 
 
Organizaciju dvori{ta radnog kompleksa treba usmeriti ka severnoj, odnosno 
zapadnoj strani. Gra|evinska linija od granice susedne parcele sa isto~ne 
(odnosno ju`ne) strane je minimalno 1,0 m, pod uslovom da su zadovoqeni uslovi 
protivpo`arne za{tite, tj. da me|usobni razmak izme|u objekata na dve susedne 
parcele je ve}i od 4,0 m , tj.  ve}i od polovine vi{eg objekta. 
 
Gra|evinska linija od granice parcele sa zapadne (odnosno severne) strane je 
minimalno 6,0 m. 
  
Stepen iskori{}enosti i indeks izgra|enosti gra|evinske parcele 
 
Maksimalan dozvoqen stepen iskori{}enosti zemqi{ta na gra|evinskoj parceli 
u radnoj zoni sa platoima i saobra}ajnicama je 70 %. 
Maksimalan dozvoqen indeks izgra|enosti gra|evinske parcele je 2,1. 
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Najve}a dozvoqena  spratnost i visina objekata 
 
U zavisnosti od namene objekata proizilazi i wihova spratnost. Objekti su 
spratnosti: 
 
• poslovni: P, P+1, P+1+Pk 
• proizvodni: P, P+1, eventualno i vi{e ako to zahteva tehnolo{ki proces 

proizvodwe 
• skladi{ni: P, eventualno P+1 
• ekonomski: P. 
 
Izgradwa pomo}nog objekta - ostava dozvoqena je maksimalne spratnosti P. 
 
Najmawa dozvoqena me|usobna udaqenost objekata 
 
Objekti mogu da se grade kao slobodnostoje}i i u nizu (u okviru parcele). 
 
Izgradwa objekata u nizu (me|usobna udaqenost objekata je 0,0 m, tj. za {irinu 
diletacije) mo`e se dozvoliti ako to tehnolo{ki proces proizvodwe zahteva i 
ako su zadovoqeni uslovi protivpo`arne za{tite. 
 
Me|usobni razmak slobodnostoje}ih objekata je minimalno polovina visine vi{eg 
objekta s tim da me|usobni razmak ne mo`e biti mawi od 4,0 m. 
 
Uslovi za ogra|ivawe gra|evinske parcele 
 
Visina ograde kojom se ogra|uje radni kompleks ne mo`e biti vi{a od 2,2 m. 
Ograda na regulacionoj liniji i ograda na uglu mora biti transparentna odnosno 
kombinacija zidane i transparentne ograde. Transparentna ograda se postavqa na 
podzid visine  maksimalno 0,2 m, a kod kombinacije, zidani deo ograde ne mo`e 
biti vi{i od 0,9 m. 
 
Bo~ni i zadwi deo ograde mo`e da se ogra|uje transparentnom ogradom, 
kombinacija zidane i transparentne  ograde i zidanom ogradom do visine 
maksimalno 2,2 m. 
 
Ograda, stubovi ograde i kapije moraju biti na gra|evinskoj parceli koja se 
ogra|uje. 
 
Dozvoqeno je pregra|ivawe funkcionalnih celina u okviru gra|evinske parcele, 
uz uslov da visina te ograde ne mo`e biti ve}a od visine spoqne ograde i da je 
obezbe|ena proto~nost saobra}aja. 
 
Kapije na regulacionoj liniji se ne mogu otvarati van regulacione linije. 
 
Obezbe|ivawe pristupa parceli i prostora za parkirawe vozila 
 
Za svaku gra|evinsku parcelu u okviru ove zone mora se obezbediti kolski i 
pe{a~ki prilaz. Kolski prilaz parceli je minimalne {irine 3,5 m sa 
minimalnim unutra{wim radijusom krivine od 7,0 m. Pe{a~ki prilaz je 
minimalne {irine 1,5m. 
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U okvir gra|evinske parcele saobra}ajne povr{ine mogu da se grade pod slede}im 
uslovima: 
 
• minimalna {irina saobra}ajnice je 3,5 m sa unutra{wim radijusom krivine 

5,0m, odnosno 7,0 m tamo gde se obezbe|uje proto~nosti saobra}aja zbog 
protivpo`arnih uslova 

• za parkirawe vozila za sopstvene potrebe u okviru gra|evinske parcele mora 
se obezbediti parking prostor (za putni~ko vozilo min. 2,5 m h 5,0 m, za 
teretno vozilo minimalno 3,0 m h 6,0 m, odnosno u zavisnosti od veli~ine 
teretnog vozila). 

 
Obavezno je obezbediti i opremiti povr{ine za parkirawe komintenata u okviru 
parcele. 
 
Arhitektonsko, odnosno estetsko oblikovawe pojedinih elemenata objekta 
 
Objekti mogu biti gra|eni od svakog ~vrstog materijala koji je trenutno u 
upotrebi, na tradicionalan ili savremniji na~in. 
 
Krovna konstrukcija mo`e biti od drveta, ~elika ili armiranog betona, a krovni 
pokriva~ u skladu sa nagibom krova. 
 
Arhitektonskim oblicima, upotrebqenim materijalima i bojama mora se te`iti 
ka uspostavqawu jedinstvene estetski vizuelne celine u okviru gra|evinske 
parcele. 
 
Uslovi za obnovu i rekonstrukciju objekata 
 
Obnova i rekonstrukcija postoje}ih objekata mo`e se dozvoliti pod slede}im 
uslovima: 
• zamena postoje}eg objekta novim objektom (istih horizontalnih i vertikalnih 

gabarita i iste namene) mo`e se dozvoliti ako se novim objektom ne}e ugroziti 
uslovi `ivota i rada na susednim parcelama, 

• rekonstrukcija postoje}ih objekata mo`e se dozvoliti ako se izvo|ewem radova 
na objektu ne}e naru{iti uslovi dati ovim Planom, 

• ako gra|evinska parcela svojom izgra|eno{}u ne zadovoqava uslove iz ovog 
Plana rekonstrukcijom se ne mo`e dozvoliti dogradwa postoje}eg objekta. 

 
Uslovi za{tite `ivotne sredine, tehni~ke, higijenske, za{tite od po`ara, 
bezbedonosne i druge uslove 
 
Izgradwa objekata, izvo|ewe radova, odnosno obavqawe proizvodne (skladi{ne 
delatnosti), mo`e se vr{iti pod uslovom da se ne izazovu trajna o{te}ewa, 
zaga|ivawe ili na drugi na~in degradirawe `ivotne sredine. Za{tita `ivotne 
sredine obuhvata mere kojima }e se za{tititi voda, vazduh i zemqi{te od 
degradacije. 
 
Na svakoj gra|evinskoj parceli mora se obezbediti prostor za postavqawe 
kontejnera (kanti) za komunalni otpad kao i prostor za otpad nastao u toku 
tehnolo{kog procesa, u skladu sa va`e}im propisima za prikupqawe istog. 
Locirawe betoniranog prostora za kontejnere na parceli mora da bude tako da se 
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omogu}i lak pristup komunalne slu`be i da prostor bude izveden u skladu sa 
uslovima za{tite `ivotne sredine. 
 
Odvo|ewe fekalnih voda mora se re{iti zatvorenim kanalizacionim sistemom 
koji }e se prikqu~iti na naseqsku kanalizacionu mre`u. Kao prelazno re{ewe, 
do izgradwe naseqske kanalizacione mre`e dozvoqena je izgradwa betonskih 
vodonepropusnih septi~kih jama koje na parceli treba locirati minimalno 3,0 m 
od objekata i granice parcele. 
 
Otpadne vode nastale u tehnolo{kom procesu proizvodwe pre upu{tawa u 
naseqsku kanalizaciju pre~istiti na separatoru uqa i masti. 
 
Uslovno ~iste atmosferske vode sa krovova objekata i manipulativnih povr{ina 
mogu se upustiti u otvorenu kanalsku mre`u polo`eni uz uli~ne saobra}ajnice. 
 
Nivelacijom saobra}ajnih povr{ina odvo|ewe atmosferskih padavina re{iti u 
okviru parcele na kojoj se gradi. 
 
Svi objekti moraju biti izgra|eni (rekonstruisani) u skladu sa va`e}im 
Zakonima i Pravilnicima koji reguli{u konkretnu oblast. Pri projektovawu i 
izvo|ewu radova na objektima upotrebqenim materijalima imati u vidu 
specifi~nost funkcionalne namene objekta (prostora) sa stanovi{ta kori{}ewa, 
odr`avawa, odnosno obezbe|ivawa sanitarno-higijenskih uslova. 
Izborom materijala voditi ra~una o wihovoj otpornosti sa aspekta tehni~ke i 
protivpo`arne za{tite. Uz objekte pove}anog  rizika od po`ara moraju se 
isprojektovati i izvesti pristupni put, okretnica i plato za kretawe vatrogasnog 
vozila i izvo|ewe intervencija. Pri projektovawu i izgradwu radnih kompleksa 
uzeti u obzir va`e}e propise za gromobran, elektri~nu mre`u, ogwi{ta, dimwake, 
tankove i pogone sa lako zapaqivim materijalima. Zapaqivi materijal ne mo`e se 
smestiti na prostoru koji nije udaqen najmawe 6,0 m od objekta ili dela objekta, 
ukoliko to tehni~kim propisima nije druga~ije odre|eno. U objektima i 
prostorijama u kojima se uskladi{tava i dr`i zapaqivi i drugi materijal 
(sirovine, gotovi proizvodi, ambala`a i dr.) moraju se obezbediti slobodni 
prolazi i prilazi spravama i ure|ajima za ga{ewe. Kod objekata i prostorija 
ugro`enih eksplozivom predvideti dovoqno prozorskih povr{ina, uz to lake 
pregradne zidove, lak krovni pokriva~. 
 
Poslovni objekti (odnosno poslovni prostori) nameweni javnom kori{}ewu kao i 
prilazi do istih moraju biti ura|eni u skladu sa Pravilnikom o uslovima za 
planirawe i projektovawe objekata u vezi sa nesmetanim kretawem dece, starih, 
hendikepiranih i invalidnih lica. 
 
 
5.1.4. Zona sporta i rekreacije 
 
Uslovi za rekonstrukciju terena za male sportove u nasequ se mogu izdavati na 
osnovu ovog Plana i va`e}ih Zakonskih propisa koji ovu oblast reguli{u. 
 
- Stepen iskori{}enosti zemqi{ta je maksimalno 30%, 
- Indeks izgra|enosti je maksimalno 0,6, 
- Osim objekata i terena namewenih sportu i rekreaciji dozvoqena je i izgradwa 

ugostiteqsko-turisti~kih objekata, 



 69 

- U okviru rekreativno-turisti~ke povr{ine dozvoqena je izgradwa i stambenog 
prostora kao prate}eg sadr`aja ugostiteqsko-turisti~kom objektu. 

 
 
5.1.5. Zona komunalija 
 
Naseqsko grobqe  kao postoje}i sadr`aj, u okviru bloka br. 7 i bloka br. 14, 
nalazi se u sredi{wem delu gra|evinskog podru~ja naseqa. 
 
Za sve radove u okviru ove celine, na osnovu ~lanova 99-110. Zakona o kulturnim 
dobrima vlasnici - nosioci prava kori{}ewa moraju pribaviti posebne uslove - 
mere tehni~ke za{tite od strane Pokrajinskog zavoda za za{titu spomenika 
kulture, kao i saglasnost na projektnu dokumentaciju. Uslovi za ure|ewe i 
izgradwu postoje}e povr{ine grobqa izdava}e se na osnovu ovog Plana. 
 
Obodom kompleksa formirati za{titno zelenilo ({irine od 10-15m). Kod 
izrazito arhitektonske koncepcije grobqa odnos povr{ina za sahrawivawe prema 
ostalim sadr`ajima je 60:40, dok je kod pejsa`ne 40:60%. 
 
Ova funkcionalna podela treba da se sastoji od slede}ih odnosa: 
 
- 60% nameweno grobnim mestima 
- 20% za{titni zeleni pojas i parkovski oblikovan prostor 
- 16% povr{ine za saobra}ajnice 
- 3% trg za ispra}aj 
- 1% ostali sadr`aji 
 
Izbor sadnog materijala treba da je takav da se izbegava preterano zasen~ewe, 
okolina treba da bude dostojanstvena, mirna sa prevagom zelene boje raznih 
nijansi. U pojasu zelenila formiraju se mesta za odmor, pre svega u blizini ulaza i 
prilaza grobqu. Treba te`iti postizawu jedinstvenog obele`avawa grobova. 
 
Uslovi za obrazovawe gra|evinske parcele, za izgradwu i urewe kompleksa, 
vodozahvata, rezervoara i crpne stanice }e se ste}i po prethodno ura|enom planu 
detaqne regulacije, a na osnovu va`e}ih zakona i propisa koji konkretnu oblast 
reguli{u. 
 
Uslovi za izgradwu i ure|ewe kompleksa va{ari{ta i veterinarske stanice }e se 
ste}i po prethodno ura|enom Planu detaqne regulacije za blok br. 17.  
 
Uslovi za izgradwu i ure|ewe uli~nih koridora, parkova i skverova, kanala i  
retenzija }e se izdavati na osnovu ovog Plana. 
 
Zelene povr{ine (za{titno zelenilo) pripadaju ekolo{kom podsistemu a wihova 
glavna funkcija je smawewe nepovoqnih uslova makrosredine - ubla`avawe 
dominantnih vetrova, smawewe zaga|ewa vazduha, nepovoqnog dejstva saobra}aja, 
vezivawe zemqi{ta i za{tita od po`ara. One mogu da slu`e ikao sredstvo za 
ograni~ewe divqe gradwe, ali i kao rezervna povr{ina za kasnije plansko 
re{ewe. 
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5.2. PRAVILA GRA\EWA NA GRA\EVINSKOM ZEMQI[TU  
       VAN GRANICE GRA\EVINSKOG REJONA 
 
5.2.1. Koмpleks ure|aja za pre~i{}avawe otpadnih voda 
 
Uslovi za izgradwu  vogo kompleksa je izrada Plana detaqne regulacije kompleksa 
ure|aja za pre~i{}avawe otpadnih voda na osnovu va`e}ih propisa. Koncepcija 
prikupqawa i evakuacije je da se kanalizaciona mre`a u nasequ orijenti{e prema  
severu ka ure|aju za pre~i{}avawe otpadnih voda. Pre ispu{tawa u recipijent - 
reku Dunav, koncentracija pojedinih zaga|uju}ih materijala u efluentu mora 
zadovoqavati uslove koje propisuje nadle`no vodoprivredno preduze}e. 
 
- Za locirawe objekata u zoni melioracionih kanala uslov je da se u pojasu 

{irine 14,0 metara od ivice kanala ne mogu locirati nikakvi objekti. 
Izuzetno u gra|evinskom reonu ovaj pojas mo`e biti i u`i, ali ne ispod 7,0 
metara u odnosu na projektovane elemente kanala; 

- U navedenom pojasu se moraju predvideti ispusti za atmosferske vode koji }e se 
ukopati na minimum 1,0 metar ispod povr{ine, kako bi se osigurao kontinuitet 
radne staze za prolaz; 

- U melioracione kanale je zabraweno ispu{tati bilo kakve nepre~i{}ene 
otpadne vode, izuzev uslovno ~istih atmosferskih voda; 

- Sve druge otpadne vode koje se ulivaju u melioracione kanale moraju biti 
pre~i{}ene u rangu II klase vode prema Uredbi o kategorizaciji vodotoka i 
Uredbi o klasifikaciji voda (”Sl. gl. SRS” 5/68). Isto tako moraju se 
zadovoqiti odredbe Pravilnika o opasnim materijama koje se ne smeju unositi 
u vode (”Sl. glasnik SFRJ” 3/66 i 7/66) 

-    Ure|ewe otvorenih kanala i regulacionih radova na koritu, bi}e definisano 
izradom odgovaraju}e projektno-tehni~ke dokumentacije i prethodnim 
uslovima Javnog vodoprivrednog preduze}a "Vode Vojvodine" - Novi Sad, 

-    Odbrambeni nasip mora biti za{ti}en tako da se u brawenom pojasu {irine 100 
m i nebrawenom pojasu {irine 50 m ne mogu graditi nikakvi objekti, kopati 
kanali, saditi drve}e i sl. u smislu ~lana 69. Zakona o vodama (Sl. Glasnik RS 
br. 46/91) 

 
 
5.2.2. Sanitarna deponija komunalnog otpada i sto~no grobqe 
 
Postoje}u lokaciju deponije u KO Susek treba staviti u funkciju sanacijom. 
Sanirawe postoje}e deponije u sanitarnu deponiju komunalnog otpada i sto~nog 
grobqa, treba dabude u skladu sa va`e}im pravilnicima i podrazumeva izradu 
slede}e tehni~ko-tehnolo{ke dokumentacije: 
 
- Tehnolo{ki projekat (na osnovu geolo{kih i hidrogeolo{kih ispitivawa 

postoje}e lokacije), 
- Plan detaqne regulacije, 
- Glavni izvo|a~ki projekat sa projektom rekultivacije, i analizom uticaja na 

`ivotnu sredinu. 
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Pri sanaciji deponije obezbediti: 
 
- Pristupni put za deponiju, 
- Pokretnu `i~anu ogradu visine najmawe 3m, 
- Obezbediti nepokretno i pokretno osvetlewe, 
- Centar za poslove kontrole, 
- Pomo}ni objekat deponije namewen za kori{}ewe i boravak zaposlenih 

radnika, 
- Pomo}ni objekat za odr`avawe i ~uvawe mehanizacije u skladu sa veli~inom i 

stepenom opremqenosti deponije, 
- Rezerve vode i zemqe radi za{tite od po`ara, 
- Objekat namewen za prawe vozila i kontejnera, 
- Sistem za prihvatawe voda od padavina, voda iz tela deponije i upotrebqenih 

tehnolo{kih voda, 
- Zemqu za prekrivawe otpada. 
 
Sto~no grobqe ili jamu-grobnicu urediti i opremiti u skladu sa va`e}im 
pravilnicima. Izabrati teren na kome nema visokih podzemnih voda. 
 
Potrebno je obezbediti: 
 
- objekat za sabirawe  i utvr|ivawe uzroka uginu}a `ivotiwa, 
- specijalna prevozna sredstva radi prevoza `ivotiwskih le{eva i otpadaka 

`ivotiwskog porekla, 
- ure|aje i opremu za dezinfekciju objekta, transportnih sredstava i radnika, 
- sto~no grobqe ograditi kako bi se onemogu}io ulazak `ivotiwa, a jamu-

grobnicu obezbediti poklopcem, 
- `ivotiwske le{eve i otpatke `ivotiwskog porekla pre zakopavawa ili 

ubacivawa u jamu-grobnicu posipati odgovaraju}im preparatima. 
 
Oko deponije i mesta za uklawawe `ivotiwskih le{eva formirati pojas 
za{titnog zelenila. 
 
Po prestanku kori{}ewa deponije i sto~nog grobqa, izvr{iti wihovu 
rekultivaciju. 
 
 
5.2.3. Pravila gra|ewa ribwaka 
 
Izgradwa ribwaka, u ciqu proizvodwe konzumne ribe mo`e se dozvoliti na 
slatinastim terenima, kotama vi{im u odnosu na postoje}e. Time bi se 
slaboproduktivno poqoprivredno zemqi{te transformisalo u 
visokoproduktivni ribwa~ki kompleks. 
 
Ribwak je tehni~ki ure|en prostor za proizvodwu ribe koji mora da ispuwava 
slede}e uslove:  
 
- da raspola`e ure|ajima za upu{tawe i ispu{tawe vode, ure|ajima za 

regulisawe nivoa vode u ribwaku, kao i ure|ajima koji spre~avaju prolaz riba, 
ribqe mla|i i ikre u ili iz ribwaka; 

- da je za{ti}en od poplava; 
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- da je obezbe|en laboratorijom za redovno vr{ewe osnovne kontrole kvaliteta 
vode koja se upu{ta, koristi ili ispu{ta iz ribwaka; 

- da objekti i oprema za manipulaciju ribom i ribqom hranom odgovaraju svojoj 
nameni, a posebno da su prilago|eni za lako odr`avawe ~isto}e i sprovo|ewe 
higijensko-tehni~ke i zdravstvene za{tite; 

- da je za uklawawe sme}a i {tetnih otpadaka ura|eno mesto ili izgra|en 
tehni~ki ure|aj koji onemogu}ava zaga|ewe ribwaka i wegove okoline. 

 
Izgradwi ribwaka predhodi izrada plana detaqne regulacije i analize uticaja 
objekata i radova na `ivotnu sredinu pre izdavawa uslova, a sve u skladu sa 
Pravilnikom o tehni~kim uslovima koje mora da ispuwava ribwak ("Sl. glasnik 
SRS", br. 27/81). 
 
 
 
 
 
 
 
 


















































































	A) TEKSTUALNI DEO
	V) PRILOZI
	V) PRILOZI
	111.pdf
	UVODNO OBRAZLO@EWE
	GRANICA OBUHVATA PLANA GENERALNE REGULACIJE NASEQA
	DUGORO^NA PROJEKCIJA RAZVOJA I PROSTORNOG
	URE\EWA NASEQA
	CIQEVI URE\EWA I IZGRADWE NASEQA
	2.2. OSNOVNI PROGRAMSKI ELEMENTI
	2.2.1. Stanovni{tvo
	broj stanovnika

	2.2.2. Privredni razvoj
	2.2.3. Vaspitawe i obrazovawe
	2.2.4. Zdravstvena za{tita
	2.2.5. Kultura
	2.2.6. Fizi~ka kultura
	2.2.7. Saobra}ajna infrastruktura
	2.2.8. Vodoprivredna infrastruktura
	2.2.9. Elektroenergetska infrastruktura
	2.2.10. Telekomunikaciona infrastruktura
	2.2.11. Gasovodna infrastruktura
	2.2.12. Ostale komunalne povr{ine i objekti
	2.2.13. Ozelewavawe naseqa

	2.3. KONCEPCIJA URE\EWA I IZGRADWE NASEQA
	
	
	
	Poqoprivreda
	Turizam
	Javne slu`be
	Vaspitawe i obrazovawe
	Zdravstvo
	Kultura
	Fizi~ka kultura
	Socijalna za{tita
	Saobra}ajna infrastruktura




	Biciklisti~ki saobra}aj u ovom nasequ je malog obima jer konfiguracija terena taj razvoj ne dozvoqava. Ovaj vid nemotornog kretawa treba potencirati u rekreativne svrhe, pored Dunava, ustanovqavawem  novih biciklisti~kih staza.
	
	
	
	Vodoprivredna infrastruktura
	Elektroenergetska infrastruktura
	Telekomunikaciona i RTV infrastruktura





	Antenski sistem za prijem  i distribuciju signala  postaviti na postoje}i vi{i objekat u nasequ ili na antenski stub, a  za glavnu stanicu obezbediti zasebnu prostoriju.
	
	
	
	Gasovodna infrastruktura
	Ozelewavawe naseqa





	PRAVILA URE\EWA GRA\EVINSKOG REJONA
	NASEQA
	3.1. GRANICA GRA\EVINSKOG REJONA NASEQA
	3.2. PODELA GRA\EVINSKOG REJONA NA JAVNO I OSTALO
	GRA\EVINSKO ZEMQI[TE
	3.3. NAMENA I BILANS POVR[INA U GRANICI
	GRA\EVINSKOG REJONA NASEQA
	3.4. CELINE I ZONE ODRE\ENE PLANOM
	3.4.1. Zona centralnih sadr`aja
	3.4.2. Zona stanovawa
	3.4.3. Radne zone i kompleksi
	3.4.4. Zona sporta i rekreacije
	3.4.5. Zona komunalija

	3.5. TRASE, KORIDORI I KAPACITETI SAOBRA]AJNE,
	VODOPRIVREDNE, KOMUNALNE, ENERGETSKE I DRUGE
	INFRASTRUKTURE
	3.5.1. Saobra}ajna infrastruktura
	3.5.2. Vodoprivredna infrastruktura
	
	
	
	Odvo|ewe i pre~i{}avawe otpadnih voda

	Koli~ina otpadnih voda
	
	Odvo|ewe atmosferskih voda





	3.5.3. Elektroenergetska infrastruktura
	3.5.4. Gasovodna infrastruktura
	3.5.5. Telekomunikaciona i RTV infrastruktura
	3.5.6. Hortikulturno ure|ewe prostora u nasequ
	
	
	
	
	
	Zelene povr{ine specijalne namene







	3.6. PLAN REGULACIJE I NIVELACIJE
	3.7. URBANISTI^KI USLOVI ZA JAVNE POVR[INE I JAVNE
	OBJEKTE
	
	
	
	Pred{kolska ustanova
	Osnovna {kola
	Zdravstvo
	Kultura
	(Bibliote~ka delatnost)
	Sportski tereni
	Saobra}ajne povr{ine



	Vodoprivredna infrastruktura
	
	
	
	Elektroenergetska infrastruktura




	Gasovodna infrastruktura
	Telekomunikaciona infrastruktura
	
	
	Hortikulturno ure|ewe prostora

	Op{ti uslovi
	Parkovi i skverovi

	Uli~no zelenilo
	Sportsko-rekreativne povr{ine




	3.8. USLOVI ZA[TITE U GRA\EVINSKOM REJONU NASEQA
	3.8.1. Za{tite `ivotne sredine
	3.8.2. Za{tita prirodnih dobara
	3.8.3. Za{tita spomenika kulture
	3.8.4. Za{tita od elementarnih nepogoda
	3.8.5. Za{tita u slu~aju rata i neposredne ratne opasnosti

	3.9. LOKACIJE PROPISANE ZA DAQU PLANSKU RAZRADU
	3.10. SREDWORO^NI PROGRAM URE\IVAWA JAVNOG
	GRA\EVINSKOG ZEMQI[TA

	PRAVILA URE\EWA NA GRA\EVINSKOM ZEMQI[TU
	VAN GRA\EVINSKOG REJONA
	4.1. URE\AJ ZA PRE^I[]AVAWE OTPADNIH VODA
	4.2. REKULTIVISANI PROSTOR  - SANITARNA DEPONIJA
	KOMUNALNOG  OTPADA I STO^NO GROBQE
	
	Lokacija za deponiju sme}a


	4.3. RADNE POVR[INE

	5. PRAVILA GRA\EWA
	5.1. PRAVILA GRA\EWA U GRA\EVINSKOM REJONU
	NASEQA
	5.1.1. Zona centralnih sadr`aja
	5.1.2. Zona stanovawa
	
	
	Pravila gra|ewa vo}arskovinogradarske ku}ice



	5.1.3. Radne zone i kompleksi
	5.1.4. Zona sporta i rekreacije
	5.1.5. Zona komunalija

	5.2. PRAVILA GRA\EWA NA GRA\EVINSKOM ZEMQI[TU
	VAN GRANICE GRA\EVINSKOG REJONA
	5.2.1. Ko?pleks ure|aja za pre~i{}avawe otpadnih voda
	5.2.2. Sanitarna deponija komunalnog otpada i sto~no grobqe




