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2.	 ПРАВИЛА УРЕЂЕЊА

Циљеви уређења и изградње овог дела Беочина и основни 
програмски елементи су у Изменама и допунама идентични 
онима у Плану, и гласе:

спровођење одредби Генералног урбанистичког плана Беочина 
(преиспитивање у складу са чланом 169. Закона о планирању и из-
градњи), који је дефинисао претежне намене, усклађивањем са ре-
алним потребама, показаним интересима учесника у простору и си-
туацијом на терену,

дефинисање нових саобраћајних површина, нових са-
обраћајница, пешачких токова и мирујућег саобраћаја,

дефинисање површина јавне намене, у складу са Законом о 
експропијацији, 

дефинисање начина уређења и утврђивање правила изградње 
површина јавне намене, 

дефинисање прикључака на јавну комуналну инфраструктуру,
дефинисање могућности парцелације и препарцелације,
дефинисање и спровођење мера заштите животне околине.

2.1. ФУНКЦИОНАЛНЕ ЦЕЛИНЕ (ЗОНЕ)

Подела на функционалне целине (зоне) задржава се у Изме-
нама и допунама на начин како је дефинисана Планом.

Концепт просторне организације простора у обухвату Пла-
на је заснован на смерницама преиспитаног Генералног урба-
нистичког плана Беочина, смерницама преиспитаног  РП ‘’Цен-
тар 1’’ и смерницама Урбанистичког пројекта спортско-посло-
вног центра, исказаним тенденцијама у простору и 
иницијативама за градњу на простору обухвата. 

Пронађено је оптимално решење просторне организације, 
које задовољава потребе заинтересованих актера и корисника 
простора, у садашњем времену и будућем развоју Беочина, 
усклађено са природним и створеним условима (изграђени 
објекти и инфраструктура) на терену. Планом је простор раз-
рађиван као полифункционалан, а планирани су спортски 
садржаји, пословање, вишепородично становање и индивиду-
алне гараже. Сваки од садржаја има посебне просторне захте-
ве који су испоштовани и инкорпорирани са просторним захте-
вима других садржаја тако да граде јединствену целину, али и 
интегрални део насеља Беочин.

Простор у обухвату подељен је на четири функционалне 
целине (зоне): 

спортско-рекреативну зону,
зону пословања,
зону вишепородичног становања,
зону уличних коридора, паркинг површина, пешачких пра-

ваца и платоа.

2.1.1. ЗОНА СПОРТА И РЕКРЕАЦИЈЕ

Зона намењена спортско-рекреативним садржајима се на-
лази у централном делу простора обухваћеног Изменама и до-
пунама. Она је осовина простора око које се даље развијају и 
на коју се надовезују остали садржаји.

Спортско-рекреативна зона формира се око постојеће изграђе-
не спортске хале, као главног објекта који се допуњава потребним 
пратећим садржајима. У оквиру спортско-рекреативне зоне пред-
виђа се изградња отвореног терена за мале спортове у северном 
делу зоне и зелених површина. Пратећи садржај ове зоне је паркинг 
спортске хале у крајњем источном делу обухвата Измена и допуна. 
Троугаони простор уз државни пут II реда бр. 107 (регионални пут), 
неатрактиван и деградиран одбрамбеним насипом регионалног 
пута, искоришћен је за пракинг површину намењену смештају у пр-
вом реду аутомобила и аутобуса посетилаца спортске хале, али и 
осталих посетилаца. Такође, предвиђа се изградња паркинг просто-
ра уз саму спортску халу, за аутобусе спортских тимова и судија.

Простор око спортске хале и у оквиру спортско-рекреатив-
не зоне неопходно је адекватно и атрактивно уредити. Пред-
виђа се изградња и уређење репрезентативног издигнутог 

платоа испред спортске хале. Уређење простора мора бити 
такво да омогућава доступност јавним спортским садржајима 
свих категорија становништва, укључујући и децу, стара лица и 
лица са инвалидитетом, односно мора бити уређен тако да 
нема физичких баријера за њихово кретање (изградња рампи, 
рукохвата на степеништима, обезбеђивање паркинг места за 
лица са инвалидитетом...). Простор у спортско рекреативној 
зони, посебно око отвореног терена, адекватно озеленити.

2.1.2. ЗОНА ПОСЛОВАЊА

Простор намењен пословању се наслања на спортско-
рекреативну зону са две стране - са запада и са југа. Пословну 
зону чине две подцелине: комплекс трговинско-услужног цен-
тра и комплекс бензинске станице са пратећим садржајима.

Трговинско-услужни центар се наслања на спортско-рекреа-
тивну зону са западне стране и налази се између постојећих и пла-
нираних вишепородичних стамбених зграда и спортске хале, и 
представља природну допуну оба ова садржаја. Трговинско-услуж-
ни центар поред самог објекта обухвата и колско манипулативне 
површине за снабдевање и нормално функционисање објекта. 
Предвиђени пратећи садржаји уз трговинско-услужни објекат су 
паркинг простори за посетиоце и репрезентативни трг испред 
главног улаза у објекат.

Комплекс бензинске станице са пратећим садржајима се 
наслања на спортско-рекреативну зону. Комплекс у себи обје-
дињује више садржаја: бензинску пумпу, перионицу путничких 
аутомобила и мотел. Позициониран је тако да максимално ко-
ристи саобраћајне предности локације. Налази се уз главну на-
сељску саобраћајницу (Светосавску улицу). Главним саобраћај-
ним прикључцима је омогућен директан прилаз комплексу 
бензинске станице са главне насељске саобраћајнице, одакле 
се остварује прилаз точионим местима, резервоару и периони-
ци путничких аутомобила. Приступ пратећем садржају – моте-
лу, планира се са две стране: са главне насељске саобраћајнице 
и са интерне саобраћајнице. Мотел представља недостајући 
садржај у самом насељу и допунски садржај спортске хале, 
просторно орјентисан ка спортској хали стварајући са њом је-
динствену функционалну и визуелну целину.

2.1.3. ЗОНА ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАНОВАЊА

Зона вишепородичног становања������������������������ у оквиру обухвата Изме-
на и допуна наслања се на постојеће вишепородично стано-
вање у зони Центар 1, градећи са њим јединствену целину. 
Обухвата започети објекат вишепородичног становања, пла-
нирани објекат вишепородичног становања, планирани стам-
бено-пословни објекат уз главну насељску саобраћајницу (Све-
тосавску улицу), као и простор намењен изградњи индивиду-
алних гаража за становнике вишепородичних стамбених 
објеката. Уз постојеће и планиране стамбене објекте предвиђа 
се адекватно уређење зелених површина. 

Објекти вишепородичног становања могу имати приземље 
намењено пословању.

	
2.1.4. ЗОНА УЛИЧНИХ КОРИДОРА, ПАРКИНГ ПОВРШИНА, ПЕ-

ШАЧКИХ ПРАВАЦА И ПЛАТОА

Наведена зона је у исто време и зона планирана за површи-
не јавне намене, тј. садржаји планирани у њој (улични коридо-
ри, паркинг површине, бициклистичке стазе, пешачки правци и 
платои и репрезентативни трг) неопходни су за адекватно 
функционисање претходне три планиране зоне.

2.2. 	 ПРАВИЛА УРЕЂЕЊА ПЛАНИРАНИХ ТРАСА И КОРИДОРА 
САОБРАЋАЈНЕ И КОМУНАЛНЕ ИНФРАСТРУКТУРЕ И ЗЕЛЕНИХ ПО-
ВРШИНА

2.2.1. САОБРАЋАЈНА ИНФРАСТРУКТУРА

Правила уређења саобраћајне инфраструктуре у Изменама 
и допунама задржавају се на начин како су дефинисана у Плану.
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Основни саобраћајни капацитет у оквиру обухвата Измена 
и допуна и у наредном периоду биће главна насељска 
саобраћајница (ГНС) у улици Светосавској.

Постојећи саобраћајни капацитети, у оквиру коридора ули-
це, као главне насељске саобраћајнице, својим елементима ће 
омогућити брз, безбедан и комфоран приступ свим планира-
ним садржајима у оквиру комплекса, а исто тако и неометано 
функционисање насељских функција.

С обзиром на атрактивност планираних садржаја предмет-
ног простора предвиђају се интензивна кретања популација 
пешака и бициклиста ка овом локалитету. 

У оквиру коридора ових улица задржавају се постојеће пе-
шачке стазе, док се за кретање бицикала, узимајући у обзир 
структуру саобраћајних токова и прогнозирани обим динамич-
ког саобраћаја, предвиђа бициклистичка стаза, непосредно уз 
саобраћајницу као сегмент будућих насељских бициклистич-
ких стаза. 

Прикључења комплекса на главну насељску саобраћајницу 
планирају се на више микролокалитета, што је условљено фун-
кционалним захтевима бензинске станице (један улаз-један 
излаз), као и предвиђеним садржајима унутар комплекса 
(спортска хала, трговинско-услужни центар).

У оквиру главне насељске саобраћајнице забрањен је саобраћај 
теретних возила по важећем плану техничког регулисања са-
обраћаја насеља Беочин. Овим Изменама и допунама задржавају се 
решења која произилазе из поменутог плана техничког регулисања 
саобраћаја, с тим да се мора поставити - реконструисати одгова-
рајућа хоризонтална и вертикална саобраћајна сигнализација за 
безбедно прикључење са бензинске станице и неометано одвијање 
саобраћаја у оквиру главне насељске саобраћајнице.

Прикључне саобраћајнице се планирају са одговарајућим 
саобраћајно-техничким елементима (троуглови прегледности 
минимално 120 m, радијуси кривине проходности за меродав-
но возило – ТТВ 12,0 m), чиме се омогућује несметано и безбед-
но функционисање како интерног тако и насељског саобраћаја. 

За решавање мирујућег саобраћаја у оквиру уличног коридо-
ра, с обзиром на хијерархијско дефинисање ГНС-е, нису пред-
виђене паркинг површине, већ се за случај тражње за стациони-
рањем возила обавезно предвиђају капацитети дефинисани у 
оквиру комплекса бензинске станице и пословног објекта.

Унутар комплекса, саобраћајним решењем дат је предлог 
разрешења функционисања интерног саобраћаја кроз:

сепарисано вођење пешачких токова уз минимизирање 
конфликтних тачака са динамичким саобраћајем, 

дефинисање интерних траса саобраћајница за снабдевање свих 
планираних садржаја, 

оптималну организацију простора за оставку возила за-
послених и посетилаца узимајући у обзир атрактивност плани-
раних садржаја. 

Интерне саобраћајнице и саобраћајно-манипулативне по-
вршине су планиране са одговарајућим елементима, у складу 
са одговарајућим законским прописима, док су паркинг повр-
шине дефинисане на основу прогнозираних саобраћајних сце-
нарија, и уз уважавање нормативних вредности за предвиђене 
садржаје.

2.2.2. ВОДОПРИВРЕДНА ИНФРАСТРУКТУРА

Правила уређења водопривредне инфраструктуре у Изме-
нама и допунама задржавају се на начин како су дефинисана у 
Плану.

Снабдевање питком водом планираних објеката у обухвату 
Измена и допуна, у оквиру којег се налазе бензинска станица са 
пратећим садржајима (мотел, перионица), трговинско-услуж-
ни центар, објекат спортске хале са пратећим садржајима, као и 
објекти вишепородичног становања, вршиће се прикључењем 
на насељски водоводни систем. Прикључење извести на по-
стојећи доводник воде Беочин-Раковац пречника φ 315 mm у 
трупу улице Светосавске.

Све отпадне воде које настану на простору обухвата Изме-
на и допуна, прикупиће се засебним зацевљеним канализацио-
ним системом и прикључити на постојећи колектор φ 400 mm 
у улици Светосавској. 

Атмосферске воде, као и воде од прања и поливања платоа 
пумпе, и платоа за претакање горива, као и из објекта периони-
це, прикупиће се засебном канализационом мрежом зауљених 
вода и одводиће се до флотатора - сепаратора. Улога флотато-
ра - сепаратора је да својим преливима обезбеди издвајање 
уља на површини воде, као и исталожавање честица земље и 
песка. Хемијска загађења морају бити у оквиру дозвољених па-
раметара, односно решења морају бити таква да се може кон-
тинуално обезбедити тражени квалитет воде. После овог при-
марног прочишћавања ове воде ће се прикључити на насељ-
ски канализациони систем.

Пре испуштања у реципијент������������������������������, зауљене воде ће се пречисти-
ти на сепаратору уља и брзоталоживих примеса. Садржај мине-
ралних уља у пречишћеној води не сме бити већи од 0,1 mg/l, а 
суспендованих материја од 30 mg/l.

Техничко решење резервоара извести на начин да се у потпу-
ности обезбеди заштита површинских и подземних вода од за-
гађења. Укопани резервоари за складиштење нафтиних деривата 
морају имати дупли плашт или једноструки плашт у бетонском ре-
зервоару.

Кишну канализацију конципирати за меродавне услове (вре-
менски пресек, урбанизованост простора, рачунска киша, итд.).

Све радове на водоводној и канализационој мрежи извести 
у складу са претходно прибављеним условима и сагласности-
ма надлежног комуналног предузећа.

2.2.3. ЕЛЕКТРОЕНЕРГЕТСКА ИНФРАСТРУКТУРА

Правила уређења електроенергетске инфраструктуре у Из-
менама и допунама задржавају се на начин како су дефинисана 
у Плану.

На простору у обухвату Измена и допуна изграђена је елек-
троенергетска средњенапонска 20 kV и 0,4 kV мрежа за на-
пајање постојећих потрошача.

За потребе напајања електричном енергијом потрошача у 
обухвату Измена и допуна потребно је изградити две трафоста-
нице, 20/0,4 kV напонског преноса, снаге до 630 kVA односно 
2Х630 kVA.

До трафостаница изградиће се подземни 20 kV вод, по усло-
вима надлежне Електродистрибуције у Новом Саду.

Прикључење потрошача вршиће се подземним водовима. 
Светиљке јавне расвете поставиће се на канделаберске стубове. 

2.2.4. ТЕРМОЕНЕРГЕТСКА ИНФРАСТРУКТУРА

Правила уређења термоенергетске инфраструктуре у Из-
менама и допунама задржавају се на начин како су дефинисана 
у Плану.

За снабдевање природним гасом за потребе грејања 
постојећег објекта спортске хале планира се изградња довод-
ног гасовода средњег притиска, МРС и гасоводног прикључка 
од МРС до спортске хале. Прикључење на постојећу гасоводну 
мрежу изести према условима и сагласности од ДП “Нови Сад-
Гас”.

За грејање вишепородичног стамбеног објекта у изградњи, пла-
нираног комплекса бензинске пумпе (објекат пумпе, перионица 
кола и мотел), планираног пословног објекта (трговинско-услужни 
центар), планираног вишепородичног стамбеног објекта и плани-
раног стамбено-пословног објекта, планира се изградња топлово-
дне мреже и прикључење на постојећу топловодну мрежу у насељу 
Беочин према условима и сагласности од Топлане Беочин. Прикљу-
чење ових објеката на гасоводну инфраструктуру у зависности за 
који начин грејања ће се корисници ових објеката одлучити (може и 
топловод и природни гас) извешће се према условима и саглас-
ности од ДП “Нови Сад-Гас”.

2.2.5. ТЕЛЕКОМУНИКАЦИОНА ИНФРАСТРУКТУРА

Правила уређења телекомуникационе инфраструктуре у Изме-
нама и допунама задржавају се на начин како су дефинисана у Пла-
ну.
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На простору у обухвату Измена и допуна изграђена је телекомуникациона подземна мрежа за потребе постојећих корисника.
Од постојећих резерви месне телекомуникационе мреже потребно је изградити мрежу за потребе нових корисника. Телекомуникацио-

ну мрежу у потпуности каблирати. Каблове полагати дуж саобраћајница и пешачких стаза. 
За сваког корисника у оквиру потребе нових садржаја на планском простору потребно је обезбедити један до два телефонска 

прикључка. 
У трасама ТТ мреже могуће је изградити и мрежу интернета и кабловског дистрибутивног система за пренос земаљских и сателитских 

радио и ТВ сигнала, која ће бити решена, када се иста буде обезбеђивала за насеље.

2.2.6. ЗЕЛЕНЕ ПОВРШИНЕ

Правила уређења зелених површина у Изменама и допунама задржавају се на начин како су дефинисана у Плану.
Зелене површине у обухвату Измена и допуна ће чинити зелене површине јавног коришћења дела центра Беочина на повр-

шинама јавне намене и на грађевинском земљишту са дефинисаним претежним наменама.
На површинама јавне намене зелене површине ће чинити линијско зеленило у оквиру коридора друмских и пешачких саобраћајница, 

паркинг простора и скверова (уличних проширења).
Зелене површине уз саобраћајне токове и у оквиру паркинг простора треба формирати као линијско зеленило, тако да створе 

погодне услове одвијања моторног, немоторног и мирујућег саобраћаја.

Зелене површине око осталих садржаја дела центра ће чинити зеленило око објеката стамбено-пословних садржаја, спортске 
хале, трговинско-услужног центра, отвореног спортског терена и објеката гараже.

Ове зелене површине треба да имају карактер јавног коришћења. Озеленити их у парковском стилу, формирањем солитерних 
стабала или група декоративних садница са елементима партерног озелењавања применом различитих врста шибља и цветног 
садног материјала. Ове површине оплеменити вртним мобилијаром – клупама, корпама за отпатке, жардињерама, декоративним 
канделабрима, фонтанама и скулптурама.

Унутар комплекса бензинске пумпе зелене површине формирати у пејзажном стилу применом декоративних садница, партер-
ног зеленила и травњака око објеката резервоара.

2.3. НУМЕРИЧКИ ПОКАЗАТЕЉИ У ОБУХВАТУ ИЗМЕНА И ДОПУНА

Нумерички показатељи у обухвату Измена и допуна задржавају се на начин како су дефинисана у Плану.

Намена површина Површина %ha а m2

Зона вишепородичног становања 92 23 14,72
комплекс постојећег и планираног стамбено-пословног објекта 36 44 5,82

комплекс планираног стамбено-пословног објекта 22 40 3,57
комплекс индивидуалних гаража 33 39 5,33

Зона пословања 74 52 11,89
комплекс бензинске станице са пратећим садржајима 55 02 8,78

комплекс пословног објекта (трговинско-услужног центра) 19 50 3,11
Зона спорта и рекреације 78 68 12,56

Улични коридори, паркинг површине, пешачки правци и платои и зелене површине 3 81 19 60,83
Саобраћајнице 96 20 15,35

Паркинг површине и такси стајалиште 83 13 13,27
Пешачки правци и платои 92 36 14,74

Зелене површине 1 09 50 17,47
Укупна површина у обухвату Плана 6 26 63 100

Грађевинско земљиште Површина %ha а m2

1. Површине јавне намене 4 59 87 73,39
Зона спорта и рекреације 78 68 12,56

Улични коридори, паркинг површине, пешачки правци и платои и зелене површине 3 81 19 60,83
2. Претежна намена у граници градског грађевинског земљишта 1 66 76 26,61

Зона пословања 74 52 11,89
Зона вишепородичног становања 92 23 14,72

Укупна површина у обухвату Плана 6 26 63 100

2.4.	 ПЛАН РЕГУЛАЦИЈЕ И НИВЕЛАЦИЈЕ И ПАРЦЕЛАЦИЈА И ПРЕПАРЦЕЛАЦИЈА

План регулације и нивелације и парцелација и препарцелација у обухвату Измена и допуна задржавају се на начин како су де-
финисана у Плану.

2.4.1. ПЛАН РЕГУЛАЦИЈЕ И НИВЕЛАЦИЈЕ

План регулације

Регулационим решењем су дате нове регулационе линије парцела грађевинског земљишта јавне намене и осталих претежних намена 
и оне су дефинисане постојећим и новоодређеним међним тачкама, као и аналитичким елементима приказаним у графичком прилогу.

Списак координата новоодређених међних тачака:
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Број тачке Y X Број тачке Y X
1 400285.43 8144.33 14 400306.46 7917.63
2 400288.18 8116.22 15 400365.04 7922.84
3 400353.12 8122.57 16 400366.04 7911.04
4 400353.85 8115.10 17 400369.25 7872.97
5 400359.57 8115.66 18 400314.40 7843.01
6 400289.73 8100.29 19 400307.50 7905.88
7 400360.40 8107.20 20 400366.36 7942.82
8 400363.51 8075.35 21 400466.48 7951.58
9 400292.85 8068.44 22 400488.56 7958.04

10 400313.49 8044.43 23 400500.62 7929.49
11 400343.38 8047.04 24 400371.31 7884.23
12 400349.04 7982.29 25 400420.93 8053.83
13 400319.15 7979.68

План нивелације

Нивелационим решењем дате су преломне тачке коте нивелете и нагиби саобраћајница којих се приликом израде пројектне 
документације треба начелно придржавати.

2.4.2. ПЛАН ПАРЦЕЛАЦИЈЕ И ПРЕПАРЦЕЛАЦИЈЕ

2.4.2.1. Парцелација

Од постојећих парцела у обухвату Плана парцелацијом се образују парцеле од а до ћ, а затим се препарцелацијом образују 
нове парцеле од А до Ж.

Постојеће парцеле Парцеле настале деобом
1 1703 а, б
2 1704/2 в, г, д
3 1706/2 ђ, е, ж, з
4 1704/1 и, ј
5 1706/1 к, л
6 1705 љ, м
7 1732/4 н, њ
8 1732/1 о, п, р, с, т, ћ

2.4.2.2. Препарцелација

Површине јавне намене

Од парцела насталих деобом формирају се нове парцеле од А до В на следећи начин:

Новоформиране парцеле
Постојеће парцеле

целе настале деобом
А саставни део постојеће парцеле 3886/1, улица Светосавска
Б њ
В 1704/3, 1704/4, 1732/5 б, в, е, з, и, к, м, н, т

Претежна намена земљишта

Од парцела насталих деобом формирају се нове парцеле од Г до Ж на следећи начин:

Новоформиране парцеле
Постојеће парцеле

целе настале деобом
Г а, г, ђ, о
Д д, ж, п
Ђ р
Е ј, л, љ, с
Ж ћ

2.5. ЕВИДЕНТИРАНИ И ЗАШТИЋЕНИ ДЕЛОВИ ПРИРОДЕ И НЕПОКРЕТНА КУЛТУРНА ДОБРА

2.5.1. ЗАШТИЋЕНА ПРИРОДНА ДОБРА

На простору обухвата Измена и допуна нема евидентираних заштићених природних добара нити природних добара предло-
жених за заштиту.
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2.5.2. ЗАШТИЋЕНА КУЛТУРНА ДОБРА

На простору обухвата Измена и допуна нема евидентира-
них нити заштићених споменика културе.

Уколико се приликом извођења земљаних радова наиђе на 
археолошка налазишта или археолошке предмете од изузет-
ног значаја, инвеститор је у обавези да обустави радове, ради 
истраживања локације.

2.6. ПРОЦЕНА УТИЦАЈА ПЛАНСКИХ РЕШЕЊА НА ЖИВОТНУ 
СРЕДИНУ

Процена утицаја планских решења на животну средину у 
обухвату Измена и допуна задржава се на начин како је дефи-
нисана у Плану.

Концепт заштите животне средине у обухвату Измена и до-
пуна предвиђа читав низ мера и услова заштите животне сре-
дине које имају како превентивни тако и санациони карактер. 
Предвиђеним мерама морају се испоштовати следећи услови:

успоставити контролна места и адекватан мониторинг 
стања животне средине у обухвату Измена и допуна, посебно 
ваздуха и вода (постављањем пијезометара на угроженим ло-
калитетима),

обезбедити довољне количине пијаће воде свих корисни-
ка, као и воде за технолошку употребу,

све отпадне воде упуштати у насељски канализациони систем, 
уз претходни предтретман уколико њихов квалитет није у складу са 
Општинком одлуком о канализацији, а након тога упутити на конач-
но пречишћавање на насељско ППОВ, ради постизања потребног 
квалитета отпадне воде, пре упуштања у реципијент - Дунав, 

обезбедити адекватно одвођење атмосферских вода,
обездедити очување одговарајућег квалитета ваздуха у на-

сељу формирањем одговарајућег фонда заштитног зеленила у 
комплексима у обухвату,

обезбедити адекватно одлагање комуналног отпада,
За све објекте у обухвату који могу имати утицаја на животну 

средину, надлежни орган може прописати израду Студије процене 
утицаја на животну средину у складу са Законом о заштити животне 
средине (‘’Службени гласник РС’’, бр. 135/04 и 36/09), Законом о про-
цени утицаја на животну средину (‘’Службени гласник РС’’, бр. 135/04 
и 36/09), Правилником о садржини студије о процени утицаја на жи-
вотну средину (‘’Службени гласник Републике Србије’’, бр. 69/05) и 
Уредбом о утврђивању Листе пројеката за које је обавезна процена 
утицаја и Листе пројеката за које се може захтевати процена утицаја 
на животну средину (‘’Службени гласник Републике Србије’’, бр. 
84/05), посебно објекта бензинске станице са мотелом.

2.7. ОПШТИ И ПОСЕБНИ УСЛОВИ И МЕРЕ ЗАШТИТЕ ЖИВОТА И 
ЗДРАВЉА ЉУДИ И ЗАШТИТЕ ОД ПОЖАРА, ЕЛЕМЕНТАРНИХ НЕПО-
ГОДА, ТЕХНИЧКО-ТЕХНОЛОШКИХ НЕСРЕЋА И РАТНИХ ДЕЈСТАВА 

У циљу заштите живота и здравља људи, материјалних добара и 
човекове средине од елементарних непогода морају се применити 
све мере заштите, првенствено превентивне, ради спречавања 
настајања елементарних непогода на предметном простору. 

Мере заштите за простор у обухвату Измена и допуна задр-
жавају се на начин како су дефинисане у Плану.

Према сеизмолошкој карти, грађевинско подручје насеља 
Беочин угрожено је земљотресом јачине 7° MCS за повратни 
период од 100 година односно, 8° MCS за повратни период од 
200 година. Ради заштите од земљотреса потребно је прили-
ком планирања, пројектовања и изградње објеката применити 
све законом прописане мере заштите које се односе на из-
градњу објеката на подручјима могућих трусних поремећаја ја-
чине 7° и 8° MCS.

Пожари су присутни на свим просторима, јер су многе ана-
лизе показале да је узрок настајања пожара у око 80% случаје-
ва “људски фактор”. Заштита од пожара обухвата скуп мера и 
радњи нормативне, организационо техничке, превентивне, об-
разовне и друге природе. Поред општих услова предвиђених 
законима и прописима, у погледу мера заштите од пожара ће 
се посебно дефинисати урбанистичке мере заштите које се од-

носе на снабдевање водом, капацитет водоводне мреже који 
обезбеђује довољне количине воде за гашење пожара, удаље-
ност између објеката, ширину путева и обезбеђен приступ 
ватрогасним возилима до сваког објекта и др.

Појава експлозије везана је за ускладиштење, транспорт и 
промет нафте и нафтних деривата, као и гаса, и углавном је 
праћена и појавом пожара. У том смислу, посебно је угрожен 
комплекс бензинске станице. Као најважнија превентивна 
мера заштите је строга примена прописа који регулишу рад са 
експлозивним материјама, као и начин ускладиштења и превоз 
и промет ових материја.

Коришћење и уређење простора од интереса за одбрану 
земље (заштита људи и материјалних добара) спроводиће се 
на основу услова и захтева које поставља Министарство од-
бране Републике Србије. Наведене услове инвеститори плани-
раних објеката дужни су да траже од Министарства одбране 
Републике Србије.

2.8. ПРАВИЛА И УСЛОВИ ЗА НЕСМЕТАНО КРЕТАЊЕ ХЕНДИКЕ-
ПИРАНИХ И ИНВАЛИДНИХ ЛИЦА

С обзиром да простор у обухвату Измена и допуна има јав-
ни карактер, и да је могућ одрећени број корисника са посеб-
ним потребама, треба предвидети одговарајуће пешачко-би-
циклистичке стазе са рампама на местима денивелације из-
међу разних категорија саобраћајних површина, чиме би били 
обезбеђени услови за несметано кретање ових лица. Из истих 
разлога, код грађевинских објеката, чија кота пода је дениве-
лисана у односу на коте околних тротоара, треба предвидети, 
поред степеника, и рампе преко којих би се омогућило несме-
тано кретање хендикепираних лица.

Поред ових мера, приликом израде пројектне документа-
ције за поједине грађевинске објекте, треба програмирати 
уобичајене мере за заштиту инвалидних лица као што су: из-
градња интерних рампи на местима где је то потребно, прила-
гођење улазне партије на објектима, формирање потребног 
броја места за хендикепиране особе у мокрим чворовима и сл., 
као и одређени број паркинг места за хендикепирана лица на 
планираним паркинг површинама.

3.	 ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА

У циљу обезбеђивања реализације планских циљева по-
требно је одредити урбанистичке критеријуме и услове за из-
градњу и реконструкцију свих планираних садржаја:

конструкцију објеката прилагодити осцилацијама изазваним 
земљотресом јачине 8° MCS (Сеизмолошка карта за повратни пери-
од од 50 година, Сеизмолошки завод Србије),

при пројектовању и грађењу обавезно је придржавати се 
Закона о заштити од пожара (“Службени гласник РС”, бр. 111/09), 

спроводити мере заштите природних и радом створених 
вредности животне средине у складу са Законом о процени 
утицаја на животну средину (“Службени гласник РС”, бр. 135/04 
и 36/09),

поштовати одредбе Уредбе о организовању и функциони-
сању цивилне заштите (“Службени гласник РС”, бр. 21/92).

3.1. ПРАВИЛА ЗА ИЗГРАДЊУ ОБЈЕКАТА

Индекс заузетости и индекс изграђености за простор у 
обухвату Измена и допуна задржавају се на начин како су де-
финисани у Плану.

За простор у обухвату Измена и допуна макс. индекс заузе-
тости је 70%, макс. индекс изграђености је 2,1, а мин. проценат 
озелењености је 30%.

3.1.1. ЗОНА СПОРТА И РЕКРЕАЦИЈЕ 

Спортско-рекреативна зона формира се око постојеће из-
грађене спортске хале, као главног објекта који се допуњава по-
требним пратећим садржајима. У оквиру спортско-рекреативне 
зоне предвиђа се изградња отвореног терена за мале спортове.
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Правила грађења у зони спорта и рекреације задржавају се на начин како су дефинисана у Плану.
Изградњу и уређење планиране зоне спорта и рекреације вршити уз поштовање следећих услова:
све слободне површине у склопу зоне спорта и рекреације треба да буду парковски озелењене и уређене, а учешће озелење-

них површина треба да буде мин. 40%,
повећање габарита постојеће изграђене спортске хале није дозвољено ни у хоризонталном ни у вертикалном смислу, али је дозвоље-

на адапатација унутар објекта, у циљу допуне потребним пратећим садржајима и побољшања услова за функционисање,
горњи слој терена за мале спортове предвидети од асфалт бетона, а конкретну материјализацију одредити главним пројектом,
сви објекти намењени спорту и рекреацији морају бити одговарајуће комунално опремљени.

Намена: спортска хала са пратећим спортским тереном на отвореном (види у графичком прилогу)
Хоризонтални габарит: постојећи (3363 m2)

Спратност: постојећа 
Висина венца: постојећа 

Макс. индекс заузетости на парцели намењеној зони спорта и рекреације је 60%, а макс. индекс изграђености је 1,0.

3.1.2. ЗОНА ПОСЛОВАЊА 

Пословну зону чине две подцелине: комплекс трговинско-услужног центра и комплекс бензинске станице са пратећим садр-
жајима.

Правила грађења у зони пословања задржавају се на начин како су дефинисана у Плану.

3.1.2.1. Комплекс трговинско услужног центра

Трговинско-услужни центар се наслања на спортско-рекреативну зону са западне стране. Објекат се налази између 
постојећих и планираних вишепородичних стамбених зграда и спортске хале, и представља природну допуну оба ова садржаја. 

С обзиром да ће се са северне стране објекта обезбедити колски прилаз објекту, у приземном делу објекта са те стране плани-
рати теретни улаз и складишно-претоварне и помоћне просторије које би опслуживале продајни простор маркета (трговинског 
центра). У јужном делу објекта оријентисаном према планираном градском тргу планирати мање пословне просторе намењене 
трговинско-услужним делатностима (продавнице на мало разних непрехрамбених производа, кафе-бар, посластичарница, пице-
рија, занатске, финансијске и техничке услуге).

Намена: трговинско-услужни центар

Садржај објекта:

приземље:   пословање (продајни, угоститељски или услужни садржаји), складишни простор, помоћне и 
заједничке просторије, комуникације

први спрат: пословање (продајни, угоститељски или услужни садржаји), канцеларијски простор, 
комуникације, заједничке просторије

Хоризонтални габарит: макс. површина дозвољена за изградњу је око 1500 m2

Спратност: макс. П+1 
Висина венца: макс. 6,5 m од коте заштитног тротоара 

Архитектонско облико-
вање и материјализа-

ција:

Архитектонским облицима, употребљеним материјалима и бојама мора се тежити ка успостављању је-
динствене естетски визуелне целине, како у оквиру зоне, тако и са осталим зонама у обухвату Измена и 
допуна, чије садржаје надопуњује и са којима чини целину. Објекат може бити грађен од чврстог мате-

ријала у армирано-бетонској или челичној конструкцији са испуном од опекарских елемената, односно 
алуминијумских или челичних термоизолационих панела или других савремених материјала који су 
тренутно у употреби. Обавезна је израда косог крова а кров може бити двоводни или кров са више 

кровних равни. Кровна конструкција може бити од дрвета, челика или армираног бетона, а кровни пок-
ривач у складу са нагибом крова. Фасаде објекта могу бити малтерисане, од фасадне опеке, термоизола-

ционих панела, или других савремених материјала који су тренутно у употреби. 

Макс. индекс заузетости на парцели намењеној комплексу трговинско-услужног центра је 78% с обзиром да је предметни 
објекат у функционалном смислу на самом градском тргу (обезбеђени паркинзи, колски и пешачки приступ објекту, итд.), а макс. 
индекс изграђености је 1,6.

3.1.2.2. Комплекс бензинске станице

Комплекс бензинске станице обједињује више садржаја: бензинску пумпу, перионицу путничких аутомобила и мотел. 

Бензинска пумпа

С обзиром да је бензинска станица у граници градског грађевинског земљишта и самим тим је одређена као градска, сви садр-
жаји (резервоари за течна горива као и број аутомата) су прилагођени оваквој врсти бензинске станице. Складишни капацитети 
су дефинисани као подземни са количинама довољним за снабдевање у периоду од 3-5 дана. 

Намена: продаја погонског горива и пратећег асортимана (ауто делови, уља, роба широке потрошње и др.)
Садржај објекта: канцеларије, продајни простор, санитарни чвор

Хоризонтални габарит: макс. површина дозвољена за изградњу је око 40 m2

Спратност: макс. П 
Висина венца: макс. 4,2 m од коте заштитног тротоара 
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Архитектонско облико-
вање и материјализа-

ција:

Архитектонским облицима, употребљеним материјалима и бојама мора се тежити ка успостављању је-
динствене естетски визуелне целине, како у оквиру зоне, тако и са осталим зонама у обухвату Измена и 
допуна, чије садржаје надопуњује и са којима чини целину. Објекат може бити грађен од чврстог мате-

ријала у армирано-бетонској или челичној конструкцији са испуном од опекарских елемената, односно 
алуминијумских или челичних термоизолационих панела или других савремених материјала који су 
тренутно у употреби. Обавезна је израда косог крова а кров може бити двоводни или кров са више 

кровних равни. Кровна конструкција може бити од дрвета, челика или армираног бетона, а кровни пок-
ривач у складу са нагибом крова. Фасаде објекта могу бити малтерисане, од фасадне опеке, термоизола-

ционих панела, или других савремених материјала који су тренутно у употреби. 

Перионица путничких аутомобила

Намена: апериодично прање и одржавање путничких возила
Садржај објекта: канцеларије, простор за прање возила, канал, санитарни чвор

Хоризонтални габарит: макс. површина дозвољена за изградњу је око 50 m2

Спратност: макс. П 
Висина венца: макс. 4,2 m од коте заштитног тротоара 

Архитектонско облико-
вање и материјализа-

ција:

Архитектонским облицима, употребљеним материјалима и бојама мора се тежити ка успостављању је-
динствене естетски визуелне целине, како у оквиру зоне, тако и са осталим зонама у обухвату Измена и 
допуна, чије садржаје надопуњује и са којима чини целину. Објекат може бити грађен од чврстог мате-

ријала у армирано-бетонској или челичној конструкцији са испуном од опекарских елемената, односно 
алуминијумских или челичних термоизолационих панела или других савремених материјала који су 
тренутно у употреби. Обавезна је израда косог крова а кров може бити двоводни или кров са више 

кровних равни. Кровна конструкција може бити од дрвета, челика или армираног бетона, а кровни пок-
ривач у складу са нагибом крова. Фасаде објекта могу бити малтерисане, од фасадне опеке, термоизола-

ционих панела, или других савремених материјала који су тренутно у употреби. 

Мотел 

Мотел представља недостајући садржај у самом насељу и допунски садржај спортске хале, просторно орјентисан ка спортској 
хали стварајући са њом јединствену функционалну и визуелну целину. У исто време овај објекат је допунски садржај и комплекса 
бензинске станице, тј. доступан је корисницима за дневне и вишедневне потребе.

Намена: угоститељски објекат (мотел)

Садржај објекта:
приземље:   улазни хол, рецепција, санитарни блок, ресторан, помоћне просторије, комуникације

први спрат: собе, помоћне просторије, комуникације
други спрат: собе, помоћне просторије, комуникације

Хоризонтални габарит: макс. површина дозвољена за изградњу је око 540 m2

Спратност: макс. П+2
Висина венца: макс. 10 m од коте заштитног тротоара

Архитектонско облико-
вање и материјализација:

Архитектонским облицима, употребљеним материјалима и бојама мора се тежити ка успостављању је-
динствене естетски визуелне целине, како у оквиру самог комплекса бензинске станице, тако и са 

објектима у непосредном окружењу (објекат вишепородичног становања, спортска хала и трговинско-
услужни центар). Основну конструкцију објекта радити као класичну – зидану са вертикалним и хори-
зонталним АБ серклажима. Обавезна је израда косог крова, а кровни покривач бирати у зависности од 
нагиба кровне конструкције. Фасаде објекта могу бити малтерисане, од фасадне опеке, или од других 

савремених материјала који су тренутно у употреби, а који су компатибилни са материјалима упо-
требљеним у фасадној обради околних објеката.

Макс. индекс заузетости на парцели намењеној комплексу бензинске станице са пратећим садржајима је 50%, а макс. индекс 
изграђености је 1,0.

3.1.3. ЗОНА ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАНОВАЊА 

Зона вишепородичног становања������������������������������������������������������������������������������������ �����������������������������������������������������������������������������������oбухвата планирани вишепородични стамбени објекат, затечени (неизграђени) вишепоро-
дични стамбени објекат, планирани стамбено-пословни објекат уз главну насељску саобраћајницу (Светосавску улицу), као и 
простор намењен изградњи индивидуалних гаража за становнике вишепородичних стамбених објеката. 

Услед повећане потражње за стамбеним јединицама у вишепородичним стамбеним објектима, Изменама и допунама повећа-
ва се спратност планираних објеката (стамбено-пословни објекат планиран на парцели Д, вишепородични стамбени објекат у из-
градњи и стамбено-пословни објекат планирани на новоформираној парцели Е), тј. мењају се услови грађења дефинисани Пла-
ном, и гласе:

3.1.3.1. Планирани вишепородични стамбени објекат

У северном делу обухваћеног простора планиран је вишепородични стамбени објекат. Објекат може имати део приземља или 
целу приземну етажу намењену пословању. Пословне делатности које се могу дозволити су из домена трговине на мало, угости-
тељства и услужне делатности, тј. оне делатности које својим радом не угрожавају примарну функцију објекта - становање. 

Намена: вишепородични стамбени објекат

Садржај објекта:

приземље:   пословање, становање, помоћне и заједничке просторије, комуникације
први спрат:  становање, комуникације, заједничке просторије
други спрат: становање, комуникације, заједничке просторије
трећи спрат: становање, комуникације, заједничке просторије

четврти спрат: становање, комуникације, заједничке просторије
поткровље: становање, комуникације, заједничке просторије
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Хоризонтални габарит: макс. површина дозвољена за изградњу је око 1600 m2

Спратност: макс. П+4+Пк 
Висина венца: макс. 18 m од коте заштитног тротоара 

Архитектонско облико-
вање и материјализа-

ција:

Архитектонским облицима, употребљеним материјалима и бојама мора се тежити ка успостављању једин-
ствене естетски визуелне целине, како у оквиру зоне, тако и са зоном постојећег вишепородичног стано-

вања (контакт зона “А” зграде). Основну конструкцију објекта радити као класичну - зидану. Зидове од пуне 
опеке укрутити вертикалним и хоризонталним АБ серклажима. Завршна спољна обрада фасаде је малте-
рисање и бојење белом фасадном бојом у комбинацији са фасадном фазонском опеком црвене боје. Доз-

вољена је изградња подрумске, односно сутеренске етаже (гараже, магацински простор и сл.), ако не 
постоје сметње геотехничке и хидротехничке природе. Обавезна је израда косог крова са нагибом кровне 

конструкције од 20-35°. Кровни покривач у зависности од нагиба кровне конструкције (препоручује се 
цреп и бибер цреп). Висина надзитка стамбене поткровне етаже износи највише 1,6 m рачунајући од коте 

пода поткровне етаже до тачке прелома кровне висине, а одређује се према конкретном случају.

Макс. индекс заузетости на парцели планираној за изградњу предметног вишепородичног стамбеног објекта је 90%, а макс. 
индекс изграђености је 4,2.

3.1.3.2. Затечени (неизграђени) вишепородични стамбени објекат и планирани стамбено-пословни објекат

Затечени (неизграђени) вишепородични стамбени објекат 

Предметни објекат је намењен вишепородичном становању. Објекат може имати део приземља или целу приземну етажу на-
мењену пословању. Пословне делатности које се могу дозволити су из домена трговине на мало, угоститељства и услужне делат-
ности, тј. оне делатности које својим радом не угрожавају примарну функцију објекта - становање.

Намена: вишепородични стамбени објекат

Садржај објекта:

приземље: пословање, становање, помоћне и заједничке просторије, комуникације
први спрат: становање, комуникације, заједничке просторије
други спрат: становање, комуникације, заједничке просторије
трећи спрат: становање, комуникације, заједничке просторије

четврти спрат: становање, комуникације, заједничке просторије
поткровље: становање, комуникације, заједничке просторије

Хоризонтални габарит: макс. површина дозвољена за изградњу је око 800 m2

Спратност: макс. П+4+Пк 
Висина венца: макс. 18 m од коте заштитног тротоара 

Архитектонско облико-
вање и материјализа-

ција:

Архитектонским облицима, употребљеним материјалима и бојама мора се тежити ка успостављању једин-
ствене естетски визуелне целине, како у оквиру зоне, тако и са зоном постојећег вишепородичног стано-

вања (контакт зона “А” зграде). Основну конструкцију објекта радити као класичну - зидану. Зидове од пуне 
опеке укрутити вертикалним и хоризонталним АБ серклажима. Завршна спољна обрада фасаде је малте-
рисање и бојење белом фасадном бојом у комбинацији са фасадном фазонском опеком црвене боје. Доз-

вољена је изградња подрумске, односно сутеренске етаже (гараже, магацински простор и сл.), ако не 
постоје сметње геотехничке и хидротехничке природе. Обавезна је израда косог крова са нагибом кровне 

конструкције од 20-35°. Кровни покривач у зависности од нагиба кровне конструкције (препоручује се 
цреп и бибер цреп). Висина надзитка стамбене поткровне етаже износи највише 1,6 m рачунајући од коте 

пода поткровне етаже до тачке прелома кровне висине, а одређује се према конкретном случају.

Планирани стамбено-пословни објекат

Цела приземна етажа предметног објекта намењена је пословању. Пословне делатности које се могу дозволити су из домена 
трговине на мало, угоститељства и услужне делатности, тј. оне делатности које својим радом не угрожавају примарну функцију 
објекта - становање. 

Намена: вишепородични стамбено-пословни објекат

Садржај објекта:

приземље:   пословање (продајни простори, магацини, оставе, и сви потребни пратећи садржаји), по-
моћне и заједничке просторије, комуникације

први спрат: становање, комуникације, заједничке просторије
други спрат: становање, комуникације, заједничке просторије
поткровље: становање, комуникације, заједничке просторије

Хоризонтални габарит: макс. површина дозвољена за изградњу је око 600 m2

Спратност: макс. П+2+Пк 
Висина венца: макс. 12 m од коте заштитног тротоара 

Архитектонско облико-
вање и материјализа-

ција:

Архитектонским облицима, употребљеним материјалима и бојама мора се тежити ка успостављању једин-
ствене естетски визуелне целине, како у оквиру зоне, тако и са зоном постојећег вишепородичног стано-

вања (контакт зона “А” зграде). Основну конструкцију објекта радити као класичну - зидану. Зидове од пуне 
опеке укрутити вертикалним и хоризонталним АБ серклажима. Завршна спољна обрада фасаде је малте-
рисање и бојење белом фасадном бојом у комбинацији са фасадном фазонском опеком црвене боје. Доз-

вољена је изградња подрумске, односно сутеренске етаже (гараже, магацински простор и сл.), ако не 
постоје сметње геотехничке и хидротехничке природе. Обавезна је израда косог крова са нагибом кровне 

конструкције од 20-35°. Кровни покривач у зависности од нагиба кровне конструкције (препоручује се 
цреп и бибер цреп). Висина надзитка стамбене поткровне етаже износи највише 1,6 m рачунајући од коте 

пода поткровне етаже до тачке прелома кровне висине, а одређује се према конкретном случају.

Макс. индекс заузетости на парцели планираној за изградњу затеченог (неизграђеног) вишепородичног стамбеног објекта и 
планираног стамбено-пословног објекта је 90%, а макс. индекс изграђености је 4,2.
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3.1.3.3. Индивидуалне гараже

Правила грађења индивидуалних гаража задржавају се на начин како су дефинисана у Плану.
Објекте за гаражирање путничких аутомобила градити као приземне објекте у низу. 

Намена: објекат за гаражирање путничких аутомобила 
Хоризонтални габарит: макс. површина једне индивидуалне гараже је 24 m2

Спратност: макс. П 
Висина венца: макс. 3 m од коте заштитног тротоара 

Кота пода улаза: на нивоу приступне саобраћајне површине

Архитектонско 
обликовање и 

материјализација:

Конструкцију извести са зидовима од пуне опеке и вертикалним и хоризонталним АБ серклажима. Фа-
садне зидове извести од пуне опеке (црвене фасадне опеке и бело обојених АБ серклажа). Обавезан је 

коси кров на две воде. Извести дрвену кровну конструкцију, а кровни покривач у складу са нагибом 
(препоручује се цреп).

Макс. индекс заузетости за планирану парцелу на којој је планирана изградња објеката за гаражирање путничких аутомобила 
је 50%, а макс. индекс изграђености је 1,6.

Тачне диспозиције свих планираних објеката дате су у графичком прилогу бр. 8.

3.2. ПРАВИЛА ЗА ИЗРАДЊУ МРЕЖЕ И ОБЈЕКАТА САОБРАЋАЈНЕ ИНФРАСТРУКТУРЕ

Правила грађења мреже и објеката саобраћајне инфраструктуре задржавају се на начин како су дефинисана у Плану.

Површине јавне намене

Основни услови за изградњу саобраћајне инфраструктуре су обавезна израда Главних пројеката за све саобраћајне капацитете 
уз придржавање одредби:

Закона о јавним путевима («Службени гласник Републике Србије», бр. 101/2005),
Закона о безбедности саобраћаја на путевима («Службени гласник Републике Србије», бр. 53/82, пречишћен текст, 15/84, 5/86, 

21/90, 28/91 измене),
Правилник о основним условима које јавни путеви и њихови елементи морају да испуњавају са гледишта безбедности са-

обраћаја («Службени лист СФРЈ», бр. 35/81 и 45/81),
Техничких прописа из области путног инжењеринга,
ЈУС-а за садржаје који су обухваћени пројектима.

При пројектовању саобраћајних капацитета у оквиру коридора јавних површина и објеката треба обезбедити следеће прос-
торно-полазне основе и то:

све саобраћајнице у оквиру површина јавне намене пројектовати у складу са одредбама Правилника о основним условима за 
које јавни путеви и њихови елементи морају да испуњавају са гледишта безбедности саобраћаја («Службени лист СФРЈ», бр. 35/81 
и 41/81) и у складу са одредбама Закона о јавним путевима («Службени гласник СРС», бр. 101/2005);

главну насељску саобраћајницу (ГНС) реконструисати у ширини установљеног коридора, са коловозном конструкцијом за 
средње тежак саобраћај, једностраним нагибом коловоза, ширином од 7,0 m и осталим припадајућим елементима;

сабирну насељску саобраћајницу полагати у коридор различите ширине, са коловозном конструкцијом за средње тежак са-
обраћај, једностраним нагибом коловоза, ширином од 6,0 m и осталим припадајућим елементима;

интерне саобраћајнице градити са ширином коловоза од 6,0 m и свим потребним елементима за комфорно кретање (полу-
пречници лепеза мин. 8,0 m);

коловозну конструкцију интерних саобраћајница димензионисати за средње тежак или лак саобраћај на основу података до-
бијених гео-механичким испитивањима;

прикључења сабирне и интерних саобраћајнице на постојећу ГНС, извести уз придржавање-обезбеђивање услова прегледности и не-
ометаног укључивања (троуглови прегледности, полупречник проходности меродавног возила мин. 12,0 m);

колско-пешачке површине извести од одговарајућих материјала, уз обезебеђење елемената (полупречник проходности ме-
родавног возила мин. 7,5 m) за приступ возила одговарајућих служби (доставна, ургентна и сл.);

саобраћајно-манипулативне површине извести од одговарајућих материјала (асфалт), уз обезебеђење одговарајуће носивости и од-
водњавања;

паркинг површине у оквиру сабирне и интерних саобраћајница за сва возила која се очекују у оквиру комплекса изградити у зависности 
од избора врсте паркирања и застором од асфалта или бехатон плоча у ЕКО изведби и то:

ПА управно паркирање (5,0 х 2,5 m), 
ПА паркирање под углом од 60° (5,3 х 2,3 m),
ПА паралелно паркирање (5,5 х 2,0 m),
БУС паркирање под углом од 30° (12,0 х 3,0 m),
бициклистичке стазе (у оквиру главне насељске саобраћајнице) извести од асфалта (бетонских плоча) са ширином од 1,6 m, по 

диспозицији на плану;
пешачке стазе (у оквиру главне насељске саобраћајнице) извести од бетонских-бехатон плоча са ширином од мин. 3,0 m, по 

диспозицији на плану;
пешачке стазе (у оквиру сабирне насељске саобраћајнице) извести од бетонских-бехатон плоча са ширином од мин. 1,2 m, по 

диспозицији на плану;
пешачке површине (у оквиру целог комплекса) извести од бетонских-бехатон плоча (асфалта) са различитим ширинама (мин. 1,0 m) у за-

висности од мобилности и планираних садржаја, по диспозицији на плану;
одводњавање са коловозних површина, решавати путем попречних и подужних падова до сливника и даље до реципијента; 
карактеристични елементи попречног профила саобраћајница дати су у графичком прилогу.

Грађевинско земљиште са дефинисаним претежним наменама

Основни урбанистички услови за саобраћајну инфраструктуру били би обавезна израда Главних пројеката за све саобраћајне 
капацитете према Закону о јавним путевима («Службени гласник Републике Србије», бр. 101/05 и 123/07), Правилнику о основним 
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условима које јавни путеви и њихови елементи морају да испуњавају са гледишта безбедности саобраћаја («Службени лист СФРЈ», 
бр. 35/81 и 41/81), Правилнику о техничким захтевима за заштиту гаража за путничке аутомобиле од пожара и експлозија («Служ-
бени лист СЦГ», бр.31/05), а према приложеној ситуацији:

интерне саобраћајнице и саобраћајно-манипулативне површине унутар садржаја (бензинска станица, пословни објекат, инди-
видуалне гараже) градити са ширином коловоза од (3,0) 5,0 – 10,0 m и свим потребним елементима за комфорно кретање (меро-
давни полупречници проходности мин. 12,0 m);

пешачке стазе (у оквиру поменутих садржаја) извести од бетонских-бехатон плоча са ширином од мин. 1,0 m, по диспозицији 
на плану;

паркинг површине у оквиру комплекса бензинске станице извести кроз: систем управног паркирање са димензијама паркинг места 5,0 
х 2,5 m и систем паркирања под углом од 45° са димензијама паркинг места 5,0 х 2,3 m и застором од асфалта или бетона;

индивидуалне гараже градити уз придржавањe минималне потребне слободне висине oд 2,2 m и минималних димензија га-
раже од 6,0 х 3,5 m;

одводњавање са коловоза, паркинг и саобраћајно-манипулативних површина извести путем попречних и подужних падова до сливни-
ка и даље у атмосферску канализацију;

у оквиру комплекса бензинске станице и пратећих садржаја потребно је одводњавање атмосферске и технолошке канализа-
ције извести преко двостепеног система (таложник- сепаратор) пре упуштања у реципијент;

пејзажно обликовати и хортикултурно опремити простор унутар и око бензинске станице у циљу уклапања у околину и 
смањења аерозагађења.

3.3. ПРАВИЛА ЗА ИЗРАДЊУ МРЕЖЕ И ОБЈЕКАТА ВОДОПРИВРЕДНЕ ИНФРАСТРУКТУРЕ

Правила грађења мреже и објеката водопривредне инфраструктуре задржавају се на начин како су дефинисана у Плану.

Површине јавне намене

Снабдевање водом

Снабдевање потрошача санитарном водом обезбедити искључиво са насељског изворишта.
Планирану водоводну мрежу прикључити на постојећу насељску водоводну мрежу, према претходно прибављеним услови-

ма и сагласностима од стране недлежног комуналног предузећа.
На мрежи предвидети максималан број деоничних затварача, ваздушних вентила и муљни испуст.
Дистрибутивну мрежу везивати у прстен са што је могуће мање слепих водова.
Цевни материјал дистрибутивне мреже усвојити према важећим прописима и стандардима.
Трасе водовода водити у зеленој површини где год расположива ширина уличног профила то дозвољава.
Пролазак испод саобраћајница и укрштање са осталим уличним инсталацијама обезбедити челичном заштитном цеви.
Дубина укопавања не би смела да је плића од 1,0 - 1,20 m од нивелете терена, због зоне мржњења и саобраћајног оптерећења.

Одвођење отпадних и атмосферских вода

Канализацију радити по сепаратном систему.
Системом фекалне канализације покрити цело подручје у обухвату Измена и допуна и обезбедити прикључке за сва домаћин-

ства и привредне субјекте.
Трасе фекалне канализације водити по осовини уличног профила то јест саобраћајнице.
Минимални пречник уличних канала не сме бити мањи од Φ200 mm.
Минималне падове колектора одредити у односу на усвојени цевни материјал, према важећим прописима и стандардима (не 

препоручују се бетонске цеви).
Дубина каналске мреже на најузводнијем крају мора омогућити прикључење потрошача са минималним нагибом прикључка 

у теме цеви преко два лука од 45° и минималном каскадом у ревизионом шахту. 
Дубина не сме бити мања од 1,20 m од нивелете коловоза.
Изградити зацевљену атмосферску канализациону мрежу са уличним сливницима и системом ригола и каналета.
Сливнике радити са таложницима за песак или предвидети таложнице за песак пре улива у сепаратор масти и уља.
Трасе водити или у зеленом појасу дуж саобраћајнице (претходне трасе отворених канала) или испод коловоза по осовини ко-

ловозне траке.
Крајњи реципијент је река Дунав.
Коте дна канализационих испуста пројектовати тако да буде 0,5 m изнад дна канала у који се уливају.
Све радове извести уз претходно прибављене услове и сагласности надлежног комуналног предузећа.

Грађевинско земљиште са дефинисаним претежним наменама

Прикључке новопланираних пословних, стамбених и осталих објеката на насељски водоводни и канализациони систем извес-
ти према претходно прибављеним условима и сагласностима надлежног комуналног предузећа.

Водоводну и канализациону мрежу унутар комплекса полагати у складу са условима који важе за изградњу на површинама 
јавне намене.

Дистрибутивну мрежу полагати у путном појасу интерних саобраћајница.

3.4. ПРАВИЛА ЗА ИЗРАДЊУ МРЕЖЕ И ОБЈЕКАТА ЕЛЕКТРОЕНЕРГЕТСКЕ ИНФРАСТРУКТУРЕ

Правила грађења мреже и објеката електроенергетске инфраструктуре задржавају се на начин како су дефинисана у Плану.
Површине јавне намене

Трафостанице градити као монтажно-бетонске за 20/0,4 kV напонски пренос;
Минимална удаљеност трафостанице од осталих објеката мора бити 3,0 m;
За објекат монтажно-бетонске трафостанице обезбедити мин. површину 5,0 x 6,0 m; 
Средњенапонску, 20 kV и нисконапонску мрежу у обухвату Измена и допуна градити подземно;
Електроенергетске каблове полагати у земљаном рову на дубини од најмање 0,8 m;
При паралелном вођењу енергетских каблова до 10 кV и телекомуникационих каблова најмање растојање мора бити 0,5 m, односно 1,0 

m за каблове напона преко 10 кV; 
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При укрштању енергетских и телекомуникационих каблова угао укрштања треба да буде око 90°;
Није дозвољено полагање електроенергетских каблова изнад телекомуникационих, осим при укрштању, при чему минимал-

но вертикално растојање мора бити 0,5 m;
Паралелно полагање електроенергетских каблова и цеви водовода и канализације дозвољено је у хоризонталној равни при 

чему растојање мора бити веће од 0,5 m;
Није дозвољено полагање електроенергетског кабла изнад или испод цеви водовода или канализације;
При укрштању електроенергетских каблова са гасоводом вертикално растојање мора бити веће од 0,3 m, а при приближавању 

и паралелном вођењу 0,5 m; 
Светиљке за осветљење саобраћајнице и паркинг простора поставити на више стубове, поред саобраћајнице на минималмом 

растојању од 0,5 m, а осветљење пешачких стаза, зелених површина и платоа решити декоративним канделабрима; 
За расветна тела користити живине светиљке високог притиска или натријумове ниског (високог) притиска, расветна тела у 

складу са новом технологијом развоја.

Прикључење објеката на електроенергеску мрежу извести подземним прикључним водом по условима надлежног предузећа 
у Новом Саду. 

Грађевинско земљиште са дефинисаним претежним наменама

Трафостанице градити као монтажно-бетонске, зидане или у склопу објеката за 20/0,4 kV напонски пренос;
Трафостаницу градити ван зона експлозије и пропивпожарних зона;
Минимална удаљеност трафостанице од осталих објеката мора бити 3,0 m;
За објекат монтажно-бетонске трафостанице обезбедити мин. површину 5,0 x 6,0 m; 
Средњенапонску, 20kV и нисконапонску мрежу у обухвату Измена и допуна градити подземно, по могућности ван зона екс-

плозије, у овим зонама електроопрема и уређаји морају бити у Еx изведби;
Електроенергетску мрежу, средњенапонску и нисконапонску у потпуности каблирати;
При полагању подземне електроенергетске мреже важе иста правила за изградњу подземне електроенергетске мреже на по-

вршинама јавне намене;
Прикључење објеката на електричну мрежу вршиће се нисконапонским кабловима са планиране трафостанице за веће потрошаче, од-

носно са планиране нисконапонске мреже у улици за мање потрoшаче;
Заштиту објеката од атмосферског пражњења извести класичном громобранском инсталацијом према класи нивоа заштите 

објеката;
За расветна тела користити живине светиљке високог притиска или натријумове ниског (високог) притиска, расветна тела у 

складу са новом технологијом развоја.

3.5. ПРАВИЛА ЗА ИЗРАДЊУ МРЕЖЕ И ОБЈЕКАТА ТЕРМОЕНЕРГЕТСКЕ ИНФРАСТРУКТУРЕ

Правила грађења мреже и објеката термоенергетске инфраструктуре задржавају се на начин како су дефинисана у Плану.

Површине јавне намене

Дубина полагања гасовода и топловода је мин. 0,6 до мaкс. 1,0 m од његове горње ивице. Препоручује се дубина од 0,8 m. Изузетно је до-
звољена дубина од 0,5 m код укрштања са другим укопаним инсталацијама или на изразито тешком терену, уз примену додатних технич-
ких мера заштите. 

Локација ровова треба да је у зеленом појасу између тротоара и ивичњака улице, тротоара и ригола, или тротоара и бетонског 
канала. На локацији где нема зеленог појаса гасовод и топловод се води испод уличног тротоара, бетонираних платоа и површи-
на или испод уличних канала за одвод атмосферске воде на дубини од 1,0 m од дна канала или ригола. Изузетно, гасовод се пола-
же дуж трупа пута, уз посебне мере заштите од механичких и других оштећења.

Трасе ровова за полагање гасне инсталације се постављају тако да гасна мрежа задовољи минимална прописана одстојања у 
односу на друге инсталације и објекте инфраструктуре.

Вредности минималних прописаних растојања гасовода и топловода у односу на укопане инсталације су:
									          

Минимална дозвољена растојања	 укрштање паралелно вођење
други гасовод 0,2 m 0,3 m

водовод, канализација 0,5 m 1,0 m
ниско и високо-напонски електро каблови 0,5 m 0,5 m

телефонски каблови 0,5 m 1,0 m
технолошка канализација 0,5 m 1,0 m

бетонски шахтови и канали 0,5 m 1,0 m
високо зеленило - 1,5 m

темељ грађевинских објеката - 1,0 m
локални путеви и улице 1,0 m 0,5 m

бензинске пумпе - 5,0 m
топловод: прорачунско растојање које обезбеђује да температура РЕ цеви не буде изнад 20°С

Удаљеност гасовода и топловода од укопаних стубова електричне расвете, ваздушне нисконапонске и ПТТ мреже мора бити 
мин. 0,5 m.

Минимална удаљеност мeрнорегулационих станица МРС и регулационо од оризаторских станица РоС у објектима од чврстог 
материјала од стамбених, пословних и фабричких зграда, радионица и складишта запаљивих материјала износи 15 m.

Минимална удаљеност мернорегулационих станица МРС у објектима од чврстог материјала од трафостанице износи 30 m.
Минимална удаљеност мернорегулационих станица МРС у објектима од чврстог материјала од осталих инфраструктурних објеката:

регионални и локални путеви 10 m
остали путеви  6 m

водотоци  5 m
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шеталишта и паркиралишта 10 m
остали грађевински објекти 10 m

Растојања у табели дата су у метрима, рачунајући код путева од ивице путног појаса.
	

Грађевинско земљиште са дефинисаним претежним наменама

Дубина полагања гасовода и топловода је мин. 0,6 до макс. 1,0 m од његове горње ивице. Препоручује се дубина од 0,8 m. Из-
узетно је дозвољена дубина 0,5 m код укрштања са другим укопаним инсталацијама или на изразито тешком терену, уз примену 
додатних техничких мера заштите. 

Локација ровова треба да је у зеленом појасу између тротоара и ивичњака улице, тротоара и ригола, или тротоара и бетонског 
канала. На локацији где нема зеленог појаса гасовод и топловод се води испод уличног тротоара, бетонираних платоа и површи-
на или испод уличних канала за одвод атмосферске воде на дубини од 1,0 m од дна канала или ригола. Изузетно, гасовод се пола-
же дуж трупа пута, уз посебне мере заштите од механичких и других оштећења.

Трасе ровова за полагање гасне инсталације се постављају тако да гасна мрежа задовољи минимална прописана одстојања у односу на 
друге инсталације и објекте инфраструктуре. 

Вредности минималних прописаних растојања гасовода и топловода у односу на укопане инсталације су:

Минимална дозвољена растојања	 укрштање паралелно вођење
други гасовод 0,2 m 0,3 m

водовод, канализација 0,5 m 1,0 m
ниско и високо-напонски електро каблови 0,5 m 0,5 m

телефонски каблови 0,5 m 1,0 m
технолошка канализација 0,5 m 1,0 m

бетонски шахтови и канали 0,5 m 1,0 m
високо зеленило - 1,5 m

темељ грађевинских објеката - 1,0 m
локални путеви и улице 1,0 m 0,5 m

бензинске пумпе - 5,0 m
топловод: прорачунско растојање које обезбеђује да температура РЕ цеви не буде изнад 20°С

Удаљеност гасовода и топловода од укопаних стубова електричне расвете, ваздушне нисконапонске и ПТТ мреже мора бити 
мин. 0,5 m.

Гасни прикључак је део дистрибутивног гасовода који спаја уличну мрежу са унутрашњом гасном инсталацијом.
Најмање растојање цевовода од свих укопаних инсталација мора бити 0,2 m.
Траса цевовода се води најкраћим путем и мора остати трајнo приступачна.
Цевовод се кроз шупљине или делове зграде (терасе, степеништа) полаже у заштитну цев.
При увођењу у зграду просторија мора бити сува и приступачна, а цевовод мора бити приступачан и заштићен од механичких 

оштећења.
Гасни прикључак не полаже се у складишта запаљивих и експлозивних материја.
Мерно-регулациони сет не сме се постављати унутар објекта, на места где нема природне вентилације, мора бити удаљен од 

електричног ормарића мин. 1 m, као и од отвора на објекту (прозора, врата) мин. 1 m мерено по хоризонтали.

3.6. ПРАВИЛА ЗА ИЗРАДЊУ МРЕЖЕ И ОБЈЕКАТА ТЕЛЕКОМУНИКАЦИОНЕ ИНФРАСТРУКТУРЕ

Правила грађења мреже и објеката телекомуникационе инфраструктуре задржавају се на начин како су дефинисана у Плану.

Површине јавне намене

ТТ (КДС, интернет) мрежа ће се у потпуности градити подземно;
Дубина полагања ТТ каблова треба да је најмање 0,8 m;
При укрштању са путем каблови морају бити постављени у заштитну цев, а угао укрштања треба да буде 90°;
При паралелном вођењу телекомуникационих и електроенергетских кабловa до 10 кV најмање растојање мора бити 0,50 m и 1,0 m за 

каблове напона преко 10 кV. При укрштању најмање вертикално растојање од електроенергетског кабла мора бити 0,50 m, а угао укрштања 
око 90°;

При укрштању телекомуникациног кабла са цевоводом гасовода, водовода, и канализације, вертикално растојање мора бити 
најмање 0,30 m;

При приближавању и паралелном вођењу телекомуникационог кабла са цевоводом гасовода, водовода и канализацијом хоризонтал-
но растојање мора бити најмање 0,50 m.

Грађевинско земљиште са дефинисаним претежним наменама

Телекомуникациону мрежу на грађевинском земљишту са дефинисаним претежним наменама градити по условима грађења 
као и на површинама јавне намене.

Прикључење корисника на телекомуникациону мрежу извести поземним ТТ прикључком по условима надлежног предузећа.

3.7. ПРАВИЛА ЗА ОЗЕЛЕЊАВАЊЕ ПРОСТОРА

Правила за озелењавање простора задржавају се на начин како су дефинисана у Плану.
Зелене површине у обухвату Измена и допуна имају јавни карактер, што значи да поред санитарно - хигијенског учинка, треба 

да презентују и естетско - декоративну функцију.
У уличним коридорима и на паркинзима посадити дрвореде, у складу са просторним могућностима.
Површине око објеката озеленити у парковском стилу, формирањем солитерних стабала или група декоративних садница са 

елементима партерног озелењавања применом различитих врста шибља и цветног садног материјала. Ове површине оплемени-
ти вртним мобилијаром клупама, корпама за отпатке, жардињерама, канделабрима, фонтанама и скулптурама.

За озелењавање се предлажу следеће врсте: Celtis sp., Sophoja sp., Platanus sp., Picea sp., Abies sp.; од декоративног шибља се 
предлажу: Juniperus sp., Pyracantha sp., Machonia sp., Spirea sp., Bubens sp., Forsithia sp. и др.
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Све слободне површине намењене зеленилу затравнити смешом трава, отпорних на гажење.
Унутар комплекса бензинске пумпе зелене површине формирати у пејзажном стилу применом декоративних садница, партер-

ног зеленила и травњака око објеката резервоара.

Услови за озелењавање

За зелене површине је обавезна израда главног пројекта озелењавања који ће детерминисати прецизан избор и количину 
дендролошог материјала, његов просторни распоред, технику садње, мере неге и заштите, предмер и предрачун.

Озелењавање ускладити са подземном и надземном инфраструктуром према техничким нормативима за пројектовање зеле-
них површина и то:

Дрвеће и шибље садити на одређеној удаљености од одређених инсталација:

Дрвеће Шибље
 Водовода 1,5 m

 Канализације 1,5 m
 Електрокаблова до 2,5 m 0,5 m

 ТТ мреже 1,0 m
 Гасовода 1,5-2 m

Дрвеће садити на удаљености 2 m од коловоза, а од објекта 4,5 -7 m.
Избор дендролошког материјала орјентисати на аутохтоне и предложене врсте.
Однос лишћара и четинара треба да буде 5:1.
Саднице треба да буду I класе, минимум 4-5 год. старости.

3.8. ПРАВИЛА ЗА ОГРАЂИВАЊЕ ПРОСТОРА (РЕЖИМИ ОГРАЂИВАЊА)

Правила за ограђивање простора задржавају се на начин како су дефинисана у Плану.
С обзиром да све планиране зоне у обухвату Измена и допуна чине јединствену функционалну и естетску целину и да је прос-

тор намењен јавном коришћењу, није предвиђено ограђивање засебних целина од околног простора, односно од уличних кори-
дора и зелених површина. 

4.	 ЕКОНОМСКА АНАЛИЗА И ПРОЦЕНА УЛАГАЊА ИЗ ЈАВНОГ СЕКТОРА ЗА ИЗГРАДЊУ САОБРАЋАЈНИЦА И ЈАВНЕ КОМУНАЛНЕ 
ИНФРАСТРУКТУРЕ

Саобраћајна инфраструктура

Саобраћајнице и пешачке стазе Врста радова Површина (m2) Јед. цена (дин/m2) Укупно (дин)
Интерне саобраћајнице (6,0 – 7,5 m) изградња 6 140 4 500 27 630 000
Сабирне саобраћајнице (7,0 – 7,5 m) изградња 1 010 4 500 4 545 000

Пешачке површине (мин. 1,0 m) изградња 2 174 3 000 6 522 000
Саоб.-манипулативне површине и паркинзи изградња 7 785 3 000 23 355 000

Укупно 17 109 62 052 000

Изградња пешачких површина је 		                     3000,00 дин/m2.
Изградња прикључних и интерних саобраћајница је 	  4500,00 дин/m2.
Изградња манипулативних површина и паркинга је 	  3000,00 дин/m2.

Водопривредна инфраструктура

Водопривредна инфраструктура Врста радова Дужина (m) Јед. цена (дин/m) Укупно (дин)

Водовод изградња мреже
f110 mm 740 2 500 1 850 000

Фекална канализација изградња мреже
f250 mm 170 7 500 1 275 000

Атмосферска канализација изградња мреже
f500 mm 1 400 11 000 15 400 000

Укупно 2 310 18 525 000

У цену су урачунати ископ, полагање и сав потребан материјал, као и шахтови на мрежи.

Електроенергетска инфраструктура

Електроенергетска инфраструктура Врста радова Дужина Јед. цена Укупно (дин)
TS 20/0,4kV изградња 3 000 000

20 kV мрежа изградња  500 000
Нисконапонска мрежа и јавна расвета изградња 2 000 000

Укупно 5 500 000

Термоенергетска инфраструктура

Гасоводна инфраструктура Врста радова Дужина (m) Јед. цена (дин/m) Укупно (дин)
МРС изградња 700 000  700 000

Гасовод средњег притиска изградња 110  2 500  275 000





 

 

 
 

 
 

 
 
 

 
 

 
 
 

 
 

 
 

Б) ГРАФИЧКИ ДЕО 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 



 

 

 
 

 
 

 
 
 

 
 

 
 
 

 
 

 
 

В) ДОКУМЕНТАЦИОНА ОСНОВА 



 

 

 
 

 
 

 
 
 

 
 

 
 
 

 
 

 
 

1. Одлука о изради измена и допуна  
Плана детаљне регулације комплекса бензинске станице  

са пратећим садржајима и пословног објекта  
(трговинско-услужног центра) у Беочину  

("Службени лист општина Срема", број 37/09)  
 







 

 

 
 

 
 

 
 
 

 
 

 
 
 

 
 

 
 

2. Извод из планског документа вишег реда –  
Просторни план општине Беочин 

 ("Службени лист општина Срема", бр. 20/09) 
и Генерални урбанистички план Беочина  

("Службени лист општина Срема", бр. 11/80 и 23/03)  



ИЗВОД ИЗ ПРОСТОРНОГ ПЛАНА ОПШТИНЕ БЕОЧИН 
 

1.1.1. Правила грађења у насељу Беочин (општински центар)  

 

1.1.1.2. Правила грађења јавних објеката и објеката у центру насеља 

 

... Центар насеља је намењен објектима у области друштвених активности, пословим 

делатностима, објектима узлужног занаства, администрације, трговине, 

угоститељства, финансијских активности и слично, као и породичном и 

вишепородичном становању. 

 

Правила парцелације 

 

Грађевинска парцела је најмања честица на којој се може градити, приступачна са 

јавног пута (обезбеђен колски приступ). ... 

 

... За вишепородичне и јавне објекте најмања ширина уличног фронта је 20,0m. 

 

Најмања површина грађевинске парцеле у зони центра насеља (за вишепородичне и 

јавне објекте) је 600,00 m2. 

 

Правила регулације 

 

У зони центра насеља је дозвољена изградња породичних и вишепородичних 

стамбених објеката где објекти породичног становања могу бити организовани са 

највише четири стамбене јединице, организоване у једном или више објеката. 

 

Пословни простор на грађевинској парцели се може организовати у слободностојећем 

објекту, у саставу стамбеног објекта, или у саставу другог објекта, до дозвољеног 

максималног степена искоришћености, односно изграђености. ...  

 

... У зони центра насеља је дозвољена изградња пословног простора без функције 

становања, и то за потребе трговине, угоститељства, занаства, пословања, 

администрације, културе, здравства, спорта, рекреације, културе, образовања и 

слично. 

 

Основни услов за изградњу и уређење друштвеног центра је стриктно поштовање свих 

одредби које се односе на основну намену: 

 поштовање локација свих планираних централних садржаја у насељском 

подручју, с тим да намене појединих јавних објеката треба схватити условно 

(карактер објекта треба да буде јавни, а корисник се може мењати); 

 одређивање прикладних и довољно пространих комплекса да приме све 

планиране садржаје, 

 сем примарних централних садржаја у посебним комплексима, централни 

садржаји могу бити испреплетани и са осталим комплементарним наменама, 

најчешће становањем, радом и слично, с тим да с њима сачињавају просторне и 

функционалне целине, 

 сви објекти централних садржаја морају бити изграђени у складу са позитивним 

законским прописима који регулишу изградњу конкретне врсте централних 

садржаја, 

 поред физичких структура, у формирању просторно - функционалне структуре 

друштвеног центра важну улогу треба да имају и систем отворених простора - 

тргова и паркова. 

 



... При пројектовању и грађењу објеката за јавно коришћење као и прилаза до њих 

обавезно се придржавати Правилника о условима за планирање и пројектовање 

објеката у вези са несметаним кретањем деце, старих, хендикепираних и инвалидних 

лица ("Службени гласник РС", број 18/97). ... 

 

... У склопу грађевинске парцеле намењене становању, није дозвољена реконструкција 

простора, који буком, вибрацијама и другим негативним дејствима могу угрозити 

услове становања, што је регулисано одлукама и правилницима. 

 

У зони центра насеља није дозвољена изградња производних и складишних објеката 

већег капацитета. 

 

Објекат може бити постављен на грађевинској парцели: у непрекинутом низу (објекат 

на парцели додирује обе бочне линије грађевинске парцеле); у прекинутом низу 

(објекат додирује само једну бочну линију грађевинске парцеле); слободно стојећи 

(објекат не додирује ни једну линију грађевинске парцеле).  ... 

 

... Удаљеност објеката од регулационе линије је мин 0,0m. Пожељно је да се објекти 

постављају на регулационој линији или на грађ. линију постојећу у улици (више од 

50%). 

 

Кота приземља објекта се одређује, по правилу, у односу на коту нивелете приступног 

пута. 

 

Кота приземља нових објеката не може бити нижа од коте тротоара. 

 

За објекте који у приземљу имају нестамбену намену (пословање и друге делатности), 

кота приземља може бити највише 0,20m виша од коте тротоара, разлику између коте 

пода и коте тротоара решити унутар објекта. 

 

Испади на објекту не могу прелазити регулациону линију (осим стрехе). 

 

На објектима се могу поставити конзолне надстрешнице и рекламе, на висини од 3,0m 

од коте тротоара. Исти могу прелазити регулациону линију максимално 1,20m. 

 

У насељу Беочин у централној зони највећа дозвољена спратност објеката на 

грађевинској парцели је П+2+Пк (објекти породичног становања) тј. мах П+4+Пк 

(објекти вишепородичног становања). Објекти могу имати подрумске или 

сутеренске просторије, ако не постоје сметње геотехничке и хидротехничке природе.

 ... 

 

... За паркирање возила за сопствене потребе, власници објеката, обезбеђују на 

сопственој грађевинској парцели, изван површине јавног пута.  ... 

 

... У насељу Беочин: 

Максимални степен заузетости је је 60%. 

Максимални индекс изграђености је 2,4. ... 

 

... Прикључке на постојећу инфраструктуру, по правилу изводити подземно, уз сагласност 

надлежног предузећа или организације, као саставни део пројектно техничке 

документације. 

 

... Грађевинске парцеле могу се ограђивати зиданом оградом до висине од 0,90m 

(рачунајући од коте тротоара) или транспарентном оградом до висине од 1,40m. 

Зидане и друге врсте ограда постављају се на међну или регулациону линију, тако да 



ограда, стубови ограде и капије буду на грађевинској парцели која се ограђује. Зидана 

непрозирна ограда измећу парцела, подиже се до висине од 1,40m, уз сагласност 

суседа, тако да стубови ограде буду на земљишту власника ограде. Суседне 

грађевинске парцеле могу се ограђивати живом зеленом оградом, која се сади у 

осовини грађевинске парцеле. Врата и капија на уличној огради не могу се отварати 

ван регулационе линије. 

 

У оквиру стамбеног блока са вишепородичним и мешовитим становањем, неопходно је 

обезбедити 30 % површина у оквиру којих треба обезбедити просторе за миран одмор, 

изграђена дечија игралишта и травњаке за игру и одмор (овде спадају и паркинг 

простори и простори за контејнере). Зелене површине треба уредити садњом група 

лишћара, четинара и шибља где је однос четинара и лишћара 1:3, а 2-2,5 % површина 

треба да је под цветњацима. 

 

Контејнери за привремено одлагање смећа, се постављају у оквиру грађевинске 

парцеле власника објекта. Исти морају бити: затворени, на довољној удаљености од 

објеката. ... 

 

 

ИЗВОД ИЗ ПРЕИСПИТАНОГ ГЕНЕРАЛНОГ УРБАНИСТИЧКОГ ПЛАНА 

БЕОЧИН 
 

4.3.1. Општи урбанистички услови и упутства за израду детаљних урбанистичких 

планова 

 

... Спратност код планиране колективне стамбене изградње на Думбову и новом блоку у 

Беочин – граду је од П+3 до П+6. ... 

 



 

 

 
 

 
 

 
 
 

 
 

 
 
 

 
 

 
 

3. Прибављени подаци и услови за израду планског документа 



























 

 

 
 

 
 

 
 
 

 
 

 
 
 

 
 

 
 

4. Подлоге за израду планског документа –  
Катастарско – топографски план оверен од надлежног РГЗ-а  





 

 

 
 

 
 

 
 
 

 
 

 
 
 

 
 

 
 

5. Изводи из листа непокретности  













































 

 

 
 

 
 

 
 
 

 
 

 
 
 

 
 

 
 

6. Иницијатива за измену и допуну Плана детаљне регулације 
комплекса бензинске станице са пратећим садржајима и 

пословног објекта (трговинско-услужног центра) у Беочину 

 





 

 

 
 

 
 

 
 
 

 
 

 
 
 

 
 

 
 

7. Извештај о обављеној стручној контроли Kонцепта плана 
 











 

 

 
 

 
 

 
 
 

 
 

 
 
 

 
 

 
 

8. Извештај о обављеној стручној контроли Нацрта плана 











 

 

 
 

 
 

 
 
 

 
 

 
 
 

 
 

 
 

9. Извештај о обављеном јавном увиду у Нацрт плана 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 







 

 

 
 

 
 

 
 
 

 
 

 
 
 

 
 

 
 

10. Одлука о доношењу измена и допуна  
Плана детаљне регулације комплекса бензинске станице  

са пратећим садржајима и пословног објекта  
(трговинско-услужног центра) у Беочину  

("Службени лист општина Срема", број 10/11)  
 








