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ПЛАН ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ 
КОМПЛЕКСА “CePTOR“ НА ПОТЕСУ АНДРЕВЉЕ У ОПШТИНИ БЕОЧИН

(ТЕКСТУАЛНИ ДЕО)

УВОД

На основу Одлуке о изради Плана детаљне регулације комплекса ‘’CePTOR’’на потесу Андревље у општини Беочин (“Службени 
лист општине Беочин”, бр. 2/2010), ЈП “Завод за урбанизам Војводине” приступио је изради Концепта Плана.

Основ за израду Плана представља документација вишег реда, Просторни план подручја посебне намене Фрушке горе до 
2022. године (‘’Службени лист АПВ’’, бр. 16/04) и Просторни план општине Беочин (‹›Службени лист општина Срема››, 
бр. 20/09), који су дали просторна решења и правила просторног развоја, правила заштите, уређења и коришћења подручја и 
објеката према утврђеном режиму заштите,дефинисали коридоре основних инфраструктурних система и критеријуме заштите 
и унапређења животне средине.

Туристички локалитет ‘’CePTOR’’на потесу Андревље, предвиђен Просторним планом подручја посебне намене Фрушке горе 
до 2022. године, пружа могућност за изградњу нових објеката и садржаја у функцији развоја туризма (спортског, рекреативног), уз 
обезбеђење услова за активан одмор и рекреацију. Планираном изградњом (смештајних павиљона, објекта затвореног базена, 
спортских терена, дечијих игралишта, трим стазаи др.) створиће се нова вредност просторне целине локалитета ‹›CePTOR’’, не 
само у функцији спортско–рекреативно–едукативног комплекса, већ и у функцији Националног парка “Фрушка гора” па и целе АП 
Војводине, и утицаће на подизање квалитета комплетне туристичке понуде.

Планом детаљне регулације обухваћено је подручје које се налази у режиму III степена заштите у Националном парку «Фрушка 
гора» тако да су утврђени програмски елементи заштите природних, непокретних културних добара и заштита животне средине.

Наменски и садржајно предметни простор је опремљен за конгресни туризам (презентације, саветовања, симпозијуми и се-
минари), као и за одмор и рекреацију за различите намене и кориснике.

Планом је предвиђена изградња објеката и терена који ће омогућити квалитетан (стационарни облик туризма) спортско–
рекреативни, културно–образовни и боравак едукативног карактера за све узрасне и интересне категорије посетилаца. 

На основу свега наведеног, а узимајући у обзир природне и створене услове у простору, израђен је План детаљне регулације 
‘’CePTOR’’на потесу Андревље у општини Беочин, који предлаже оптималну просторну и функционалну организацију простора 
који је предмет овог Плана.

I ПОЛАЗНЕ ОСНОВЕ

1. ИЗВОД ИЗ ТЕКСТУАЛНОГ ДЕЛА УСВОЈЕНОГ КОНЦЕПТА ПЛАНА У ВИДУ ЗАКЉУЧКА

На основу улазних података и Програмског задатка добијених од стране Носиоца израде Плана, природних и створених усло-
ва, као и стручног мишљења обрађивача Плана (ЈП “Завод за урбанизам Војводине”) дефинисани су циљеви уређења и изградње 
на предметном простору.

Циљеви уређења и изградње предметног простора су:
спровођење смерница датих ППППН Фрушка гора до 2022. године,
спровођење одредби Просторног плана општине Беочин кроз усклађивање са реалним потребама и програмским елементи-

ма, показаним интересима учесника у простору и ситуацијом на терену,
дефинисање нових садржаја комплекса, 
дефинисање нових колско-манипулативних површина и мирујућег саобраћаја,
дефинисање површина јавне намене, у складу са Законом о експропијацији, 
дефинисање начина уређења и утврђивање правила изградње површина јавне намене,
дефинисање начина уређења и утврђивање правила изградње на грађевинском земљишту претежне намене,
дефинисање прикључака на јавну комуналну инфраструктуру,
дефинисање и спровођење мера заштите животне средине.

Простор обухвата Плана дели се на функционалнe целинe (зоне):
Зона комплекса “CePTOR’’ (туристичко-угоститељска зона)
Зона активне рекреације (спортски терени са пратећим садржајима),
Зона активно-пасивне рекреације (одмор и дружење, стазе здравља, дечије игралиште, санкалиште, припрема хране, 

видиковац, итд.)
Зона шуме и шумског земљишта
Зона приступне саобраћајнице
Зона пречистача
Зона потока.

Сваки од садржаја има посебне просторне захтеве који су испоштовани и инкорпорирани са постојећим садржајима тако да граде 
јединствену целину.

Према достављеним изводима из листа непокретности, од стране Службе за катастар непокретности, Беочин у обухвату Пла-
на нема грађевинског земљишта.

Земљиште тренутно има намену шума и шумског земљишта, али близина насеља, као и могућност прикључења на постојећу 
и планирану инфраструктуру пружа изузетне могућности за претварање шумског у грађевинско земљиште, стварање атрактивне 
просторне целине и реализацију планираних садржаја.

Шуме и шумско земљиште Националног парка,које се налазе у обухвату овог Плана,су режиму заштите III степена. 
Уређење овог локалитета је могуће према условима Завода за заштиту природе Србије,у складу са потребама одрживог 

развоја, а пренамена дела постојећег шумског земљишта у грађевинско, кроз проглашење општег интереса, у складу са Законом 
о шумама (‹›Службени гласник РС››, бр. 30/10).
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Планско газдовање шумама и шумским земљиштем у обухвату Плана, оствариваће се кроз важеће основе, а у планском 
периоду спровођењем планова газдовања шумамама на основу Закона о шумама. Планове газдовања шумама ће чинити План 
развоја шума за Национални парк Фрушка гора којим ће се утврдити правци развоја шума и шумарства и основа газдовања 
шумама, која се доноси за газдинску јединицу у оквиру које се налази локалитет Андревље, а садржи разраду општих смерница из Плана 
развоја. 

Површине јавне намене су јавне површине и јавни објекти чије је коришћење, односно изградња, од општег интереса. Ове по-
вршине, односно земљиште, одређује се за јавно грађевинско земљиште, ако је у државној својини, односно после његовог при-
бављања у државну својину, у складу са Законом и прописима о експропријацији.

У граници обухвата Плана планирана површина јавне намене је приступна саобраћајница.

НАМЕНА ПОВРШИНА
Површина

%
ha а m2

ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ 1 97 73 24,52

Површине јавне намене 24 79 3,36

Зона приступне саобраћајнице 24 79 3,36

Претежна намена земљишта 1 55 98 21,16

Зона комплекса “CePTOR” (туристичко-угоститељска зона) 89 49 12,14

Зона активне рекреације (спортски терени са пратећим садржајима) 53 39 7,24

Зона пречистача 13 10 1,78

ОСТАЛО ЗЕМЉИШТЕ У ОБУХВАТУ ПЛАНА 5 56 22 75,48

Зона активно-пасивне рекреације (одмор и дружење, стазе здравља, дечије 
игралиште, санкалиште, припрема хране, видиковац, итд.) 3 16 96 43,01

Зона шуме и шумског земљишта 2 35 92 32,01

Зона потока 3 34 0,46

УКУПНА ПОВРШИНА У ОБУХВАТУ ПЛАНА 7 36 99 100

Планска решења су конципирана у складу са потребама уређења комплекса “CePTOR”, што се односи на развој спортског и рекре-
ативног туризма, уважавајући услове према утврђеном режиму заштите у оквиру којег се ово подручје налази. Планске мере које се 
односе на очување и унапређење квалитета животне средине (ваздуха, воде и земљишта) простора у обухвату Плана су: 

коришћење природног гаса, као енергента за обезбеђење топлотне енергије објеката смештајних павиљона и објеката у зони 
активне рекреације; 

снабдевање водом за пиће и санитарне потребе преко водоводног система насеља Баноштор;
сепаратно одвођење канализационих и атмосферских отпадних вода;
пречишћавање употребљене санитарне воде преко мини биолошког пречистача одговарајућег капацитета пре упуштања у 

реципијент; 
третман зауљених атмосферских вода на одговарајућем уређају (сепаратор, таложник) пре упуштања у реципијент;
обезбеђење мера заштите од пожара, као и заштите људи и материјалних добара од елементарних непогода;
формирање зелених површина око планираних објеката чиме ће се обезбедити уклапање планираних садржаја у постојећу 

амбијенталну целину.

У контексту изградње и функционисања затвореног базена, према условима Покрајинског завода за заштиту природе, Нови 
Сад, неопходно је:

пречишћавати воду из базена до нивоа захтеваног квалитета за II класу пре упуштања у реципијент;
обезбедити рециркулацију базенске воде, а испуштање пречишћене воде у реципијент је могуће максимално два пута годишње;
обезбедити транспорт базенске воде затвореним цевним системом.

За потребе израде овог Плана, утврђени су услови и мере заштите природе за режим заштите III степена Националног парка, 
на основу Посебних услова Покрајинског завода за заштиту природе. Ови услови се односе на изградњу спортско-рекреативних 
терена,изградњу и функционисање затвореног базена,озелењавање простора имере за уређење простора.

II ПЛАНСКИ ДЕО

1. ГРАНИЦА ОБУХВАТА ПЛАНА И ГРАЂЕВИНСКОГ ПОДРУЧЈА

1.1. ГРАНИЦА ОБУХВАТА ПЛАНА

Почетна тачка обухвата Плана се налази на тромеђи пута, парцела 3263 и парцела 1120/1 и 1122.
Од тромеђе граница у правцу северозапада прати западну међу парцеле 1122, а затим у истом правцу дужином од 70 m пресеца 

парцелу 1120/1,мењаправацка северуи на одстојању од 8 m од западне међе пута, парцела 3263 пресеца парцелу 1120/1 дужном од 
140 m, поново мења правац по правим углом ка северозападу и пресецајући парцелу 1120/1 долази до потока, парцела 3224, скреће 
ка истоку и пратећи јужну међу потока долази до тромеђе пута, парцела 3263, потока, парцела 3224 и парцеле 1116.

Од тромеђе граница у правцу југоистока пресеца парцелу 1116, парцела 1106/2 и пратећи западну међу пута долази до тромеђе пута, 
парцела 1106/2 и парцела 1106/1 и 1110/1.
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Од тромеђе граница у правцу запада прати јужну међу парцеле 1110/1 и пресецајући пут, парцела 3263 долази до почетне та-
чке описа обухвата Плана.

Укупна површина обухвата Плана износи око 7,39ha.

1.2. ГРАНИЦА ГРАЂЕВИНСКОГ ПОДРУЧЈА

1.2.1. Граница грађевинског земљишта у грађевинском подручју изван насељеног места (грађевинско земљиште изван грани-
це градског грађевинског земљишта)

Грађевинско земљиште у грађевинском подручју изван насељеног места (грађевинско земљиште изван границе градског 
грађевинског земљишта) чине целе парцеле: 1110/2, 1110/3 и делови парцела: 1110/1, 1112, 1120/1,1122 и 3263 у К.О. Баноштор.

1.2.2. Нумерички показатељи

НАМЕНА ЗЕМЉИШТА ПО ЗОНАМА
ПОВРШИНА %

ha a m2

Грађевинско земљиште у грађевинском
подручју изван насељеног места 7 39 24 100

Зона комплекса “CePTOR” (туристичко-угоститељска зона) 89 49 12,11

Зона активне рекреације (спортски терени са пратећим садржајима) 74 83 10,12

Зона активно-пасивне рекреације (одмор и дружење, стазе здравља, дечије 
игралиште, санкалиште, припрема хране, видиковац, итд.) 3 16 96 42,88

Зона шуме и шумског земљишта 2 13 27 28,84

Зона приступне саобраћајнице 24 55 3,32

Зона пречистача 18 24 2,47

Зона потока 1 90 0,26

УКУПНО 7 39 24 100

2. ПРАВИЛА УРЕЂЕЊА

На основу улазних података и Програмског задатка добијених од стране Носиоца израде Плана, природних и створених усло-
ва, као и стручног мишљења обрађивача Плана (ЈП “Завод за урбанизам Војводине”) дефинисани су циљеви уређења и изградње 
на предметном простору.

Циљеви уређења и изградње предметног простора су:
спровођење смерница датих ППППН Фрушка гора до 2022. године,
спровођење одредби Просторног плана општине Беочин кроз усклађивање са реалним потребама и програмским елементи-

ма, показаним интересима учесника у простору и ситуацијом на терену,
дефинисање нових садржаја комплекса, 
дефинисање нових колско-манипулативних површина и мирујућег саобраћаја,
дефинисање површина јавне намене, у складу са Законом о експропијацији, 
дефинисање начина уређења и утврђивање правила изградње површина јавне намене,
дефинисање начина уређења и утврђивање правила изградње на грађевинском земљишту претежне намене,
дефинисање прикључака на јавну комуналну инфраструктуру,
дефинисање и спровођење мера заштите животне средине.

Основне концепцијске поставке просторне организације диктирали су следећи програмски елементи:
омогућити несметани развој планиране делатности примерен природним условима терена,
елиминисати негативне утицаје на природне ресурсе и животну средину,
задовољити технолошке захтеве и поставке, 
омогућити задовољавајући ниво комуналне опремљености и стандарда.

2.1. КОНЦЕПЦИЈА УРЕЂЕЊА И ПОДЕЛА ПРОСТОРА НА ПОСЕБНЕ ЦЕЛИНЕ И ЗОНЕ

Концепција просторне организације комплекса ‘’CePTOR’’, који је у обухвату Плана, заснован је на смерницама датим ППППН 
Фрушка гора и ППО Беочин, исказаним тенденцијама у простору и иницијативама за градњу на простору обухвата.

Пронађено је оптимално решење просторне организације која задовољава потребе заинтересованих актера и корисника 
простора, у садашњем времену и будућем развоју, усклађено са природним и створеним условима на терену. Концептом је прос-
тор разрађиван као полифункционалан, а планирани су туристичко–угоститељски садржаји (смештајни павиљони-бунгалови, 
ресторан), спортско–рекреативни садржаји (отворени спортски терени, затворени базен, трим стазе, стазе здравља, дечија игра-
лишта, итд.).

Сваки од садржаја има посебне просторне захтеве који су испоштовани и инкорпорирани са просторним захтевима других 
садржаја тако да граде јединствену целину спортско–рекреативно-едукативног локалитета ‘’CePTOR’’ АНДРЕВЉЕ.

Простор обухвата Плана дели се на функционалнe целинe (зоне):
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Зона комплекса “CePTOR’’ (туристичко-угоститељска зона)
Зона активне рекреације (спортски терени са пратећим садржајима),
Зона активно-пасивне рекреације (одмор и дружење, стазе здравља, дечије игралиште, санкалиште, припрема хране, 

видиковац, итд.)
Зона шуме и шумског земљишта
Зона приступне саобраћајнице
Зона пречистача
Зона потока.

Сваки од садржаја има посебне просторне захтеве који су испоштовани и инкорпорирани са постојећим садржајима тако да граде 
јединствену целину.

2.1.1. Зона комплекса “CePTOR” (туристичко-угоститељска зона)

У зони намењеној туристичко–угоститељскимсадржајима планирани су следећи објекти: спортско-рекреативно-едукативни објекат 
Центра за привредни развој Војводине са функцијом конгресног центра, смештајни павиљони (бунгалови) и објекат затвореног базена са 
пратећим садржајима (колско-манипулативне и зелене површине).

Спортско-рекреативно-едукативни објекат Центра за привредни развој Војводине - «CePTOR”

‘’CePTOR’’је недавно у потпуности реновиран од стране Владе Војводине и данас представља један од најбољих смештајних 
објеката на Фрушкој гори што потврђује његову дугогодишњу репутацију чувеног излетишта и примамљивог места за одмор и 
рекреацију.

Од садржаја,Центар за привредно технолошки развој Војводине располаже са следећим: конгресна сала (150 седишта) и три 
мање сале (капацитета 15-30 седишта), 30 соба са по два лежаја,лоби са рецепцијом, фитнес центар, билијар сала, сауна, летња 
терасаса 200 места, ресторан (100 седишта), аперитив бар, галерија са салоном, библиотека и интернет сала.

Објекат затвореног базена

Објекат је планиран у северном делу обухвата Плана у депресији (на падини),оријентисан у правцу североисток - југозапад по 
дужој оси.

У објектузатвореног базена поред базенске дворане планирана је и кафетерија, гардероба са санитарним простором и туше-
вима, спа центар као и неопходни пратећи садржаји како услужне тако и техничке природе.

Базенска дворана ће бити топлом везом – пасарелом повезана са објектом Центра за привредни развој Војводине.
У оквиру ове зоне налазе се и постојећа колско-манипулативна саобраћајница са припадајућим паркинг површинама, као и 

колско-манипулативне и паркинг површине предвиђене за изградњу, у циљу опслужења планираног објекта базена.

2.1.2. Зона активне рекреације (спортски терени са пратећим садржајима)

Зона намењена спортско рекреативним садржајима планирана је у југозападном делу комплекса››CePTOR’’.
У зони активне рекреације планирана је изградња отворених спортских терена (одбојкашки, тениски, кошаркашки) и трим-

стаза.
Отворени терени груписани су у западном делу комплекса заједно са полифункционалним објектом(угоститељско-управним) 

ипратећим објектом спортских терена. У угоститељском објекту се планира смештај управних просторија, ресторанске 
сале,кухиње, као и кафе-бар са великом терасом окренутом ка теренима.

У пратећем објекту отворених спортских терена неопходно је планирати санитарне чворове(мушки и женски), гардеробе-
свлачионице(мушке и женске),просторију за изнајмљивање спортских реквизита, итд.

Смештајни павиљони планирани су као допунски смештајни капацитети, у засебним објектима у којима је могуће организовати 
смештај у апартманима (студијима). Корисницима наведеног садржаја били би доступни и сви садржаји планирани у хотелу.

Планирани садржаји у служби спорта и рекреације у првом реду треба да пруже адекватне услове за припрему врхунских 
спортиста (појединаца и екипа), школу спортова, курсеве спортских група, али и квалитетан боравак посетилаца рекреативаца 
(дневни, викенд, годишњи одмор).

Пошто се ради о слободним затрављеним површинама већих размера, ту је могуђе организовати и надметања у 
традиционалним спортским вештинама навлачење конопца, бацање камена са рамена и сл.

У оквиру ове зоне планиране су и саобраћајне површине (паркинг површине, пешачке стазе и сл.) и зелене површине 
јавног коришћења које треба да обезбеде квалитетну и безбедну саобраћајну доступност свим планираним садржајима.

2.1.3. Зона активно-пасивне рекреације (одмор и дружење, стазе здравља, дечије игралиште, санкалиште, припрема хране, 
видиковац, итд.)

Простор намењен активно-пасивној рекреацији се налази источно од спортско-рекреативних терена, на непошумљеној 
чистини, у оквиру које се налази постојећа стаза здравља. Имајући у виду природну конфигурацију терена (терен у паду) на овом 
простору је могуће организовати санкалиште у току зимског периода.

2.1.4. Зона шуме и шумског земљишта

Шуме и шумско земљиште Националног парка које се налазе у обухвату овог Плана се налазе у режиму заштите III степена. 
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Уређење овог локалитета је могуће према условима Завода за заштиту природе Србије у складу са потребама одрживог развоја и 
пренамену дела постојећег шумског земљишта у грађевинско, кроз проглашење општег интереса у складу са Законом о шумама (‹›Службени 
гласник РС››, бр. 30/10).

Планско газдовање шумама и шумским земљиштем, у обухвату Плана, оствариваће се кроз важеће основе, а у планском периоду 
спровођењем планова газдовања шумамама на основу Закона о шумама. Планове газдовања шумамама ће чинити План развоја шума за 
Национални парк Фрушка гора којим ће се утврдити правци развоја шума и шумарства и основа газдовања шумама, која се доноси за 
газдинску јединицу у оквиру које се налази локалитет Андревље, а садржиразраду општих смерница из Плана развоја. 

2.1.5. Зона приступне саобраћајнице

Зона приступне саобраћајнице дели зону спорта и рекреације и зону туризма и угоститељства, а у исто време их повезује и 
опслужује. Она чини јединствену целину са планираним пешачким и саобраћајним правцима и међусобно их повезује (платои, 
паркинзи, колско – манипулативне површине, итд.).

Постојећи саобраћајни коридори нису задовољавајућих регулационих ширина.

2.1.6. Зона пречистача

Зона постројења за пречишћавање планирана је северно од комплекса ‘’CePTOR’’ и на њој се већ налази постојеће постројење, 
а планира се изградња још једног блока постројења на којем ће се третирати отпадне воде из базена.

Планирана је и површина за полиномно коришћење (саобраћајни приступ, стационирање возила, манипулативне радње).

2.1.7. Зона потока

Зона потока налази се северно од комплекса и у њој се планира изградња објекта изливне грађевине преко које ће се у Угљар-
ски поток изливају пречишћене воде из комплекса постројења за пречишћавање. Изградња у овој зони вршиће се на основу 
мишљења надлежног водопривредног предузећа и услова које изда надлежни орган.

2.1.8. Нумерички показатељи – подела на целине и зоне

НАМЕНА ПОВРШИНА ПО ЗОНАМА
ПОВРШИНА

%
ha a m2

Зона комплекса “CePTOR” (туристичко-угоститељска зона) 89 49 12,11

Зона активне рекреације (спортски терени са пратећим садржајима) 74 83 10,12

Зона активно-пасивне рекреације (одмор и дружење, стазе здравља, дечије 
игралиште, санкалиште, припрема хране, видиковац, итд.) 3 16 96 42,88

Зона шуме и шумског земљишта 2 13 27 28,84

Зона приступне саобраћајнице 24 55 3,32

Зона пречистача 18 24 2,47

Зона потока 1 90 0,26

УКУПНА ПОВРШИНА У ОБУХВАТУ ПЛАНА 7 39 24 100

2.2. НАМЕНА ЗЕМЉИШТА

2.2.1. Површине јавне намене

Површине јавне намене су јавне површине и јавни објекти, чије је коришћење, односно изградња, од општег интереса. Ове по-
вршине, односно земљиште, одређује се за јавно грађевинско земљиште, ако је у државној својини, односно после његовог при-
бављања у државну својину, у складу са Законом и прописима о експропријацији.

Планом детаљне регулације планирана површина јавне намене је приступна саобраћајница.

2.2.2. Претежна намена земљишта

У граници обухвата Плана претежну намену земљишта чини остало грађевинско земљиште(зона комплекса “CePTOR»,зона ак-
тивне рекреације,зона пречистача) и остало земљиште у обухвату(зона активно пасивне рекреације,зона шуме и шумског 
земљиште).

2.2.3. Биланс површина

НАМЕНА ПОВРШИНА
Површина

%
ha а m2

ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ 2 07 11 28,02

Површине јавне намене 24 55 3,32

Зона приступне саобраћајнице 24 55 3,32
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Претежна намена земљишта 1 82 56 24,7

Зона комплекса “CePTOR” (туристичко-угоститељска зона) 89 49 12,11

Зона активне рекреације (спортски терени са пратећим садржајима) 74 83 10,12

Зона пречистача 18 24 2,47

ОСТАЛО ЗЕМЉИШТЕ У ОБУХВАТУ ПЛАНА 5 32 13 71,98

Зона активно-пасивне рекреације (одмор и дружење, стазе здравља, дечије 
игралиште, санкалиште, припрема хране, видиковац, итд.) 3 16 96 42,88

Зона шуме и шумског земљишта 2 13 27 28,84

Зона потока 1 90 0,26

УКУПНА ПОВРШИНА У ОБУХВАТУ ПЛАНА 7 39 24 100

2.3. ПРАВИЛА ПАРЦЕЛАЦИЈЕ, ПРЕПАРЦЕЛАЦИЈЕ И ФОРМИРАЊЕ ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ

2.3.1. Правила парцелације

На основу новоодређених регулационих линија деобом се од постојећих парцела у обухвату Плана деобом образују нове пар-
целе које или задржавају постојећу или добијају нову намену.

2.3.2. Правила препарцелације

Од парцела насталих деобом које добијају нову намену и постојећих парцела препарцелацијом се образујунове јединствене 
грађевинске парцеле површина јавне намене и то:

приступна саобраћајница.
као и грађевинске парцеле претежне намене:
комплекса “CePTOR”
спортски терени са пратећим садржајима
пречистач.

2.4. РЕГУЛАЦИОНЕ ЛИНИЈЕ УЛИЦА И ЈАВНИХ ПОВРШИНА И ГРАЂЕВИНСКЕ ЛИНИЈЕ СА ЕЛЕМЕНТИМА ЗА ОБЕЛЕЖАВАЊЕ НА ГЕО-
ДЕТСКОЈ ПОДЛОЗИ, НИВЕЛАЦИОНЕ КОТЕ УЛИЦА И ЈАВНИХ ПОВРШИНА

2.4.1. План регулације

Планом регулације су дефинисане регулационе линије површина јавне намене као и регулационе линије површина претежне 
намене земљишта.Регулационе линије су дефинисане постојећим и новоодређеним међним тачкама.

Списак новоодређених међних тачака

Број тачке Y X Број тачке Y X

1 7394062.91 5004331.11 30 7393957.17 5004176.32

2 7394016.79 5004382.77 31 7393975.27 5004189.62

3 7394051.52 5004371.96 32 7394026.43 5004062.07

4 7394052.63 5004365.73 33 7394023.62 5004067.16

5 7394057.68 5004360.69 34 7394021.40 5004073.31

6 7394091.58 5004339.36 35 7394020.00 5004078.90

7 7394095.63 5004315.98 36 7394018.38 5004087.86

8 7394093.44 5004305.05 37 7394015.89 5004111.20

9 7394090.74 5004297.22 38 7394015.25 5004123.26

10 7394076.76 5004284.90 39 7394016.11 5004136.54

11 7394059.46 5004280.54 40 7394020.01 5004153.90

12 7394047.82 5004277.62 41 7394040.78 5004139.29

13 7394035.58 5004276.09 42 7394073.02 5004147.59

14 7394027.65 5004275.10 43 7394078.48 5004155.69

15 7394007.32 5004270.22 44 7394088.49 5004161.31

16 7393997.53 5004251.30 45 7394089.01 5004159.34

17 7393993.57 5004245.63 46 7394093.54 5004159.87

18 7394003.36 5004237.85 47 7394095.60 5004167.93

19 7394014.53 5004218.13 48 7394086.38 5004209.12
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20 7394027.21 5004198.50 49 7394085.44 5004217.77

21 7394013.81 5004180.40 50 7394112.77 5004254.76

22 7394008.89 5004162.92 51 7394087.35 5004274.39

23 7393993.71 5004076.10 52 7394073.93 5004264.70

24 7393989.23 5004050.45 53 7394067.49 5004264.04

25 7393975.48 5004079.28 54 7394057.47 5004270.48

26 7393921.84 5004121.60 55 7394040.84 5004275.16

27 7393915.24 5004140.69 56 7394059.72 5004263.08

28 7393920.48 5004160.69 57 7394022.35 5004233.97

29 7393930.67 5004169.51 58 7394007.51 5004236.15

2.4.2. План нивелације

Планом нивелације су дате коте нивелете осовине приступне саобраћајнице као и нагиби нивелете приступне саобраћајнице.

2.4.3. Површине (парцеле) планиране за јавне садржаје и објекте

Овим Планом се од постојећих целих и делова парцела, у обухвату Плана, образују грађевинске парцеле планиране за јавне 
садржаје и објекте, као и грађевинске парцеле претежне немене земљишта.

Грађевинске парцеле површине јавне намене се образују од:

Новоформиране парцеле Површина 
(cca m2)

Парцеле

целе делови

приступна саобраћајница 2536 1112,1120/1,1122,3263

Грађевинске парцеле површине претежне намене се образују од:

Новоформиране парцеле Површина 
(cca m2)

Парцеле

целе делови

комплекс “CePTOR” 9238 1110/2,1110/3 1110/1,1112

спортски терени са пратећим садржајима 7858 1120/1,1122

пречистач 1755 1120/1

2.5. ТРАСЕ, КОРИДОРИ И КАПАЦИТЕТИ ЗА САОБРАЋАЈНУ, ЕНЕРГЕТСКУ, КОМУНАЛНУ И ДРУГУ ИНФРАСТРУКТУРУ

2.5.1. Саобраћајна инфраструктура

Непосредни излазак на општински пут (ван обухвата Плана), Черевић - Тестера - Андревље, посредни излазак ДП II реда бр. 
107, преко предметног општинског пута, положај у оквиру НП, као и диспозиционирани објекти туристичко-рекреативног 
комплекса су елементи који овом простору дају изванредне просторно-саобраћајне предиспозиције за неометан развој, посебно 
са апекта путног-друмског транспорта.

На основу тога саобраћајни положај планираног комплекса уз државни пут, може се окарактерисати као повољан.

Садржаји комплекса ‘’CePTOR’’ биће везани преко приступне саобраћајнице са прикључком на општински пут, што се може 
сматрати врло повољним с обзиром на значај и будућу намену посматраног подручја.

Основну везу целог комплекса ‹›CePTOR›› са категорисаном путном мрежом и насељским системом саобраћајница чиниће 
приступна саобраћајница која се својим северним делом излази на општински пут, Черевић – Тестера – Андревље.

Саобраћајно решење у оквиру ове зоне је конципирано тако да приступна саобраћајница чини основу интерног саобраћајног 
система, са прикључком на категорисану путну мрежу тако да не угрожава одвијање саобраћаја на општинском путу. Постојећи 
прикључак на општински пут (ван обухвата Плана) потребно је редефинисати - са свим неопходним елементима који ће омогућити 
безбедно и неометано прикључивање.

У оквиру јавних површина – коридору приступне саобраћајнице предвиђена је реконструкција – проширење саобраћајнице, 
са свим потребним елементима који ће омогућити безбедно и неометано кретање свих очекиваних друмских превозних средста-
ва, уз обезбеђење одговарајућег одводњавања са свих саобраћајних површина. 

Овим Планом у оквиру коридора приступне саобраћајнице неопходно је прилагођавање ширине коловоза (Ú 4,0 m). Површине 
за стационарни саобраћај у оквиру јавне површине уличних коридора нису предвиђене, већ ће се потребе за паркирањем 
решавати у оквиру зоне непосредно уз саобраћајницу. У оквиру комплекса, у зонама објеката планирају се саобраћајно-
манипулативне површине, полиномне функције: приступ, економски прилаз, манипулације, стационирање. 

Изградњом пешачких стаза и платоа, омогућиће се неометано и безбедно кретање свих учесника у оквиру комплекса ‘’CePTOR’’.
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2.5.2. Водопривредна инфраструктура

Хидротехничке инсталације које се планирају у обухвату 
Плана су:

водовод,
атмосферска канализација,
фекална канализација.

Водоводном мрежом потребно је обезбедити снабдевање 
свих објеката питком водом, као и мреже за заштиту од пожара 
(хидрантска мрежа одговарајућег пречника и притиска). Снаб-
девање водом новопланираних објеката (бунгалови, објекат 
базена и др.) комплекса ‹›CePTOR’’ биће обезбеђено прикљу-
чењем на постојећу мрежу унутар предметног простора.

Кишном канализацијом треба омогућити одвођење су-
вишних атмосферских вода са саобраћајница, кровова и оста-
лих површина у комплексу до реципијента – Угљарског потока. 
Тако ће се зауљене атмосферске воде упустити у реципијент 
тек након третирања на одгаварајућем уређају (сепаратор, та-
ложник).

Фекалном канализацијом омогућити одвођење употребље-
не санитарне воде преко постројења за пречишћавање отпад-
них вода до коначног реципијента. Отпадне воде прихватају се 
из санитарних чворова, чесми и сл. На парцели комплекса се 
предвиђа изградња пречистача отпадних вода из базена, а пре-
чишћена вода ће се упуштати у реципијент – Угљарски поток.

2.5.3. Електроенергетска инфраструктура

Напајање електричном енергијом планираних садржаја 
обезбедиће се из постојеће трафостанице ‘’Андревље’’ 20/0,4kV, 
снаге до 630kVA. Од трафостанице потребно је изградити нис-
конапонске каблове до нових потрошача на подручју Плана.

Дуж саобраћајних површина и пешачких стаза изградити 
мрежу спољашњег осветљења. Такоће, потребно је спољашње 
осветљење обезбедити и за паркинг површине и површине за 
спорт и рекреацију.

2.5.4. Термоенергетска инфраструктура

Због изградње објекта затвореног базенапотребно је из-
местити деоницу постојећег гасовода до постојеће МРС. 
Постојећа МРС и котларница имају капацитет само за грејање 
објектацентра, па се за грејање објекта затвореног базена пла-
нира изградња посебне МРС са прикључком на постојећи гасо-
вод и гасне котларнице смештене у објекту базена.

За грејање објеката смештајних павиљона и објеката у зони 
активне рекреације, планира се изградња гасних прикључака 
на постојећи гасовод и кућних мерно-регулационих сетова за 
сваки објекат засебно.

2.5.5. Електронска комуникациона (ЕК) инфраструктура

На планском простору постоји електронски комуникацио-
ни кабл I реда, за потребе функционисања електронског кому-
никационог система на овом подручју, којим ће се обезбедити 
функционисање електронског комуникационог система на це-
лом подручју. 

Потребно је изградити електронске комуникационе кабло-
ве до свих објеката.

За покривање подручја мобилним комуникацијама других 
оператера антенске системе поставити на носаче, на кровове 
објеката.

2.5.6. Зелене површине

Постојећу шумску вегетацију у оквиру обухвата Плана мак-
симално очувати и уклопити у планиране садржаје комплекса. 

Планирати минимално уклањање и оштећење вегетације. По-
требно је формирати зелене површине око планираних објека-
та, на основу услова Покрајинског завода за заштиту природе:

спровести заштиту од флувијалне ерозије уређењем 
постојећих састојина и садњом аутохтоних дрвенастих врста 
које везују подогу у долини и на обали потока;

очувати и неговати групу стабала четинара у којој је од-
ређена изградња затвореног базена. Обавити допунску садњу 
аутохтоних дрвенастих врста карактеристичних за шумске 
комплексе предметног простора. Предност дати листопадним 
брзорастућим врстама како би се базен уклопио у природни 
предео;

за озелењавање простора користити првенствено дрве-
насте и жбунасте врсте карактеристичне за шуме овог дела 
Фрушке горе (храст китњак, цер, бела липа, граб, јавори, свиб, 
дрењина, руј и др.);

у складу са Конвенцијом о биолошкој разноврсности за озе-
лењавање не треба користити инвазивне (агресивне алохтоне) 
врсте. Инвазивне врсте не могу да се користе за озелењавање 
јавних површина нити за озелењавање предметног простора, 
због природних станишта НП “Фрушка гора”;

приликом уређења и одржавања зелених површина треба 
одстранити евентуално присутне самоникле јединке;

старе јединке инвазивних врста које поседују декоративну 
вредност и налазе се по уређеним зеленим површинама или 
дрворедима, треба постепено заменити врстама које се не по-
нашају агресивно унутар Панонског биогеографског региона;

тежити да што већи део вештачких (поплочаних, бетонира-
них) површина буде засенчен крошњама високих лишћара;

од четинарских и других украсних врста користити само 
партерне хортикултурне врсте за оплемењавање простора 
око објеката;

алохтоне и украсне врсте могу се користити само за пејсаж-
но уређење и оплемењавање простора у оним деловима где се 
предвиђа изградња или адаптација објеката.

2.6. СТЕПЕН КОМУНАЛНЕ ОПРЕМЉЕНОСТИ ГРАЂЕВИНСКОГ 
ЗЕМЉИШТА ПО ЦЕЛИНАМА ИЛИ ЗОНАМА ПЛАНСКОГ ДОКУМЕН-
ТА, КОЈИ ЈЕ ПОТРЕБАН ЗА ИЗДАВАЊЕ ЛОКАЦИЈСКЕ И ГРАЂЕВИН-
СКЕ ДОЗВОЛЕ

Да би надлежни орган издао локацијску дозволу за парцеле у 
обухвату Плана које су предвиђене за изградњу, неопходно је 
да имају приступ јавној саобраћајној површини, као и могућ-
ност прикључења на водопривредну и електроенергетску ин-
фраструктуру. 

2.7. МЕРЕ ЕНЕРГЕТСКЕ ЕФИКАСНОСТИ ИЗГРАДЊЕ

Неопходно је радити на развоју и коришћењу нових и 
обновљивих облика енергије, и на подстицању градитеља и 
власника објеката да примене енергетски ефикасна решења и 
технологије у својим објектима, ради смањења текућих трош-
кова.

Енергетска ефикасност изградње на простору у обухвату 
Плана постиже се:

минималним коришћењеммоторних возила унутар самог 
комплекса 

подизањем зеленила у коридорима саобраћајница (смањује 
се загревање тла и ствара се амбијент сличан природном);

пројектовањем и позиционирањем објеката према климатским 
аспектима, изложености сунцу и утицају суседних објеката, по-
дизањем зелених кровова-као компензација окупираном 
земљишту;

сопственом производњом енергије и другим факторима; 
изградњом објеката за производњу енергије на бази алтер-

нативних и обновљивих извора енергије (коришћењем локал-
них обновљивих извора енергије) и изградњом даљинских или 
централизованих система грејања и хлађења. 
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Енергетска ефикасност изградње објеката обухвата следеће мере:
реализација пасивних соларних мера, као што су: 

максимално коришћење сунчеве енергије за загревање 
објекта (оријентација објекта према јужној, односно источној 
страни света), заштита од сунца, природна вентилација и сл;

примену адекватног омотача објекта (топлотна изолација 
зидова, кровова и подних површина); 

примена прозора са адекватним карактеристикама 
(ваздушна заптивност, непропустљивост и друге мере);

примену адекватног система грејања и припреме санитарне 
топле воде (примена савремених котлова и горионика, 
прелазак са прљавих горива на природни гас или даљинско 
грејање, примена савремених топлотних подстаница, 
регулација температуре, уградња термостатских вентила, 
делитеља и мерача топлоте и друге мере;

стварање унутрашње климе, која утиче на енергетске 
потребе, тј. систем за климатизацију (комбинација свих 
компоненти потребних за обраду ваздуха, у којој се 
температура регулише или се може снизити, могуће у 
комбинацији са регулацијом протока ваздуха, влажности и 
чистоће ваздуха);

примену адекватног унутрашњег осветљења (примена 
савремених сијалица и светиљки ради обезбеђења потребног 
квалитета осветљености).

Мере за даље побољшавање енергетских карактеристика 
објеката не смеју да буду у супротности са другим суштинским 
захтевима, као што су приступачност, рационалност и 
намеравано коришћење објеката.

2.8. ОПШТИ И ПОСЕБНИ УСЛОВИ И МЕРЕ ЗАШТИТЕ 
ПРИРОДНОГ И КУЛТУРНОГ НАСЛЕЂА, ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ И 
ЖИВОТА И ЗДРАВЉА ЉУДИ

2.8.1. Евидентирани и заштићени делови природе и 
непокретнакултурна добра

2.8.1.1. Заштићена природна добра

За потребе израде овог Плана, утврђени су услови и мере 
заштите природе за режим заштите III степена Националног 
парка,на основу Посебних услова Покрајинског завода за 
заштиту природе. Ови услови се односе на изградњу спортско-
рекреативних терена,изградњу и функционисање затвореног 
базена,озелењавање простора имере за уређење простора.

На основу Закона о заштити животне средине («Службени 
гласник РС”, бр. 36/09, 88/10 и 91/10-исправка), уколико се током 
изградње и уређења комплекса CePTOR на Андревљу наиђе на 
природно добро, које је геолошко-палеонтолошког или 
минералошко-петрографског порекла (за које се претпоставља 
да има својство природног споменика), предвиђенаје обавеза 
извођача радова да обавести Покрајински завода за заштиту 
природе и предузме све мере, како се природно добро не би 
оштетило до доласка овлашћеног лица.

2.8.1.2. Заштићена непокретна културна добра

Због могућег постојања археолошког локалитета обавезује 
се Инвеститор да у случају извођења било каквих земљаних 
радова обавести Покрајински завод за заштиту споменика 
културе о дану почетка радова, ради археолошке контроле 
радова.

2.8.2. Општи и посебни услови и мере заштите живота и 
здравља људи и заштите од пожара, елементарних непогода, 
техничко-технолошких несрећа и ратних дејстава

Заштита од пожара подразумева примену техничких 
прописа и стандарда који регулишу ову област при 

пројектовању и изградњи свих објеката који су планирани на 
овом простору. Урбанистичке мере заштите се односе на 
планирање простора кроз урбанистичке показатеље (намена 
површина, индекс заузетости, индекс изграђености) и правила 
грађења (регулациона линија, грађевинска линија, висина 
објекта, удаљеност објекта од суседних, ширина саобраћајница, 
паркиралишта и др.). Грађевинско-техничке мере заштите се 
односе на стриктну примену прописа о изградњи објеката, 
електроенергетских и гасних постројења.

На предметном простору могућа је појава земљотреса 
интензитета 7°MCS за повратни период од 100 година. Мере 
заштите подразумевају строгу примену грађевинско техничких 
прописа за грађење објеката на сеизмичком подручју при 
пројектовању и изградњи објеката.

За овај простор не постоје посебни услови за одбрану од 
ратних дејстава и заштиту које прописују надлежни органи.

2.8.3. Општи и посебни услови и мере заштите животне 
средине

У циљу заштите животне средине, с обзиром на потребу 
уређења комплекса “CePTOR”, у смислу спортског и 
рекреативног туризма, а сходно условима према утврђеном 
режиму заштите у оквиру којег се ово подручје налази, 
неопходно је предузети одређене мере заштите воде, ваздуха 
и земљишта.

Извођење радова изградње и реконструкције, односно 
обављање активности у оквиру планираног комплекса, може 
се вршити под условом да се не изазову трајна оштећења, 
загађивање или деградација животне средине на други начин. 

Како би се обезбедила функционалност простора у складу 
са потребама, а при том остварио позитиван утицај тј. ублажиле 
или спречиле негативне последице на простор у обухвату 
Плана, у контексту конкретних решења предвиђено је:

коришћење природног гаса, као енергента за обезбеђење 
топлотне енергије објеката смештајних павиљона и објеката у 
зони активне рекреације; 

снабдевање водом за пиће и санитарне потребе преко 
водоводног система насеља Баноштор;

сепаратно одвођење канализационих и атмосферских 
отпадних вода;

пречишћавање употребљене санитарне воде преко мини 
биолошког пречистача одговарајућег капацитета пре 
упуштања у реципијент;

третман зауљених атмосферских вода на одговарајућем 
уређају (сепаратор, таложник) пре упуштања и реципијент;

обезбеђење мера заштите од пожара, као и заштите људи и 
материјалних добара од елементарних непогода;

формирање зелених површина око планираних објеката 
чиме ће се обезбедити уклапање планираних садржаја у 
постојећу амбијенталну целину.

Мере заштите објеката од пожара и атмосферског 
пражњења подразумевају адекватно изведене инсталације за 
заштиту објеката, у складу са Законом о заштити од пожара 
(“Службеном гласнику РС”, бр. 111/09) и правилницима који 
уређују заштиту од пожара, као и Правилником о техничким 
нормативима за заштиту објеката од атмосферског пражњења 
(Правилник је објављен у “Службеном листу СРЈ”, бр. 11/96).

Коришћење природног гаса као енергента за загревање 
објекта, представља позитиван аспект заштите ваздуха од 
емисије загађујућих материја, чија се продукција јавља у 
случају коришћења необновљивих облика енергије.

У контексту заштите земљиштаи воде, комунални отпад ће 
се привремено одлагати у одговарајуће контејнере, а потом на 
уређен и адекватан начин транспортовати од стране надлежнe 
комуналнe организацијe на предвиђен простор за коначно 
одлагање или третман. 

Простор у оквиру комплекса на којем ће посуде за 
привремено одлагање отпада бити постављене, обавезно је 
одржавати у складу са санитарно-хигијенским условима, чиме 
ће се спречити евентуално расипање односно развејавање 
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отпадака. Такође, обавезно је вршити чишћење и редовно 
одржавање уређаја за пречишћавање отпадних вода, као и 
управљање отпадним материјама из процеса пречишћавања у 
складу са Законом о заштити животне средине (“Службени 
гласник РС”, бр. 135/04, 36/09 и 72/09), Законом о управљању 
отпадом (“Службени гласник РС”, бр. 36/09 и 88/10) и другим 
законским и подзаконским актима који уређују ову област. 

У контексту изградње и функционисања затвореног базена, 
према условима Покрајинског завода за заштиту природе, Нови 
Сад, неопходно је:

пречишћавати воду из базена до нивоа захтеваног квалитета 
за II класу пре упуштања у реципијент;

обезбедити рециркулацију базенске воде, а испуштање 
пречишћене воде у реципијент је могуће максимално два пута 
годишње;

обезбедити транспорт базенске воде затвореним цевним 
системом.

2.9. УСЛОВИ ЗА ОБЕЗБЕЂЕЊЕ ПРИСТУПАЧНОСТИ 
ПИВРШИНА И ОБЈЕКАТА ЈАВНЕ НАМЕНЕ ЛИЦИМА СА ПОСЕБНИМ 
ПОТРЕБАМА У ПРОСТОРУ

Овим Планом дају се услови за уређење и изградњу 
површина јавне намене (јавних објеката и јавних површина за 
које се утврђује општи интерес) и објеката за јавно коришћење 
(услужних и пословних објеката), којима се обезбеђује несметано 
кретање инвалидних лица (лица са посебним потребама у 
простору).

Планирање и пројектовање јавних саобраћајних површина, 
као и у самом комплексу пешачких стаза, пешачких прелаза, 
места за паркирање улаза у објекте и других површина које 
користе лица са посебним потребама у простору, извести у 
складу са Правилником о условима за планирање и пројектовање 
објеката у вези са несметаним кретањем деце, старих, 
хендикепираних и инвалидних лица.

3. ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА

У циљу обезбеђивања реализације планских циљева 
потребно је одредити урбанистичке критеријуме и услове за 
изградњу свих планираних садржаја. Том приликом поштовати 
следеће одредбе:

конструкцију објеката прилагодити осцилацијама изазваним 
земљотресом јачине 7°MCS,

при пројектовању и грађењу обавезно је придржавати се 
Закона о заштити од пожара (“Службени гласник РС”, бр. 111/09),

спроводити мере заштите природних и радом створених 
вредности животне средине у складу са Законом о процени 
утицаја на животну средину (“Службени гласник РС”, бр. 135/04 и 
36/09),

спроводити мере Уредбе о организовању и функционисању 
цивилне заштите (“Службени гласник РС”, бр. 21/92).

За све планиране садржаје у оквиру комплекса “CePTOR» 
овим Планом дефинисана су правила грађења и Локацијска 
дозвола може се издавати директно из овог Плана (утврђени 
планирани садржаји, габарити, инфраструктурна опремљеност).

Сви објекти морају се укомпоновати у пејзаж и лоцирати на 
ивицу шуме или пропланка. Њима треба да почиње или да се 
завршава слободан простор уоквирен високом вегетацијом. 
Морају бити обликовани на савремен начин, хоризонтално 
положени по терену и са малом спратношћу.

3.1.ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА НА ПОВРШИНАМА ЈАВНЕ НАМЕНЕ

3.1.1. Правила за изградњу мреже и објеката саобраћајне 
инфраструктуре

Основни услов за изградњу саобраћајне инфраструктуре je 
обавезна израда Главних пројеката за све саобраћајне 
капацитете уз придржавање одредби:

Закона о јавним путевима («Службени гласник РС», бр. 
101/05 и 123/07),

Закона о безбедности саобраћаја на путевима 
(«Службенигласник РС», бр. 41/09 и 53/10),

Правилника о условима које са аспекта безбедности 
саобраћаја морају да испуњавају путни објекти и други 
елементи јавног пута(«Службенигласник РС», бр. 50/11),

Техничких прописа из области путног инжењеринга,
SRPS-а за садржаје који су обухваћени пројектима.
При пројектовању саобраћајних капацитета у оквиру 

коридора јавних површина и објеката треба обезбедити 
следеће просторно полазне основе и то:

све саобраћајнице у оквиру површина јавне намене 
пројектовати у складу са одредбама Правилника о условима 
које са аспекта безбедности саобраћаја морају да испуњавају 
путни објекти и други елементи јавног пута(«Службенигласник 
РС», бр. 50/11) и у складу са одредбама Закона о јавним путевима 
(«Службенигласник СРС», бр. 101/05 и 123/07);

приступнусаобраћајницу дефинисати уутврђеном 
коридору, са коловозном конструкцијом за средње тежак 
саобраћај, једностраним нагибом коловоза, ширином од 4,0 m 
и осталим припадајућим елементима;

прикључења саобраћајница (прикључци) на категорисану 
саобраћајну мрежу – општински пут, извести/редефинисатиуз 
придржавање - обезбеђивање услова прегледности и 
неометаног укључивања (троуглови прегледности, 
полупречник проходности);

одводњавање са коловозних површина решавати путем 
попречних и подужних падова до сливника и даље до 
реципијента.

3.1.2. Правила за изградњу водопривредне инфраструктуре

Снабдевање водом

Снабдевање потрошача санитарном водом обезбедити 
прикључењем на постојећу мрежу унутар комплекса, а са 
изворишта насеља Черевић. Капацитет изворишта обезбедити 
бушењем потребног броја бунара;

Планирану водоводну мрежу комплекса прикључити на 
постојећу насељску водоводну мрежу, према претходно 
прибављеним условима и сагласностима од стране недлежног 
комуналног предузећа;

На мрежи предвидети максималан број деоничних 
затварача, ваздушних вентила и муљни испуст;

Дистрибутивну мрежу везивати у прстен са што је могуће 
мање слепих водова;

Цевни материјал дистрибутивне мреже усвојити према ва-
жећим прописима и стандардима;

Трасе водовода водити у зеленом појасу дуж саобраћајнице;
Пролазак испод саобраћајница и укрштање са осталим 

уличним инсталацијама обезбедити челичном заштитном 
цеви;

Дубина укопавања не би смела да је плића од 1,0-1,2 m од 
нивелете терена, због зоне мржњења и саобраћајног опте-
рећења.

Одвођење отпадних и атмосферских вода
Канализацију радити по сепаратном систему;
Системом фекалне канализације покрити цело подручје у 

обухвату Плана и обезбедити прикључке за све привредне 
субјекте;

Минимални пречник канала не сме бити мањи од �200 mm;
Минималне падове колектора одредити у односу на 

усвојени цевни материјал, према важећим прописима и 
стандардима (не препоручују се бетонске цеви);

Дубина не сме бити мања од 1,2 m од нивелете коловоза;
Прикупљене отпадне воде усмерити ка постојећем 

постројењу за пречишћавање отпадних вода;
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За потребе пречишћавања отпадних вода из базена, поред постојећег постројења, извести још један блок уређаја одговарајућег 
капацитета; 

Изградити зацевљену атмосферску канализациону мрежу са сливницима и системом ригола и каналета;
Сливнике радити са таложницима за песак или предвидети таложнице за песак пре улива у сепаратор масти и уља;
Трасе водити у зеленом појасу дуж саобраћајнице;
Реципијент је Угљарски поток;
Коте дна канализационих испуста пројектовати тако да буде 0,5 m изнад дна канала-потока у који се уливају;
У Угљарски поток је забрањено испуштање отпадних вода које по класификацији не одговарају II класи вода;
Све радове извести уз претходно прибављене услове и сагласности надлежног органа.

3.1.3. Правила за изградњу електроенергетске инфраструктуре

Електроенергетске каблове полагати на зеленим површинама поред саобраћајница и пешачких стаза;
Дубина полагања каблова не сме бити мања од 0,8 m;
Електроенергетску мрежу полагати најмање 0,5 m од темеља објеката и 0,5-1,0 m од саобраћајница;
При укрштању са саобраћајницом кабел мора бити постављен у заштитну цев, а угао укрштања треба да буде око 90°.
При паралелном вођењу енергетских и електронских комуникационих каблова најмање растојање мора бити 0,5 m за каблове 

напона до 10 kV, односно 1,0 m за каблове напона преко 10 kV. Угао укрштања треба да буде 90°.
Паралелно полагање електроенергетских каблова и цеви водовода и канализације дозвољено је у хоризонталној равни при 

чему хоризонтално растојање мора бити веће од 0,5 m.
Није дозвољено полагање електроенергетског кабла изнад или испод цеви водовода или канализације.
При укрштању електроенергетских каблова са цевоводом гасовода вертикално растојање мора бити веће од 0,3 m, а при 

приближавању и паралелном вођењу 0,5 m;
Заштиту од атмосферског пражњења извести класичним громобранским инсталацијама у облику Фарадејевог кавеза према 

класи нивоа заштите објеката у складу са «Правилником о техничким нормативима за заштиту објеката од атмосферског 
пражњења» («Службени лист СРЈ», бр. 11/96).

Правила за изградњуспољашњег осветљењa комплекса:

Светиљке за осветљење саобраћајница поставити на стубове расвете поред саобраћајница на минималном растојању од 0,5 
m од коловоза, ван колских прилаза објектима.

За осветљење користити расветна тела у складу са новим технологијама развоја.
Тачан распоред, врста расветних тела, висина и тип стубова одредиће се главним пројектом. 

3.1.4. Правила за изградњу гасоводне инфраструктуре

Гасовод ниског притиска

Дубина укопавања дистрибутивног гасовода износи од 0,6 до 1,0 m, у зависности од услова терена. Изузетно дубина укопа-
вања може бити минимално 0,5 m, под условом да се предузму додатне техничке мере заштите. Минимална дубина укопавања 
дистрибутивног гасовода при укрштању са путевима и улицама је 1,0 m.

Трасе ровова за полагање гасне инсталације се постављају тако да гасна мрежа задовољи минимална прописана одстојања у 
односу на друге инсталације и објекте инфраструктуре.

Вредности минималних прописаних растојања дистрибутивног гасовода у односу на укопане инсталације су:

Минимална дозвољена растојања
- други гасовод

укрштање
0,2 m

паралелно вођење
0,3 m

- водовод, канализација    
- ниско и високо-напонски електро каблови
- телефонски каблови    
- технолошка канализација   
- бетонски шахтови и канали
- високо зеленило     
- темељи грађевинских објеката   
- локални путеви и улице

0,5 m
0,5 m
0,5 m
0,5 m
0,5 m

-
-

1,0 m

1,0 m
0,5 m
1,0 m
1,0 m
1,0 m
1,5 m
1,0 m
0,5 m

Удаљеност дистрибутивног гасовода од стубова електричне расвете, ваздушне нисконапонске и ПТТ мреже мора бити мин. 0,5 m.

При укрштању гасовода са путевима и улицама крајеви заштитне цеви морају бити ван подручја или зоне објекта мин. 1,0 m са 
сваке стране. Крајеви заштитне цеви морају бити херметички затворени. Заштитне цеви краће од 20 m морају имати једну одзрач-
ну цев DN50, а цеви дуже од 20 m две одзрачне цеви DN50, постављене на крајевима заштитне цеви. Одразчне цеви се изводе на 
површини земље у виду надземне луле висине 2,0 m.

МРС-мернорегулациона станица

Мернорегулационе станице (МРС) се по правилу смештају у засебне објекте или металне ормане на посебним темељима. Рас-
тојања од других објеката су:
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улазни притисак
до 7 bar

улазни притисак
од 7 до 13 bar

до зграда и других објеката 10 m 15 m

до пута (до ивица) 5 m 8 m

до надземних електричних водова 1,5 пута висина стуба

Простор на коме се подиже МРС мора бити ограђен мрежом или неком другом врстом ограде. Удаљеност ограде од спољних 
зидова МРС мора бити 3,0 m. Ограда мора бити висока најмање 2,0 m.

3.1.5. Правила за изградњу електронске комуникационе (ЕК) инфраструктуре

Електронску комуникациону мрежу градити у коридорима саобраћајница;
Дубина полагања каблова треба да је најмање 0,8-1,2m;
При паралелном вођењу комуникационих и електроенергетских каблова до 10 кV најмање растојање мора бити 0,5m и 1,0m 

за каблове напона преко 10 кV. При укрштању најмање вертикално растојање од електроенергетског кабла мора бити 0,50m, а 
угао укрштања око 90°;

При укрштању комуникационог кабла са цевоводом гасовода, водовода, канализације, вертикално растојање мора бити најмање 0,3 m;
При приближавању и паралелном вођењу комуникационог кабла са цевоводом гасовода, водовода и канализацијом хоризон-

тално растојање мора бити најмање 0,5 m;
У циљу обезбеђења потреба за новим прикључцима на електронску комуникационумрежу и преласка на нову технологију 

развојау области електронских комуникација, потребно је обезбедити приступ свим планираним објектима путем канализације-
од планираног окна до просторије планиране за смештај електронско комуникационеопреме унутар парцела корисника;

За потребе удаљених корисника, ван насеља, може се градити бежична (РР) електронска комуникационамрежа.
Прикључење на јавну ЕК мрежу:
У циљу обезбеђења потреба за новим ЕК прикључцима и преласка на нову технологију развоја у области ЕК потребно је обез-

бедити приступ свим планираним објектима путем ЕК канализације од планираног ЕК окна до просторије планиране за смештај 
ЕК опреме унутар парцела корисника, или до објекта на јавној површини. 

3.2.Правила грађења на површинама претежне намене

Организација простора и изградња капацитета намењених туризму одвијаће се уз обавезу обезбеђења услова за реализацију 
темељних принципа одрживог развоја овог подручја. Ово подразумева планирано, умерено или ограничено коришћење укупних 
ресурса подручја, уз формирање атрактивног и туристичким потребама примереног туристичког производа.

Изградња планираних садржаја (објеката) ће се реализовати само на основу услова из овог Плана, а уз придруживање свих За-
конских одредби и техничких прописа који конкретну област регулишу.

Архитектонским облицима, пропорцијама архитектонског наслеђа,употребљеним материјалима и бојама мора се тежити ка 
успостављању јединствене, естетски визуелне амбијенталне целине, како у оквиру предметног комплекса, тако и са непосредним 
окружењем.

Све планиране објекте градити на грађевинској линији или унутар површине ограничене грађевинским линијама приказаним 
на графичком прилогу бр.2.4. и у складу са правилимаструке.Евентуални саджаји за којима се накнадно укаже потреба или евен-
туална измена самих објеката,а у границама макс. површине дозвољене за изградњу, могућа је израдом Урбанистичких пројека-
та уз поштовање свих урбанистичких параметара датих овим Планом.

Макс. индекс заузетости (са платоима и саобраћајницама) је 25%(у границама комплекса). Макс. индекс изграђености (са пла-
тоима и саобраћајницама) је 0,3(у границама комплекса). Мин. проценат озелењености је 30%.

3.2.1. Зона комплекса “CePTOR” (туристичко-угоститељска зона)

Спортско-рекреативно-едукативни објекат Центра за привредни развој Војводине - «CePTOR”

Постојећи смештајни објекат(хотел), са функцијом конгресног туризма,задржава се у границама постојећег хоризонталног и 
вертикалног габарита(диспозиција објекта дата у графичком прилогу) са могућношћу адаптација и реконструкција(унутар 
постојећег габарита)и свих потребних интервенција техничког одржавања.Планирани објекат затвореног базена са постојећим 
хотелом биће повезан “топлом везом” тако да ће чинити јединствену функционалну целину,а у исто време могу функционисати 
као независне целине.

Изградња објекта затвореног базена,са свим пратећим садржајима(о чему ће касније бити више речи)као и осталих планира-
них садржаја унутар комплекса,довешће до повећања категоризације постојећег туристичког саджаја. 

Објекат затвореног базена

Намена: објекат затвореног базена са пратећим садржајима

Саржај oбјекта:

Сутерен:степениште,ходник,вентилационе коморе,топлотна подстаница,инсталационо окно, контролна соба, 
санитарни блок за запослене, трафостаница,лифт,контролна соба,оставе,базенска техника и компензациони 

базен,базенска техника, итд.

Приземље: ходници,лифт, санитарниблок(мушки, женски, за запослене), тушеви, кабине за пресвлачење, ос-
таве, прва помоћ, кафе, помоћне просторије, базени(пливачки, рекреативни, дечији), отворена тераса, итд. 

Први спрат: пасарела(топла веза), улазни хол,инфо пулт, лифт,гардероба (женска, мушка), санитарни 
блокови(женски, мушки), ходници, канцеларија управе, оставе, SPA центар, лифт, теретана. 
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Хоризонтални габарит: макс. површина дозвољена за изградњу је око 2000 m2(диспозиција објекта дата у графичком прилогу)

Спратност: макс.Су+П+1

Висина венца: макс. 4,50 m2

Архитектонскооблико-
вање и материјализација:

Архитектонска обрада и и материјализација објекта мора се прилагодити непосредном амбијенту и 
околном пејзажу,као и постојећем објекту “CePTOR”-а, обзиром да ће чинити јединствену просторно 

функционалну целину.

3.2.2. Зона активне рекреације (спортски терени са пратећим садржајима)

Смештајни павиљони

Смештајни павиљони планирани су као допунски смештајни капацитети, у засебним објектима,тј.пет засебних функционалних 
целина(једна постојећа и четири планиране,види графички прилог).Свака јединица имала би свој засебан улаз.Корисницима на-
веденог садржаја били би доступни и сви саджаји у хотелу као и у целом комплексу.

Постојећи смештајни павиљон задржава се у постојећим габаритима, хоризонтални габарит око 55 m2, спратност П+Пк,са мо-
гућношћу адаптација и реконструкција у циљу побољшања квалитета услуга у самом објекту, али и успостављања јединствене 
амбијенталне целине са планираним објектима(архитектонска обрада и обликовање објекта-кров,фасада,боја,материјал и др.).

Правила грађења за планиране објекте смештајних павиљона:

Намена: угоститељске услуге смештаја(допунски смештајни капацитети у засебним објектима)

Садржај објекта: ходник,дневна соба са трпезаријом и кухињом,спаваћа соба,
санитарни чвор,тераса

Хоризонтални габарит: макс. површина дозвољена за изградњу је око 35m2

(диспозиција објекта дата у графичком прилогу)

Спратност: П (приземље)

Висина венца: макс.3,5m од коте заштитног тротоара 

Архитектонско облико-
вање и материјализација:

Архитектонским облицима,употребљеним материјалима и бојама мора се тежити ка успостављању је-
динствене естетски визуелне целине,како у оквиру зоне,тако и са објектима у осталим зонама у обухвату 

Плана, тј.комплекса,чије садржаје надопуњује и са којима чини јединствену амбијенталну целину.За 
спољно обликовање самог објекта користити пропорције архитектонског наслеђа и што више природ-

ног материјала.

На просторима који су предвиђени за подизање оваквих објеката слободан терен се мора користити заједнички, без ограђи-
вања и парцелисања. 

Угоститељски објекат(ресторан)

Отворени терени груписани су у западном делу комплекса заједно са полифункционалним и угоститељским објектом. У објек-
ту се планира смештај управних просторија, просторија за изнајмљивање реквизита за одређене спортове, као и кафе-бар са ве-
ликом терасом окренутом ка теренима.

Намена: полифункционални објекат(управа,ресторан-угоститељске услуге исхране,кафе бар)

Садржај објекта: улазни хол,кафе–бар,сала за ручавање,припрема хране, оставе, помоћне просторије,канцеларије,санита
рни блок,терасе,итд. 

Хоризонтални габарит: макс. површина дозвољена за изградњу је око 110m2, а за терасу на отвореном може се користити пла-
нирани плато (источна страна објекта)

Спратност: П(приземље)

Висина венца: макс. 3,5m

Архитектонско облико-
вање и материјализација:

Архитектонским облицима,употребљеним материјалима и бојама мора се тежити ка успостављању је-
динствене естетски визуелне целине,како у оквиру зоне,тако и са објектима у осталим зонама у обухвату 

Плана, тј.комплекса,чије садржаје надопуњује и са којима чини јединствену амбијенталну целину.За 
спољно обликовање самог објекта користити пропорције архитектонског наслеђа и што више природ-

ног материјала.

Пратећи објекат отворених терена(санитарни чвор,туш кабине,свлачионице)

Наведени објекат је у првом реду намењен корисницима спортских терена на отвореном.

Намена: Пратећи објекат отворених спортских терена

Садржај објекта: Ветробран,санитарни чвор(женски),санитарни чвор(мушки), гардеробе-свлачионице(женске),гардеробе 
свлачионице(мушке),изнајмљивање спортских реквизита,итд.
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Хоризонтални габарит: макс. површина дозвољена за изградњу је око 55m2

(диспозиција објекта дата је у графичком прилогу)

Спратност: П(приземље)

Висина венца: макс. 3,5m

Архитектонско облико-
вање и материјализација:

Архитектонским облицима,употребљеним материјалима и бојама мора се тежити ка успостављању је-
динствене естетски визуелне целине,како у оквиру зоне,тако и са објектима у осталим зонама у обухвату 

Плана, тј.комплекса,чије садржаје надопуњује и са којима чини јединствену амбијенталну целину.За 
спољно обликовање самог објекта користити пропорције архитектонског наслеђа и што више природ-

ног материјала.

Спортски терени(одбојкашки, тениски, кошаркашки)

У југозападном делу планираног комплекса предвиђени су 
спортски терени на отвореном(тениски,универзални-
рукомет,кошарка,одбојка,мали фудбал).Планирани садржаји у 
првом реду треба да пруже квалитетан боравак корисницима 
туристичко угоститељских садржаја,али и посетиоцима рекреа
тивцима(дневни,викенд,годишњи одмор).

При позиционирању спортских терена водило се рачуна да 
су на довољном одстојању од шуме, како би се избегла сенка 
исте на терене у касним поподневним часовима.

Терени се морају дренирати.Посебно се код изградње мора 
водити рачуна о површинском сливу атмосфералија из шуме, 
које су највеће у јесењем периоду и које носе са собом и опало 
лишће,тако да их је неопходно прихватити одмах уз шуму иод-
вести мимо спортских терена.

Сва планирана игралишта опремити квалитетним спорт-
ским мобилијаром (кошеви,голови,мреже,итд.).

3.2.3. Зона пречистача

Зона постројења за пречишћавање планирана је северно 
од комплекса ‘’CePTOR’’ и на њој се већ налази постојеће по-
стројење, а планира се изградња још једног блока постројења 
на којем ће се третирати отпадне воде из базена.

Планиране пратеће објекте, као и функционалне елементе 
самог постројења, позиционирати унутар грађевинских ли-
нија, поштујући утврђене зоне ограничене изградње.

Планирана је и површина за полиномно коришћење (са-
обраћајни приступ, стационирање возила, манипулативне 
радње).

3.2.4. Зона активно-пасивне рекреације (одмор и дружење, 
стазе здравља, дечије игралиште, санкалиште, припрема хра-
не, видиковац, итд.)

Користити претежно природни материјал за израду клупа 
за одмор, салетли(надкривених одморишта), столова, видико-
ваца, мостића, путоказа, ложишта и огњишта за припрему хра-
не, простора и судова за отпатке и друго.

Такође у овој зони је планирано и уређено дечје 
игралиште,опремљено адекватним мобилијаром израђеним 
од природних материјала. 

3.2.5. Зона шуме и шумског земљишта

Шуме и шумско земљиште Националног парка које се налазе 
у обухвату овог Плана се налазе у режиму заштите III степена. 

Планско газдовање шумамаи шумским земљиштем у обухва-
ту Плана, оствариваће се кроз важеће основе, а у планском пери-
оду спровођењем планова газдовања шумама на основу Закона 
о шумама.Планове газдовања шумама ће чинити План развоја 
шума за Национални парк Фрушка гора којим ће се утврдити 
правци развоја шума и шумарства и основа газдовања шумама, 
која се доноси за газдинску јединицу у оквиру којесе налази ло-

калитет Андревље,а садржи разраду општих смерница из Плана 
развоја. 

Предметним простором се газдује на основуОпште основе 
за газдовање шумама за национални парк ‹›Фрушка гора›› до 
2012. год. и Посебне основе газдовања шумама за газдинску је-
диницу ‹›Андревље-Тестера-Хајдучки брег›› до 2016. год. Ос-
новне природне вредности овог простора у вегетацијском 
смислу, чининепошумљено шумско земљиште, на чијем се 
ободу налази шума храста китњака и граба. Присутна су и поје-
диначна стабла цера, беле липе, јавора, свиба, дрењинеи руја.

Водећи рачуна о основним принципима заштите шума, на 
шумском земљишту се могу градити следећи садржаји:

објекти инфраструктуре у складу са просторним и урбанис-
тичким планом,

објекти свих видова туризма и рекреације, у складу са овим 
Планом изузев на просторима Националног парка у складу са 
режимом заштите,

шумске саобраћајнице и објекти у функцији шумске при-
вреде у складу са посебном основом газдовања шумама и го-
дишњим извођачким плановима,

објекти ловства у складу са условима надлежног шумског 
газдинства и ловном основом.

Крчење шума може се вршити ради промене врсте дрвећа 
или узгојних облика шуме, подизања шумских плантажа и ра-
садника, отварања шумских просека, изградње шумских са-
обраћајница и др. објеката који служе газдовању шумама и 
којима се обезбеђују унапређење и коришћење у случајевима 
утврђеним Просторним планом, као и код спровођења комаса-
ције и арондације пољопривредног земљишта. У другим слу-
чајевима за крчење шума се плаћа надокнада.

3.2.6. Зона потока

Зона потока налази се северно од комплекса и у њој се пла-
нира изградња објекта изливне грађевине преко које се у 
Угљарски поток изливају пречишћене воде из комплекса по-
стројења за пречишћавање. Изградња у овој зони вршиће се на 
основу мишљења надлежног водопривредног предузећа и ус-
лова које изда надлежни орган.

3.2.7. Правила за изградњу мреже и објеката саобраћајне 
инфраструктуре

Основни урбанистички услови за саобраћајну инфраструк-
турубила би обавезна израда Главних пројеката за све са-
обраћајне капацитете према Закону о јавним путевима (“Служ-
бени гласник РС”, бр. 101/05 и 123/07) и Правилника о условима 
које са аспекта безбедности саобраћаја морају да испуњавају 
путни објекти и други елементи јавног пута(“Службенигласник 
РС”, бр. 50/11),а према приложеној ситуацији:

паркинг површине у оквиру зона активне рекреације и 
комлекса «CePTOR”за путничка возила, извести кроз површин-
скопаркирањаса препорученим управним системом (паркинг 
места (4,8)5,0 х (2,3)2,5 m изастором од асфалта или бетона, 
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саобраћајно-манипулативни простор окретнице у зони ак-
тивне рекреације могуће је користити осим за манипулативне 
радње и за паркирање аутобуса;

у зони пречистача саобраћајно-манипулативне површине 
могуће је користити осим за приступ комуналних возила и за 
стационирање аутобуса у вршним оптерећењима;

одводњавање са манипулативних површина унутар парце-
ла, извести путем попречних и подужних падова до сливника и 
даље у атмосферску канализацију;

пешачке стазе (платое) извести од: бетонских 
елемената(бехатон, декор, ливени),природног цепаног камена, 
соларних коцки, цигле,итд.

трим стазе и стазе здравља извести по диспозицији на гра-
фичком прилогу, у оквиру предвиђених габарита 1,0–1,5 m), са 
застором од природних и флексибилних материјала (земља, 
дрвена струготина и сл.)уз одговарајуће обележавање са-
обраћајно-туристичком сигнализацијом. 

3.2.8. Правила за изградњу мреже и објеката водопривред-
не инфраструктуре

Трасе водовода унутар комплекса водити у коридору-
приступне саобраћајнице и колско манипулативне површине, 
у зеленој површини;

Дубина укопавања не би смела да је плића од 1,0-1,2 m од 
нивелете терена, због зоне мржњења и саобраћајног опте-
рећења;

На мрежи предвидети максималан број деоничних затвара-
ча, ваздушних вентила и муљни испуст;

Дистрибутивну мрежу везивати у прстен са што је могуће 
мање слепих водова;

цевни материјал дистрибутивне мреже усвојити према ва-
жећим прописима и стандардима;

Прикључење на насељску водоводну мрежу извести према 
претходно прибављеним условима и сагласностима надлеж-
ног комуналног предузећа;

Уколико радни притисак према хидрауличком прорачуну 
не може да подмири потребе планираних садржаја, обавезно 
предвидети постројење за повишење притиска;

За санитарни део инсталација предвидети постројење које 
одговара техничким условима прикључења (ГСУ) са контроло-
мулазног притиска, у циљу заштите рада постројења и насељс-
ке водоводне мреже од прецрпљења;

Канализацију радити по сепаратном систему;
Системом фекалне канализације покрити цело подручје у 

комплексу;
Трасу фекалне канализације унутар комплекса водити у ко-

ридорима сервисних саобраћајница;
Минимални пречник канала не сме бити мањи од Φ200 mm;
Минималне падове колектора одредити у односу на усвоје-

ни цевни материјал, према важећим прописима и стандардима 
(не препоручују се бетонске цеви);

Изградити зацевљену атмосферску канализациону мрежу 
са сливницима и системом ригола и каналета;

Сливнике радити са таложницима за песак или предвидети 
таложнице за песак пре улива у сепаратор масти и уља;

Трасе водити у зеленом појасу дуж сервисних саобраћајница;
Реципијент је Угљарски поток;
Коте дна канализационих испуста пројектовати тако да 

буде 0,5 m изнад дна канала-потока у који се уливају;
Све радове извести уз претходно прибављене услове и са-

гласности надлежног органа.

3.2.9. Правила за изградњу мреже и објеката електроенер-
гетске инфраструктуре

Tрафостанице градити за 20/0,4 напонски пренос, МБТС или 
зидане;

Најмања удаљеност трафостаницеод осталих објеката тре-
ба да биде 3,0m;

Електроенергетску мрежу у комплексу, средњенапонску и 
нисконапонскуу потпуности каблирати.

При изградњи подзмене електроенергетске мреже уком-
плексу, важе исти условикао иуслови за изградњу подземне 
електроенергетскена јавном земљишту;

Електроенергетску мрежу полагати најмање 0,5 m од те-
меља објеката;

Прикључење објеката на електроенергеску мрежуизвести-
подземним кабловима поусловиманадлежног предузећа.

Заштиту од атмосферског пражњења извести класичним 
громобранским инсталацијама у облику Фарадејевог кавеза 
према класи нивоа заштите објеката у складу са “Правилником 
о техничким нормативима за заштиту објеката од атмосфер-
ског пражњења” (“Службени лист СРЈ”, бр. 11/96).

Правила за изградњуспољашњег осветљењa комплекса:
Светиљкезаосветљењекомплексапоставитинастубове-

расветепоред пешачких стаза,ван колских прилаза објектима.
За осветљење користити расветна тела у складу са новим 

технологијама развоја.
Тачан распоред, врста расветних тела, висина и тип стубова 

одредиће се главним пројектом.
3.2.10.Правила за изградњу мреже и објеката термоенер-

гетске инфраструктуре

Гасни прикључак

Гасни прикључак је део дистрибутивног гасовода који спаја 
дистрибутивни гасовод унутрашњом гасном инсталацијом. 

При полагању гасног прикључка нарочито поштовати сле-
деће одредбе прописа:

Цевовод се полаже на дубину укопавања одмин. 0,8 m;
Најмање растојање цевовода од свих укопаних инсталација 

мора бити 0,2 m;
Траса цевовода се води најкраћим путем и мора остати 

трајнoприступачна;
Положај идубина укопавања гасног прикључка снимају се 

геодетски;
Гасни прикључак не полаже се у складишта запаљивих и 

експлозивних материја;
Мерно-регулациони сет не сме се постављати унутар обје-

кта, на места где нема природне вентилације, мора бити удаље-
на од електричног ормарића мин. 1,0 m, као и од отвора на 
објекту (прозора, врата) мин. 1,0 m мерено по хоризонтали.

Гасна котларница

При пројектовању и изградњи гасне котларнице придржа-
вати се Правилника о техничким нормативима за пројекто-
вање, грађење, погон и одржавање гасних котларница («Служ-
бени лист СФРЈ», бр. 10/90);

Вентилацију котларнице извести природним путем, преко 
доводневентилационе решетке у спољашњим вратима, и од-
водне вентилационе решетке, која се уграђује на наспрамном 
зиду котларнице (при врху зида);

Одвод продуката сагоревања се врши преко димњака са 
димњачком цеви. Не постоји опасност од прескока пламена;

Код улазних врата котларнице предвидети тастер за нужно 
искључење комплетне електро инсталације у котларнице;

Изградити АБ постоље за котао.

3.2.11. Правила за изградњу мреже и објеката електронске 
комуникационе инфраструктуре

Подземну ЕК мрежу градити по условима грађења подзем-
не ЕК мреже на јавним површинама.

За потребе удаљених корисника, ван насеља, може се гра-
дити бежична (РР) електронска комуникационамрежа.
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Основно образовање и васпитање ученика траје осам годи-
на и остварује се у два образовна циклуса и то први циклус од 
првог до четвртог разреда и други циклус од петог до осмог 
разреда, који се организје у две основне школе и седам из-
двојених одељења.

Члан 3.

Мрежу основних школа на територији општине Беочин 
чине:

Основна школа ‘’Јован Грчић Миленко’’  са седиштем у на-
сељеном месту Беочин (разредност I-VIII),  са издвојеним 
одељењнима у: селу Беочину, Черевићу и  Раковацу (разред-
ност I-IV)  и 

Основна школа  ‘’Јован Поповић’’ са седиштем у насељеном 
месту Сусек (разредност I-VIII),  са издвојеним одељењима у : 
Баноштору, Лугу, Свилошу и Грабову (разредност I-IV).

Члан 4.

Основне школе из члана 3. ове Одлуке обављају делатност 
основног образовања и васпитања, у складу са Законом и под-
законским актима.

Члан 5.

Ступањем на снагу ове одлуке престаје да важи Одлука о 
мрежи основних школа са седиштем на територији општине 
Беочин  (‘’Службени лист општина Срема’’, бр.18/06).

Члан 6.

Ова одлука ступа на снагу осмог дана од дана објављивања 
у ‘’Службеном листу општине Беочин’’, а примењиваће се од 
дана добијања сагласности Покрајинског секретаријата за об-
разовање, управу и националне заједнице.

СКУПШТИНА ОПШТИНЕ БЕОЧИН
Број: 01-011-299/11 ПРЕДСЕДНИК:
Дана: 20.12. 2011. године          Милан Чачић, с.р
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На основу члана 46. став 1. Закона о планирању и изградњи 
(“Службени гласник РС», бр. 72/09, 81/09 - исправка, 64/10 – од-, 81/09 - исправка, 64/10 – од-81/09 - исправка, 64/10 – од-
лука УС и 24/11) и члана 34. став 1. тачка 5. Статута општине Бе-
очин («Службени лист општине Беочин», број 7/2011 - Пре-
чишћен текст) Скупштина општине Беочин, на седници одржа-
ној 20.12.2011. године, доноси

О Д Л У К У 
О ИЗМЕНИ И ДОПУНИ ОДЛУКЕ О ИЗРАДИ ПЛАНА 
ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ КОМПЛЕКСА “CePTOR” НА 

ПОТЕСУ АНДРЕВЉЕ У ОПШТИНИ БЕОЧИН 

Члан 1. 

У Одлуци о изради Плана детаљне регулације комплекса 
“CеPTOR” на потесу Андревље у општини Беочин („Службени  
лист општине Беочин“, бр. 2/10) члан 2. мења се и гласи:

„Оквирна граница обухвата планског документа дефиниса-
на је на следећи начин:

Почетна тачка обухвата Плана се налази на тромеђи пута, 
парцела 3263 и парцела 1120/1 и 1122.

Од тромеђе граница у правцу северозапада прати западну 
међу парцеле 1122, а затим у истом правцу дужином од 70 м 
пресеца парцелу 1120/1, мења правац ка северу и на одстојању 
од 8 м од западне међе пута, парцела 3263 пресеца парцелу 
1120/1 дужном од 140 м, поново мења правац под правим уг-
лом ка северозападу и пресецајући парцелу 1120/1 долази до 
потока, парцела 3224, скреће ка истоку и пратећи јужну међу 

потока долази до тромеђе пута, парцела 3263, потока, парцела 
3224 и парцеле 1116.

Од тромеђе граница у правцу југоистока пресеца парцелу 
1116, парцелу 1106/2 и пратећи западну међу пута долази до 
тромеђе пута, парцела 1106/2 и парцела 1106/1 и 1110/1.

Од тромеђе граница у правцу запада прати јужну међу пар-
целе 1110/1 и пресецајући пут, парцела 3263 долази до почетне 
тачке описа обухвата Плана. 

Укупна површина обухвата Плана износи око 7,37 ха“.

Члан 2.

Ова одлука ступа на снагу осмог дана од дана објављивања 
у „Службеном листу општине Беочин“.

СКУПШТИНА ОПШТИНЕ БЕОЧИН
Број: 01-011-284                                                                 ПРЕДСЕДНИК:
Дана, 201.12.2011. године                                      Милан Чачић, с.р.
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На основу члана 35. став 7. Закона о планирању и изградњи 
(“Службени гласник РС», бр. 72/09, 81/09 - исправка, 64/10 – од-, 81/09 - исправка, 64/10 – од-81/09 - исправка, 64/10 – од-
лука УС и 24/11) и члана 34. став 1. тачка 5. Статута општине Бе-
очин - пречишћен текст («Службени лист општине Беочин», 
број 7/2011) Скупштина општине Беочин, на седници одржаној 
20.12.2011. године, доноси

О Д Л У К У
 О ДОНОШЕЊУ  ИЗМЕНA И ДОПУНA ПЛАНА 

ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ КОМПЛЕКСА БЕНЗИНСКЕ 
СТАНИЦЕ СА ПРАТЕЋИМ САДРЖАЈИМА И 

ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА (ТРГОВИНСКО-УСЛУЖНОГ 
ЦЕНТРА) У БЕОЧИНУ

Члан 1. 

Овом одлуком доносe се Измене и допуне Плана детаљне 
регулације комплекса бензинске станице са пратећим садр-
жајима и пословног објекта (трговинско-услужног центра) у Бе-
очину (у даљем тексту: План), који је  израђен од стране ЈП «За-(у даљем тексту: План), који је  израђен од стране ЈП «За-
вод за урбанизам Војводине» Нови Сад, Железничка 6/III, под 
бројем Е-2404, а који је саставни део ове Одлуке.

Члан 2.

План се састоји из текстуалног дела и графичког дела. 
Текстуални део Плана се објављује у «Службеном листу 

општине Беочин».
Графички део Плана садржи:

Ред.
бр. Назив графичког приказа Размера
1 Извод из ГУП Беочина ---

2

Извод из Плана детаљне регулације ком-
плекса бензинске станице са пратећим 

садржајима и пословног објекта (трговин-
ско-услужног центра) у Беочину

---

3 Катастарско-топографски план са грани-
цом подручја обухваћеног Планом ---

4 Концепт просторне организације 
и подела на функционалне целине (зоне) 1:1000

5 Намена земљишта (површина, објеката, 
саобраћаја и зеленила) 1:1000

6 Предлог одређивања површина 
јавне намене 1:1000

7
Парцелација и препарцелација

7.А. Предлог парцелације
7.Б. Предлог препарцелације

1:1000

8 Саобраћајна инфраструктура, регулација, 
нивелација и попречни профили 1:1000

9 Приказ комуналне инфраструктуре 1:1000
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Број 1- Страна 729. фебруар 2012. СЛУЖБЕНИ ЛИСТ ОПШТИНЕ БЕОЧИН

ОДЛУКУ О ДОНОШЕЊУ 
ПЛАНА ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ КОМПЛЕКСА “CePTOR” НА ПОТЕСУ АНДРЕВЉЕ У ОПШТИНИ БЕОЧИН 

Члан 1. 

Овом одлуком доноси се План детаљне регулације комплекса ”CePTOR” на потесу Андревље у општини Беочин (у даљем тек-
сту: План), који је  израђен од стране ЈП «Завод за урбанизам Војводине» Нови Сад, Железничка 6/III, под бројем Е-2423, а који је са-
ставни део ове Одлуке.

Члан 2.

План се састоји из текстуалног дела и графичког дела. 
Текстуални део Плана се објављује у «Службеном листу општине Беочин».
Графички део Плана садржи:

Ред. бр. Назив графичког приказа Размера

1.

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

2.

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

Постојеће стање Плана детаљне регулације

Извод из ППППН Фрушке горе (реферална карта бр.1 – Основна намена површина, размештај ту-
ристичких локалитета)

Извод из ППППН Фрушке горе (реферална карта бр.4 – Природни ресурси, заштита животне средине и 
природних и културних добара)

Извод из ППО Беочин (карта бр.1 – Намена простора)

Постојећа функционална организација простора са претежном наменом земљишта

Планска решења Плана детаљне регулације

Катастарско-топографски план са границом обухвата Плана

Функционална организација простора – подела на целине и зоне са предлогом одређивања површи-
на јавне намене

План намене површина, објеката, саобраћаја и зеленила

Саобраћајна инфраструктура, регулација и нивелација 

Планиране трасе, коридори и мрежа јавне комуналне инфраструктуре 

---

---

---

1:1000

1:1000

1:1000

1:1000

1:1000

1:1000

Члан 3. 

План се потписује, оверава и архивира у складу са Законом о планирању и изградњи.

План је израђен у 6 (шест) примерака у аналогном и 7 (седам) примерака у дигиталном облику.
Један примерак донетог, потписаног и овереног Плана у аналогном облику и један примерак у дигиталном облику чува се у ар-

хиви Скупштине општине.
Три примерка донетог, потписаног и овереног Плана у аналогном облику и три примерка у дигиталном облику чувају се у 

општинском органу управе надлежном за спровођење плана. 
Један примерак донетог, потписаног и овереног Плана у аналогном облику и један примерак у дигиталном облику чува се у ор-

гану аутономне покрајине надлежном за послове просторног планирања и урбанизма.
Један примерак донетог, потписаног и овереног Плана у аналогном облику и један примерак у дигиталном облику чува се у ЈП 

«Заводу за урбанизам Војводине» Нови Сад.  
Један примерак донетог Плана у дигиталном облику чува се у министарству надлежном за послове просторног планирања и 

урбанизма.

Члан 4. 

Ова одлука ступа на снагу осмог дана од дана објављивања у “Службеном листу општине Беочин».

СКУПШТИНА ОПШТИНЕ БЕОЧИН                                                                             
Број:01-011-18                                                          Председник:
Дана:28.02.2012. године                                    Милан Чачић, с.р.
     




