   TÁJÉKOZTATÓ

a Siklósi Szennyvízcsatorna Építő Vízikközmű Társulat megalakításának jogi-pénzügyi feltételeiről

A víziközmű társulatok megalakításának, és működésének rendjét, az „1995 évi LVII. Törvény, a vízgazdálkodásról”, illetve „A Kormány 160/1995. (XII.26.) Korm. rendelete, a vízgazdálkodási társulatokról” szabályozza.  

A víziközmű társulat megalakulásának célja, hogy egy adott területen az un. érdekeltségi területen a szennyvíz csatorna építését  az Önkormányzattal közösen megvalósítsa

.

A társulat megalakításának feltétele, hogy a megépítendő víziközmű rendelkezzen, vízjogi létesítési engedéllyel felszerelt kiviteli tervvel és ezen terv pontosan tartalmazza azon területet és ingatlanokat, melyek, közmű ellátásban részesülnek. Ezt a területet nevezzük érdekeltségi területnek.

Az adott érdekeltségi területen akkor alakítható meg a víziközmű társulat, ha az érdekeltségi területen ingatlannal rendelkező, vagy azt egyéb jogcímen használó érdekeltek, több mint 2/3-os többsége, egy előzetes szándék nyilatkozat aláírásával kifejezi azon szándékát, hogy az adott közművet meg akarja építtetni, és vállalja az ezzel járó költség az érdekeltségi hozzájárulás megfizetését.

A társulat szervezésének első lépése a lakossági fórum megtartása, ahol az adott területen lévő érdekeltek közül - önkéntes jelentkezés alapján - szervezők kerülnek felkérésre, a konkrét szervező munka végrehajtására. Ez a gyakorlatban az jelenti, hogy a szervezők, a lakókörzetükben felkeresik az érdekelteket és velük az előzetes szándék nyilatkozatokat aláíratják A szándék nyilatkozatok tartalmazzák, a megalakítandó társulat várható érdekeltségi hozzájárulásának maximális összegét és fizetésének módját. Tekintettel arra, hogy a társulat alakuló közgyűlése akkor határozatképes, ha azon, a megjelent érdekeltek által képviselt érdekeltségi egység, az összes érdekeltségi egység 2/3-át meghaladja, feltétlen szükséges, hogy a belépési nyilatkozaton az érdekelt a szervezőt egyben megbízza a társulat  alakuló közgyűlésén való képviselettel. 

Amennyiben az ingatlantulajdonosok érdekeltségi egységre számított 2/3-os többsége akarja a szennyvízcsatorna közmű kiépítését és vállalja az érdekeltségi hozzájárulás megfizetését akkor a Társulat megalakul. A Társulat megalakulásával valamennyi ingatlantulajdonos vagy használó társulati taggá válik és ezért az érdekeltségi hozzájárulás megfizetése azok számára is kötelezővé válik, akik a szennyvíz csatorna  mű kiépítését nem kérték, nem akarták. A meg nem fizetett érdekeltségi hozzájárulás beszedése érdekében a társulat köteles, közadók módjára történő behajtás útján  intézkedni. 
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A megalakítandó társulatnál 1 érdekeltségi egység mérőszáma 250 - 300 l/nap szennyvíz kibocsátásnak felel meg. Egy érdekeltségi egységet képez:

                        egy beépítetlen építési telek, 

                        egy ingatlan melyen egy lakáshasználat van, 

                        amennyiben az ingatlanon több lakáshasználat van ( ikerház, sorház, társasház)

                        úgy minden lakáshasználat egy érdekeltségi egység.

A jogi személyek és jogi személyiséggel nem rendelkező gazdálkodó szervezetek érdekeltségi egységét a Szervező Bizottság a napi átlagos vízfelhasználásuk ismeretében az egy érdekeltségi egység mérőszámának figyelembevételével határozza meg. A jogi személyek érdekeltségi hozzájárulásukat  a kivitelezés  éveiben  kell hogy befizessék, mert kamattámogatás a jogi személyekre felvett hitelre nincs

Egy érdekeltségi egység után fizetendő érdekeltségi hozzájárulás nagyságát javasolt a képviselő testületnek előzetesen megvitatni. 

Elvben bármekkora összegben határozható meg az érdekeltségi hozzájárulás nagysága, de mérlegelni kell mekkora az az összeg amit az érdekeltek 2/3 -os többsége hajlandó fizetni a szennyvíz csatorna műért. 

Ugyanakkor az egy érdekeltségi egységre kamattámogatással felvehető hitel nagysága 200 000 Ft összegben maximálva van. A víziközmű társulat által felvett hitel kamatainak 70 % -át a törlesztés első őt évében az állam átvállalja. A törlesztés második öt évében ez a támogatás 35 %. A fentieket figyelembe véve egy 13 % körüli víziközmű társulati hitelkamat, két éves kivitelezés és 8 éves hiteltörlesztés esetén  260 000 – 280 000 Ft körül állapítható meg  az érdekeltségi hozzájárulás összege, melyet az alábbi módon lehet megfizetni a társulat tagjának: 

1, 10 évi egyenlő részletben évi egyszeri befizetéssel: 26 000 – 28 000 Ft/év ( Ez a fizetési forma a társulat megalakulásával minden társulati tagra kötelező) 

2, Lakástakarék pénztári szerződés megkötése révén történő fizetéssel: ( Ez a fizetési forma választható) A társulat tagja LTP szerződést köt és a havi befizetéseire a takarékpénztár évente 30 % -os állami támogatást illetve 3-% -os kamatot ír jóvá, a szerződő fél számlájára. Az LTP szerződés lejártakor a megtakarított összeget a Takarékpénztár átutalja az Önkormányzatnak és az Önkormányzat - mint a társulat által felvett hitel készfizető kezese - az átvett megtakarításból egy összegben vissza fizeti a hitelt. Az LTP szerződés várható megtakarítására mint fedezetre veszi fel a társulat a hitelt. Természetesen az LTP szerződést kötött társulati tagoknak is kell hitelkamatot fizetniük, mely havonta 500-800 Ft-os összeget jelent.
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3, Készpénzben történő fizetéssel: Lehetőség van arra, hogy társulat tagja, az érdekeltségi hozzájárulást az kivitelezés két évében két egyenlő összegben fizesse meg.( Ez a fizetési forma választható) Ebben az esetben az érdekeltségi hozzájárulás összege a hitelkamatokkal illetve a társulati működési költséggel csökken, és így az egy érdekeltségi egységre jutó érdekeltségi hozzájárulás kb. 200 000 Ft körüli összegben kerül meghatározásra. Az előzetes szándék nyilatkozaton ezen fizetési lehetőség nem szerepel. A társulat Alapszabálya azonban a társulat tagjának önként vállat döntése alapján ezt a fizetési lehetőséget is biztosítja. 

    FIGYELEM! : a fentiekben leírt pénzügyi adatok csak tájékoztató jellegűek a    

 pontos  számításokat  a Társulati hitel kamat százalékának  ismeretében, az érdekeltségi 

                     hozzájárulás összegének meghatározása után lehet elvégezni.

A társulatszervezés technikai menete:

1, Képviselő testület előzetes számítások alapján dönt a javasolt érdekeltségi hozzájárulás összegéről

2, Lakossági tájékoztató fórum. Önkéntes szervezők kiválasztása, vagy a képviselő testület tagjai lesznek az önkéntes szervezők. 

3, Szervezők a saját szervezési területükön melyről a tervből átnézeti helyszínrajzot kapnak megkezdik a szándék nyilatkozatok aláíratását. A szándéknyilatkozaton a leendő társulati tag megbízza a szervezőt a társulat alakuló közgyűlésen való képviseletre.( Nem kötelező, de az alakuló közgyűlés határozatképessége csak így biztosítható. Megbízás hiányában a leendő társulati tagnak feltétlen részt kell venni az alakuló közgyűlésen. Természetesen aki képviselőt bízott meg az alakuló közgyűlésen való képviseletre, az alakuló közgyűlésen azért részt vehet.) Egy képviselő maximum 100 érdekeltet, leendő társulati tagot képviselhet.

4, Amennyiben a belépési szándék nyilatkozatokból megállapítható, hogy az érdekeltségi területen lévő érdekeltek 2/3-os többsége meg kívánja alakítani a társulatot, akkor létre jön a Szervező Bizottság. A Szervező Bizottság előkészíti a társulat alakuló ülését, elkészíti mindazon szükséges dokumentumokat, melyek a társulat megalakításához és Cégbírósági bejegyzéséhez szükségesek.

5, A Társulat alakuló közgyűlésének lefolytatása, dokumentálása. Társulat cégbírósági bejegyzése. Víziközmű Társulati számla nyitása, hitelkérelem összeállítása, kivetési értesítők szétküldése.

Egy már megalakult társulat pénzügyi gazdasági számítása alapján hasonlítsuk össze az érdekeltségi hozzájárulás befizetésének két módját a 10 éves részletfizetés és a lakástakarék pénztári szerződés útján történő fizetés. A társulati hitel kamata 8% volt ami a gyakorlatban azt jelentette, hogy első öt évben 2,4% a második öt évben 5,2 % hitelkamat figyelembe vételével készült a számítás 
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Az társulat minden tagja 200 000 Ft összegben járult hozzá a csatornaközmű építési költségéhez. A társulati hitelkamat és működési költség figyelembe vételével tehát az érdekeltségi hozzájárulás 260 000 Ft-ban került meghatározásra

A lakástakarék pénztári szerződések szintén 200 000 Ft-os megtakarításra kerültek megkötésre, melyre mint várható megtakarításra került felvételre a társulati hitel.

          Fizetési módja                                          10 éves                     LTP szerződés révén

          kivitelezési költségre jutó összeg             200 000 Ft                               200 000 Ft

          évi fizetési kötelezettség                                  26 000 Ft   hat évig              35 880 Ft

                                                                                                 hetedik évben    8 970 Ft

            összes befizetés                                        260 000 Ft                              224 250 Ft

Bár látható hogy a lakástakarék pénztári konstrukció 35 750 Ft - os költségmegtakarítással járt a magas évi befizetési kötelezettség miatt csak kevesen választották ezt a formát, holott további előnyt jelent, hogy a futamidő végén a szerződő fél 200 000 Ft hitelt vehet fel 75 hónapos futamidőre kedvező hitelkamat mellett. Ezen hitelösszeg természetesen csak lakáscélú felhasználásra fordítható ( lakásfelújítás, festés stb)

   Mellékletek: 1, Geresdlaki Vízmű Társulat pénzügyi számítása

2, Belépési szándék nyilatkozat

  Pécs 2009 szeptember

                                                                          Márton István

                                                                                    társulat szervező

